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CONTRATO N° 05/2025

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA
MUNICIPAL DE LAGOA ALEGRE - PI E
SENHORA MARIA DO SOCORRO BORGES
DA SILVA OLIVEIRA, NOS TERMOS
ABAIXO ADUZIDOS:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA ALEGRE, pessoa juridica
de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n° 41.284.894/0001-76, com
sede na Avenida Orestes Borges, Centro, no 56, Lagoa Alegre-PI, representado
pelo Presidente da Cémara, GILVAN LIMA SILVA, CPF N° 622.070.323-53, RG
n° 1547561 SSP/PI, com o domicilio no Povoado pogos dos gaspar, S/N, zona rural
de Lagoa Alegre, Piaui,doravante designado simplesmente LOCAT[\RIO, e do
outro lado da avenga o Sra. MARIA DO SOCORRO BORGES DA SILVA
OLIVEIRA, pessoa fisica, inscrita no CPF sob o n°® 357.862.133-15, com domicilio
na Cj sigefredo pacheco II 7, Quadra C, Casa A7, Vale do gavido, CEP n° 64.069-
120, Teresina, Piaui, doravante denominada LOCADORA, celebram o presente
CONTRATO DE LOCACAO de Imével, mediante as seguintes clausulas e
condigdes que se seguem: .

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n® 05/2025,
fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74,
V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 € na Lei Federal n. 8.245/1991
€ suas alteragbes posteriores, mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO. :

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imdvel localizado no
enderego Avenida Boa Esperancga, S/N, Centro, Lagoa Alegre-PI, Cep n° 64,138-
000, objeto da matricula n° 2639964-4, do 2° oficio de Registro de Iméveis, de
propriedade de Maria do Socorro Borges da Silva Oliveira, para abrigar as
instalagées do ARQUIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA ALEGRE.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condices de uso para os fins a que
se destina;
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2.1.2 Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imdvel
qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locacéo, Ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio
pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administracgdo;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;
2.1.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imoével;
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgdo;

2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasiso
da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu
estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes
na instalagdo elétrica etc;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;
Responder pelas obrigagGes tributérias incidentes sobre o imével, como impostos
e taxas;

2.1.10 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imovel,
ante o disposto no art. 89, §39, do Decreto-Lei n. 195/67
2.1.11Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;
2.1.12Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediacdes, se
existirem;
2.1.13Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver,
éntendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengado do edificio, como, por exemplo:
a.obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imdvel;

b. pintura das fachadas, empenas, POgos de aeragdo e iluminacso,
bem como das esquadrias externas;

C. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do
edificio;

d. indenizacBes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;

e. instalagdo de equipamento de S€guranga e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicag&o, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
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g. constituicdo de fundo de réserva, e reposigdo deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordinadrias;

2.1.14Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas
existentes (ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico,
elétrica e outros porventura existentes);

2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo

e qualificagdo exigidas para a contratacdo;

2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do

término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a

locagdo

2.1.17 Exibir ao LOCATARIO, quando  solicitado, os comprovantes

relativos as parcelas que estejam sendo exigidas:

2.1.18 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros,

se for o caso;

2.2.19Informar ao LOCATARIO quaisquer alterages na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentagédo correspondente.

3. CL[\!JSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;
3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo
constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR 0s eventuais
defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imével locado em condigbes de limpeza, de seguranga e de
utilizagdo;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragSes decorrentes do uso normal,
Alternativamente, poderd répassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orgcamento elaborado pelo setor técnico

~

da Administracso, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito Cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros:

3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento Proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
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3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalacdes, provocados Por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

3.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
previo e por escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR 0s documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem
como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO:;

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias
sem prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do
imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa
a continuagdo do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas
situagGes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem
0 exercicio do direito de retencao;

4.2.1 Na impossibilidade da obteng&o da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria (til sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser
levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a
substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizéveis caso haja prévia
concordancia do LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas
pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e
a substéncia do imdvel,

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos alugueis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo
aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imével durante o perfodo de locag&o, este dano deve ser sanado
as expensas do LOCATARIO.
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4.6. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢cdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragGes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato serd de 2 (Dois) meses, nos termos do art., 3°
da Lei n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratagao sé terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, que deverd ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel
por ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependerd da comprovagao pelo
LOCATARIO de que o im6vel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do
valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do
termo aditivo.

5.5 Caso n&o tenha interesse na prorrogagdao, o LOCADOR deverd enviar
comunicagao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 A CAMARA MUNICIPAL, pagard ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de
R$ 800,00 (oito centos reais).

6.1.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente
n°7533127553-7, Agéncia n° 3808, Banco Caixa Econdmica Federal.

6.2 O acertamento desta Proporgao se dara na primeira parcela vencivel da
despesa, pagando LOCAQOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela. Caso o LOCATARIO a Pague na integralidade, a parte de
résponsabilidade do LOCADOR serd abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma proporcdo também serd observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o} acertamento
preferencialmente no pPagamento do ultimo aluguel.

6.3 Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retencgdo
tributaria prevista na legislacdo aplicavel,

6.4 O LOCATARIO n3o se résponsabilizara por qualquer despesa que venha
a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura n3o tenha sido acordada no
contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.
£: LLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.
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7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locag&o com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do desde que seja observado
0 interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a
adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa
0 imovel,

7.3 Caso o LOCADOR n3o solicite 0 reajuste até a data da prorrogacgéo
contratual, na pactuacdo do termo aditivo, ocorrerd a preclusio do
direito, e nova solicitacdo s podera ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da
vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra
ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.,

8. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o
contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e
nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022, ou

outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em raz3o do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigagéo legal ou infragdo a lei, quando ndo se Justificar a aplicagéo
de sang@o mais grave ou inexecugdo parcial de obrigagdo contratual
principal ou acesséria de Pequena relevancia, quando n3o se justificar
a aplicagdo de sancdo mais grave;

b. Declaracdo de inidoneidade para licitar oy contratar com a
Administracdo Publica, no caso de:
I. 0 LOCADOR apresentar declaragéo ou documentacdo falsa para
a celebragdo do contrato ou em Sua execugao;

II1. 0 LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do
contrato;

III.  Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

Iv. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do
contrato;

tetlr St (& Ao G n



ESTADO DO PIAUI
CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA ALEGRE

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 59 da Lei Federal n.
12.846/2013

8.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sancdes.

9. CLAUSULA NONA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

9.1 Este contrato poders ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequagdo ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e
para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a
manuteng¢do do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

9.1.1 Caso, por razdes de interesse pulblico devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir 0 contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifiqgue o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias

9.2 Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO
e 0 imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugdo
proporcional do valor da locagéo;

10. CLAUSULA DECIMA - DA EXTINCAO CONTRATUAL.

10.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem
qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula
contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis.

10.1.1 A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais
acarretgré @ execugdo dos valores das multas e indenizagBes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até
o limite dos prejuizos Causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

10.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lej no 14.133, de 2021, que
sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

10.4 O procedimento formal de extingdo contratual ters inicio mediante notificagdo
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de
recebimento, ou enderego eletrénico.
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10.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita
e fundamentada da autoridade competente.

10.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
10.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
10.6.2 Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

10.6.3 Indenizag¢des e multas.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA PUBLICACAO.

11.1 - Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo
resumida do Contrato no Portal Nacional de ContratagGes Publicas (PNCP),
que € condigdo indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art.
94 da Lei 14.133/2021.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO.
=S voL A VELINMA SEGUNDA - DO FORO.

12.1 Fica eleito o foro do Municipio de UNIAO-PI, com rendncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para
dirimir quaisquer questdes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado
conforme, as partes assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual
teor e forma para um sé efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo
nominadas.

LAGOA ALEGRE, 14 DE JANEIRO DE 2025

LOCATARIO: //
QQMZ//
GILVAN LIMA SILVA

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DE LAGOA ALEGRE
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LOCADOR:
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MARIA DO SOCORRO BORGES DA SILVA OLIVEIRA

Testemunhas:

lav&ﬂiﬁm(m di o odves

CPFno e 93090325

22 Sarmatar Soouws Mb&/)
CPF no: 038 S1X 2X3 S




