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LEI N° 10/2021 DE 10 DE MAIO DE 2021.

DISPOE SOBRE A ATUALIZACAO DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CAMPO MAIOR E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

) O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAMPO MAIOR, ESTADO DO PIAUI, JOAO
FELIX DE ANDRADE FILHO, no uso de suas atribuicGes que lhe confere a Lei Organica do
Municipio, faz saber que a Camara de Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS PRELIMINARES
CAPITULO I - DOS PRINCIPIOS E ABRANGENCIA DO PLANO DIRETOR

Art. 1° O Plano Diretor Participativo é o instrumento global e estratégico de implementacdo da
politica municipal de desenvolvimento econémico, social, urbano e ambiental a toda extensao
territorial do Municipio de Campo Maior. Integra o processo de planejamento e gestdo municipal,
sendo vinculante para todos os agentes publicos e privados.
§ 1° O Plano Diretor Participativo devera ser aplicado em consonancia com as diretrizes gerais de
desenvolvimento da Lei Federal n® 10.257, de 10.07.2001 (Estatuto da Cidade), e da Lei Federal n°
13.089, de 12.01.2015 (Estatuto da Metropole) — ou normas que as substituam ou alterem —, bem
como demais legislacBes federais e estaduais pertinentes.
§ 2° O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orcamento anual incorporardo e observarao
as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta lei.
§ 3°. Além do Plano Diretor Participativo, o processo de planejamento municipal abrange matérias:

I.  Disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;

Il.  Planejamento urbano democratico e participativo;

I11. Planejamento como um processo continuo e transparente;

IV. Politica tributéria articulada a politica de desenvolvimento territorial;

V. Zoneamento ambiental;

V1. Plano plurianual;

VII. Diretrizes orcamentarias e orcamento anual,

VII1. Gestdo or¢camentéria participativa;

IX. Planos, programas e projetos setoriais;

X.  Planos e projetos de bairros ou distritos;

XI. Programas de desenvolvimento econémico e social;

XIl. Gestdo democratica da cidade.

XII1. Anexo dos equipamentos publicos;

XIV. Perimetro urbano;

XV. Perimetro rural;
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XVI.
XVII
XVII
XIX.
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Geo infraestrutura;

. Geo equipamentos;

I. Questionario uso do solo;
Glossario

§ 4° O processo de planejamento municipal devera considerar também os planos nacionais,
regionais e estaduais de ordenacéo do territorio e de desenvolvimento econémico e social;

Art. 2°. O Plano
l.
1.
1.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.
IX.
X.
XI.
XII.
XI11I.

XIV.

Art. 3° Entende

Diretor Participativo abrange a totalidade do territério do Municipio, definindo:

A politica de desenvolvimento econémico, social, urbano e ambiental,

A funcéo social da propriedade urbana;

Orientar o desenvolvimento local para sua reorganizacdo face as transformacdes
que possam ameacar a sua estrutura, com vistas a manutencdo da sua
sustentabilidade.

As politicas publicas;

O plano urbanistico-ambiental;

A gestdo democratica.

Adequar a politica tributaria a de desenvolvimento urbano, especialmente a
relativa ao IPTU, atualizando a base de calculo;

Fortalecer o IPTU como um instrumento de recuperacdo pela administracédo
municipal das valorizagbes imobiliarias decorrentes dos investimentos publicos;
Criar 0s meios e procedimentos necessarios para que o cidadao possa ser também
um agente de fiscalizagdo urbano e ambiental;

Fortalecer, através de procedimentos claros e transparentes, o papel do poder
publico na definicdo de diretrizes urbanas e de desenvolvimento territorial;
Implementar instrumentos do estatuto da cidade que corroborem com o modelo de
desenvolvimento territorial deste PD;

Implementar estruturas de gestdo permanente que integrem as distintas
abordagens sobre o desenvolvimento territorial e os distintos agentes;

Criar 0 Conselho da Cidade e compatibilizar seu papel com os conselhos setoriais
de Campo Maior.

Estruturar a gestdo publica municipal, fortalecendo o papel regulador dos 6rgaos
publicos gestores dos servicos de transporte pablico e de transito.

-se por sistema de planejamento e gestdo o conjunto de 6rgaos, hormas, recursos

humanos e técnicos, visando a coordenacgéo das a¢des dos setores publico e privado, e da sociedade
em geral, a integracdo entre os diversos programas setoriais, a dinamizac¢do e a modernizacdo da
acdo governamental.

Paragrafo Unico. O sistema de planejamento e gestdo deverd funcionar de modo permanente,

viabilizar e gara
transparente, e a

ntir a todos os cidaddos o acesso a todas as informagdes necessarias, de modo
participacdo destes e de entidades representativas.

Art. 4°, Este Plano Diretor Participativo rege-se pelos seguintes principios:

Justica social e reducédo das desigualdades sociais e regionais;
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VIII.

IX.
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Inclusdo social, compreendida como garantia do exercicio efetivo dos direitos
humanos fundamentais e de acesso a bens, servicos e politicas sociais a todos 0s
municipes;

Direito universal a cidade, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia
digna, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte, aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

Realizagdo das funcbes sociais da cidade e cumprimento da funcdo social da
propriedade;

Transferéncia para a coletividade de parte da valorizacdo imobiliaria inerente a
urbanizacéo;

Universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;

Preservacdo e recuperacao do ambiente natural e construido;

Fortalecimento do setor publico, recuperacdo e valorizacdo das funcgdes de
planejamento, articulacdo e controle;

Descentraliza¢do da administracdo publica;

Participagdo da populacdo nos processos de decisdo, planejamento, gestéo,
implementacao e controle do desenvolvimento urbano.

Art. 5° As diretrizes e demais disposi¢Oes deste Plano Diretor Participativo serdo implantadas
dentro do prazo de oito anos contados da data de sua publicagéo.

Art. 6°. Para efei
l.

VII.

VIII.

CAPITULO I1 - DAS DEFINICOES

to de aplicacéo desta lei, serdo adotadas as seguintes definicdes:

DIRETRIZES: sdo opc0es estratégicas de longo prazo feitas nesta lei sob a forma
de restricdes, prioridades e estimulos indutores no sentido de serem alcangados 0s
objetivos gerais estratégicos de promoc¢do do desenvolvimento urbano e das
funcdes sociais da cidade;

OBJETIVOS ESTRATEGICOS: sdo os resultados que se pretende alcancar
dentro do menor prazo possivel;

ACOES ESTRATEGICAS: sdo os atos que criam meios ou desencadeiam
processos destinados a alcancar os objetivos estratégicos;

INDICADORES DE DESEMPENHO: sdo valores que medem o grau de
progresso de um processo ou obra, ou a posi¢do relativa da prestacdo de um
Servigo;

PROGRAMAS: sdo conjuntos de atividades que compdem uma acao estratégica;
PROJETOS: sdo partes detalhadas de um programa, compreendendo:
levantamentos, detalhes construtivos ou funcionais, metas a alcancar, cronograma
e fases, orcamentos, recursos necessarios e acompanhamento de sua implantacéo;
PLANO OU PROGRAMAS DE ACAO: ¢ o conjunto de programas e projetos
estabelecidos por uma gestdo municipal,

ORCAMENTO-PROGRAMA: é a definigdo dos recursos alocados a cada projeto
e atividade, assim como a discriminacdo das fontes desses recursos;
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XII.
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XV.
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PLANO PLURIANUAL DE INVESTIMENTOS: é a definicdo de recursos
financeiros e dispéndios de investimentos para um triénio;

PARCERIA: é o acordo de trabalho conjunto em face de um objetivo de interesse
comum entre a Prefeitura e 0s eventuais parceiros, pessoas naturais, 0rgados
publicos de outras esferas de governo, empresas privadas ou publicas, nacionais
ou estrangeiras, fundacdes, autarquias e organizagdo nao governamentais
constituidas sob a forma de associac@es civis ou sociedades cooperativas.

ZONAS sdo porcdes do territorio do Municipio delimitadas por lei para fins
especificos;

AREA EDIFICADA OU CONSTRUIDA é a soma das éreas de todos os
pavimentos de uma edificagao;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO é a relacdo entre a area edificada e a
area do lote ou gleba, excluida a rea ndo computavel, podendo ser:

Basico, que corresponde a area de construcdo permitida e gratuita equivalente a
uma vez e meia a area do terreno, inerente a qualquer lote ou gleba urbanos;
Minimo, fixado em vinte por cento da area do terreno, salvo excecles previstas
em lei especifica, abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado;
Adicional, fixado em duas vezes e meia a area do terreno, permitido mediante
mecanismos previstos nesta lei;

Maximo, de quatro vezes e meia a area do terreno, que ndo pode ser ultrapassado,
mesmo quando direitos de construcdo adicionais sdo obtidos mediante qualquer
mecanismo legal cabivel no local;

AREA NAO COMPUTAVEL NO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO é a
parcela da area construida de uma edificacdo ndo considerada para efeito do
calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na legislacao
pertinente;

OUTORGA ONEROSA é uma concessdo, pelo Poder Publico, de potencial
construtivo acima do Coeficiente de Aproveitamento Bésico, ou de alteracdo de
uso mediante pagamento de contrapartida pelo interessado;

BENEFICIO ECONOMICO AGREGADO AO IMOVEL ¢ a valorizagio do
terreno decorrente da obtencdo de Potencial Construtivo acima daquele devido ao
Coeficiente de Aproveitamento Basico e/ou de outros beneficios urbanisticos
concedidos, como excec¢do a legislacédo urbanistica ordinaria, pelo Poder Publico;

XVII. CONTRAPARTIDA FINANCEIRA é um valor econdbmico pago ao Poder

Publico pelo proprietario de imovel,

XVIII.AREAS DE INTERVENCAO URBANA s&o porgdes do territorio de especial

interesse para o desenvolvimento urbano nas quais aplicam-se os instrumentos de
intervencg&o previstos na Lei Federal no 10.257, de 10 de Julho de 2001, — Estatuto
da Cidade, para fins de regularizacéo fundiéria, execucdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social, constituicdo de reserva fundiaria, ordenamento e
direcionamento da expansdo urbana, implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, criacdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes, criacdo de
unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas de interesse ambiental.
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XIX. TAXA DE OCUPACAO ¢ a relacdo entre a area da projecdo horizontal da
edificacdo ou edificacOes e a area do lote ou gleba;

XX. TAXA DE PERMEABILIDADE ¢ a relacdo entre a parte do lote ou gleba que
permite a infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacéo, e sua area total;

XXI. INDICE DE COBERTURA VEGETAL ¢ a relacio entre a parte permeavel do
lote ou gleba coberta por vegetacao e sua area total;

XXI11. POTENCIAL CONSTRUTIVO de um lote ou gleba ndo edificados € o produto
resultante da sua area multiplicada pelo coeficiente de aproveitamento;

XXI111.ESTOQUE, definido para setor ou bairro, é a quantidade de metros quadrados de
area construida, acima daqguela igual a uma vez e meia a area do terreno, passivel
de ser adquirida mediante outorga onerosa ou por outro mecanismo previsto em
lei;

XXIV.POTENCIAL CONSTRUTIVO VIRTUAL ¢é o potencial construtivo dos
imoveis de preservacdo cultural, ambiental ou de producdo agricola, passivel de
ser transferido para outras areas, conforme o disposto em lei;

XXV. HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL ¢é aquela destinada & populagio que
vive em condigdes precarias de habitabilidade ou que aufere renda familiar igual
ou inferior a trés salarios minimos;

XXVI. AREA BRUTA de uma zona ¢ a sua area total, inclusive ruas, espacos livres
institucionais;

XXVI11. POTENCIAL CONSTRUTIVO DE SATURACAO ¢ o total de area construida
permitida pela legislacdo de parcelamento, uso e ocupacgéo do solo vigente.

CAPITULO 111
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO E DE RESILIENCIA TERRITORIAL

Art. 7° A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial, executada pelo Executivo
Municipal, conforme os principios e diretrizes gerais fixadas neste PD, tem por objetivos:
I.  Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade;
Il. Garantir o bem-estar e a qualidade de vida dos habitantes atuais e futuros de
Campo Maior;
I11. Orientar o desenvolvimento local para sua reorganizagdo face as transformacoes
que possam ameagcar a sua estrutura, com vistas a manutencdo da sua
sustentabilidade.

Art. 8° A implementagdo da Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial tem como
eixo fundamental, o reordenamento da ocupacdo territorio com vistas a promocdo dos fatores de
urbanizagdo que contribuem para a redugdo das mudancas climaticas, tais quais:

I. O controle da poluigcdo atmosférica;

Il. A reducéo das taxas de ocupagéo do territorio e de sua impermeabilizaco;

I11. O incentivo a utilizacdo de meios de transporte sustentavel.
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Art. 9° No cumprimento dos objetivos estabelecidos, a Politica de Desenvolvimento e de
Resiliéncia Territorial busca:

l.
1.
1.
V.
V.

VI.

VII.

VIII.
IX.

XI.
XII.
XIHI.

XIV.
XV.

XVI.
XVII
XVII
XIX.

XX.
XXI.

O desenvolvimento sustentavel e resiliente do Municipio de Campo Maior;

O equilibrio entre a ocupacao do territorio e as suas condi¢Bes de urbanizacéo;

A inclusdo socioterritorial das comunidades de baixa renda, promovendo o acesso
a moradia a toda populacdo, com urbanizacdo de qualidade, infraestrutura urbana,
equipamentos e servi¢os publicos;

A gestdo democratica do uso do solo e dos processos de planejamento,
promovendo uma gestdo inovadora na cidade;

A cooperacdo entre os agentes publicos de distintas instancias governamentais e
privados;

Fazer com que os imoveis privados ndo-edificados, subutilizados, ou nao-
utilizados, inseridos em regides da cidade dotadas de infraestrutura e aptas a
ocupacdo, cumpram sua funcgéo social;

A recuperagdo dos investimentos do Poder Publico os quais tenham resultado na
valorizacdo de imdveis urbanos;

A justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacéo;
Garantir a preservacgéo e a valorizagdo do patrimonio cultural,

Reconhecer o territorio urbano e rural do municipio;

Fortalecer a zona rural do municipio, o desenvolvimento das atividades
econbmicas compativeis com os impactos ambientais e usos sustentaveis do
territorio rural, como a biodiversidade, o abastecimento e a seguranca alimentar;
Controlar a poluicdo e evitar a degradacdo da qualidade ambiental;

Proteger, conservar e preservar 0s recursos ambientais municipais, promovendo
um meio ambiente ecologicamente equilibrado e uma qualidade de vida saudavel;
Reduzir as emissdes de gases de efeito estufa relativas as suas diferentes fontes;
Reduzir o impacto das ilhas de calor na area urbana, através da ocupacdo
equilibrada do territério;

Reduzir as situagdes de risco da populacdo aos desastres;

. Acessibilidade universal;

I. Tornar a cidade mais saudavel, sustentavel, resiliente, acessivel, inovadora e
inclusiva;

Garantir a eficiéncia da gestdo publica na administracdo dos recursos e na
execucao de politicas setoriais e integradas;

Promover a diversidade sociocultural e socioterritorial;

Incrementar a atratividade econdmica da cidade, considerando especialmente suas
vocagdes, buscando assegurar emprego e renda a populacdo, integrando as
estratégias de uso e ocupacéo do solo ao desenvolvimento da economia local.

Art. 10° A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de Campo Maior deve ser

implementada a

partir de eixos de atuacdo organizados em 3 (trés) grupos, 0s quais constituem

distintas dimens0es estratégicas deste PD:

Estratégias territoriais;
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Estratégias socioeconémicas;
Estratégias de gestao.

Paragrafo anico. Complementam a Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de

Campo Maior as

politicas setoriais e seus respectivos planos especificos.

CAPITULO IV - DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 11°. A propriedade urbana cumpre sua funcédo social quando atende, simultaneamente, segundo
critérios e graus de exigéncia estabelecidos nesta lei, no minimo, aos seguintes requisitos:

O atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social, o acesso universal aos direitos fundamentais individuais e sociais e ao
desenvolvimento econdmico e social,

A compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servicos publicos disponiveis;

A compatibilidade do uso da propriedade com a preservacdo da qualidade do
ambiente urbano e natural;

A compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem estar e a satde de
seus moradores, usuarios e vizinhos.

Art. 12° A propriedade urbana deve alcancar a sua funcdo social mediante sua adequacdo as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas nesta lei, compreendendo:

VI.

VII.

VIII.

A distribuicdo de usos e intensidades de ocupacdo do solo de forma equilibrada
em relacdo a infraestrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de
modo a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;

A intensificacdo da ocupacdo do solo condicionada a ampliacdo da capacidade de
infraestrutura;

A adequacdo das condicdes de ocupacdo do sitio as caracteristicas do meio fisico,
para impedir a deterioracdo e degeneracao de areas do municipio;

A melhoria da paisagem urbana, a preservagdo dos recursos naturais e, em
especial, dos mananciais de abastecimento de agua do municipio;

A recuperacdo de areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria do meio
ambiente e das condicGes de habitabilidade;

O acesso a moradia digna, com a ampliacdo da oferta de habitacdo para as faixas
de renda baixa;

A descentralizacdo das fontes de emprego e o adensamento populacional das
regibes com maior indice de oferta de trabalho;

A regulamentacéo do parcelamento, uso e ocupacdo do solo de modo a ampliar a
oferta de habitacéo para a populagéo de mais baixa renda;

A promocdo de sistema de circulagdo e rede de transporte que assegure
acessibilidade satisfatdria a todas as regides da cidade.
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Art. 13° Para os fins estabelecidos no art. 182 da Constituicdo da Republica, ndo cumprem a
funcéo social da propriedade urbana, por ndo atender as exigéncias de ordenacdo da cidade, os
terrenos, glebas ou lotes, totalmente desocupados, ressalvadas as excecles previstas nesta lei, sendo
passiveis, sucessivamente, de parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios, imposto predial e
territorial urbano progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamentos em titulos, com base nos
artigos 5°, 6°, 7° e 8° da Lei federal 10.257, de 10 de Julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. Os critérios de enquadramento dos imoveis ndo edificados, subtilizados ou néo
utilizados estdo definidos nos artigos 6°, 51 e 52 desta lei, que disciplinam os instrumentos citados
no caput deste artigo, e delimitam as areas do Municipio onde serdo aplicados.

CAPITULO V - DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 14. S&o objetivos gerais do Plano Diretor de Campo Maior:

I. O desenvolvimento sustentado de atividades econémicas no Municipio mediante
sua diversificacdo, priorizando o turismo, o extrativismo, o agronegocio, 0
comeércio e outras atividades geradoras de emprego, trabalho e renda;

Il. A preservacdo da qualidade e quantidade dos recursos hidricos, especialmente
mediante 0 uso racional e a recuperacdo da vegetacdo junto as nascentes, nos
topos de morros, areas de reserva legal e das matas ciliares;

I11. A ordenacdo da ocupacéo, parcelamento e uso do solo , impedindo a ampliagéo
dos vazios urbanos e revertendo os existentes mediante a inducdo a ocupacao
compativel com a funcdo social da propriedade urbana, incentivando a ocupacéao
das areas dotadas de infraestrutura e refor¢ando a identidade da paisagem urbana;

IV. A realizacdo de melhorias nas condi¢cBes de moradia e de saneamento basico e
ambiental dos assentamentos urbanos precarios;

V. Acelevagédo da qualidade de vida de toda a populacéo;

VI. A compatibilizagdo do desenvolvimento de atividades econémicas com a
preservacdo ambiental;

VII. A manutencdo permanente do processo de planejamento municipal mediante a
articulacdo e a integracao institucional e setorial;

VII1. O fornecimento de instrumentos de politicas publicas adequadas aos problemas
especificos do Municipio;

IX. A divulgacdo permanente dos objetivos e das diretrizes do plano diretor a fim de
torna-lo efetivo instrumento de politica urbana.

X. A garantia de mobilidade, permitindo o acesso universal aos bens e servicos
urbanos, e deslocamentos no espago publico, especialmente para os portadores de
necessidades especiais e de mobilidade reduzida.

Art. 15°, Para a consecucao dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes:
l. Implantar gradualmente a reforma administrativa, promovendo a reducdo das
fases sequenciais dos processos administrativos, a integracdo dos diversos 0rgaos
publicos e priorizando o atendimento adequado aos cidad&os;
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Implementar e modernizar o Sistema de InformacBes Geogréaficas - SIG,
garantindo o processo permanente de planejamento e gestdo urbana;

Manter atualizado o0 mapeamento do uso do solo do municipio com a identificacdo
e delimitacdo das areas ambientalmente frageis e daquelas dotadas de potencial de
exploragdo agricola para desencadear e manter o processo permanente de
planejamento ambiental;

Elaborar diretrizes para o plano de desenvolvimento rural;

Promover o deslocamento gradual das populages residentes em areas de risco;
Promover a preservacdo do patriménio cultural, paisagistico e arquitetdnico do
municipio;

Priorizar e implantar programas, projetos e acdes estratégicos que atribuam
qualidade e modernidade a cidade, fortalecendo a atratividade do turismo com o
consequente aumento da oferta de trabalho, emprego e renda;

Fortalecer a identidade do municipio, sua cultura, historia, paisagem, inclusive
como meio de aumentar a atratividade turistica;

Aplicar os instrumentos de gestdo da politica urbana do Estatuto da Cidade para a
implantacédo de politicas fundiarias e dos programas, projetos e acoes estratégicos;
Rever, atualizar e aperfeigoar as leis que se referem ao uso e ocupagao do solo
para sua melhor adequacao a cidade que se deseja construir com base nesta lei;
Priorizar a dinamizagdo das atividades econdmicas, estimulando e apoiando
vocagdes como artesanato e turismo;

Ampliar a oferta de espagos publicos qualificados de uso comum do povo,
integrados ao ambiente natural, adequados a circulacdo de pedestres e ao
convivio, lazer e cultura da comunidade local, buscando a inser¢do social e um
uso mais qualificado do solo urbano;

Melhorar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas
locais;

Promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
desenvolvimento urbano;

Recuperar os investimentos do poder publico de que tenha resultado a valorizacao
de imdveis urbanos;

Dar prosseguimento a execucgdo de obras iniciadas em gestdes anteriores e que
estejam inacabadas, promovendo uma continuidade no desenvolvimento urbano
municipal.

TITULO Il - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

CAPITULO I - DAS POLITICAS PUBLICAS
SECAO | - DA REFORMA ADMINISTRATIVA

Art. 16°. Priorizar a implantacéo de reforma administrativa de acordo com as seguintes diretrizes:
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Desenvolver um modelo de organizacdo administrativa, com a definicdo da
estrutura interna de funcionamento, bem como as atribuicfes inerentes a cada
secretaria e seus respectivos departamentos;

Estruturar as secretarias municipais com um quadro técnico permanente e
equipamentos que possibilite as suas atuagOes nos mais diversos setores de
interesse publico.

Criar um sistema de repasse dos recursos destinados as secretarias municipais
pelas leis orcamentarias, bem como a devida prestacdo de contas dos
investimentos e gastos realizados.

Garantir a implantacéo e o funcionamento de sistema de informac6es geogréaficas
centralizado no érgdo municipal de planejamento para que possam ser definidas
acOes estratégicas da administracao;

Adequacdo das competéncias institucionais dos 6rgdos municipais aos objetivos,
diretrizes e demais preceitos desta lei.

Promover a qualificacdo continuada do corpo funcional da Prefeitura Municipal
de Campo Maior.

§ 1° O Plano de Cargos, Carreira e Salarios dos funcionarios publicos municipais devera ser
criado/alterado em até 4 anos apds a aprovacgdo do Plano Diretor.

8 2°. A lei que define a organizagdo administrativa do Executivo, definindo a estrutura interna de
funcionamento, bem como as atribuices de cada secretaria e seus respectivos departamentos
devera ser criada/alterada em até 1 ano apos a aprovacao do Plano Diretor.

SECAO Il - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 17°. O Poder Executivo promoverd e incentivara o turismo como fator estratégico de
desenvolvimento econdmico e social do Municipio de Campo Maior de acordo com as seguintes

diretrizes:
l.

VI.

Criar um sistema de identificacdo visual de informagdes sobre locais de turismo
que facilite a identificacdo dos pontos turisticos;

Investir nos eventos que promovam o nome de Campo Maior, atraiam turistas e
movimentem a economia local;

Investir na manutencdo do patriménio histérico do municipio, a ser classificado,
incentivando 0s proprietarios a preservacao;

Incentivar o desenvolvimento do artesanato local, bem como estimular a
comercializacdo da producdo em espago reservado a atividades turisticas;
Incentivar o desenvolvimento da culinaria local, melhorando a qualidade dos
servigos dos restaurantes;

Dar apoio a iniciativas particulares na abertura de estabelecimentos de comércio e
servigos voltados ao turismo como: restaurantes de comidas tipicas, hotéis,
estacOes ecologicas, parques tematicos, centros de visitagdo artisticos, culturais e
historicos e similares;
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VII. Criar areas com infraestrutura para o lazer e o turismo, de modo a facilitar a

Art. 18. O Pode

organizacdo de grandes eventos de musica, artes cénicas, feiras econdémicas,
congressos e outras semelhantes, bem como melhorar as condi¢des dos locais ja
existentes, como a praca Bona Primo, o espaco cultural e o teatro Sigefredo
Pacheco.

r Executivo estimulara e apoiard o desenvolvimento das atividades rurais com o

objetivo de promover o desenvolvimento econémico e social, ampliando a oferta de trabalho,
emprego e a geracdo de renda, de acordo com as seguintes diretrizes:

VI.
VII.
VIII.

IX.

XI.
XIl.

XII.

XIV.

Art. 19. O Poder

Incentivar a expansdo da atividade de ovinocaprinocultura, bem como a melhoria
das condicbes de producdo e o beneficiamento dos produtos decorrentes desta
atividade como o leite e seus derivados, a carne e 0 couro;

Incentivar a melhoria da qualidade da carne-de-sol tipica de Campo Maior de
forma que seja considerada uma iguaria local em virtude de seu especial interesse
turistico e valorizando sua produc&o;

Delimitar area para o desenvolvimento de atividades agropecuarias e a
agroindustria;

Implantar programas de qualificacdo nas escolas rurais de forma a criar condi¢bes
de capacitacdo para o produtor e sua familia e a0 mesmo tempo permitir a sua
fixacdo no campo;

Diversificar a producéo agricola: fruticultura, hortifrutigranjeiros, apicultura;
Elaborar um plano de desenvolvimento rural;

Criar programa de estimulo a fixacdo do pequeno produtor no campo;
Desenvolver projetos de apoio ao pequeno e médio produtor com programas de
desenvolvimento tecnoldgico para melhor aproveitamento da terra, financiamento
para a producdo, orientacdo para tipos de cultura, mediante convénios com as
empresas estaduais e federais de pesquisas, universidades e faculdades ligadas ao
setor rural e com as faculdades locais;

Criar condicdes para melhorar o desempenho das cooperativas e associagdes;
Criar programas de incentivo a piscicultura nas barragens e acudes do municipio;
Apoiar a realizacdo de feiras de negocios agropecuarios;

Garantir a preservacdo de nascentes, o abastecimento e a qualidade da agua na
zona rural;

Melhorar as condi¢cdes do sistema viario da zona rural de modo que favoreca o
escoamento da producéo;

Instalar uma estrutura de abatedouro municipal para animais de pequeno e grande
porte.

Executivo estimulara e apoiara o extrativismo da carnaubeira, além de outros tipos

de extrativismo, conforme as seguintes diretrizes (EMENDA N° 11/2021):

Difundir tecnologias apropriadas de manejo, producdo e beneficiamento que
proporcione um maior aproveitamento da folha da carnaubeira e seus
subprodutos;
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Firmar parcerias com agentes financeiros para a garantia de investimentos no
setor;

Incentivar a organizacgéo dos trabalhadores do setor;

Orientar e estimular as associacfes de trabalhadores a realizarem cursos de
capacitacdo a seus associados;

Estimular o aproveitamento da folha da palha da carnaubeira para o artesanato.

§ 1°, Fica criado o Fundo de Apoio ao Extrativismo da Carnaubeira com a finalidade de apoiar ou
realizar investimentos destinados a concretizar as diretrizes referidas no caput deste artigo.

§ 2°. O Fundo de Apoio ao Extrativismo da Carnaubeira, sera constituido de recursos provenientes
do arrendamento do carnaubal sob controle do Poder Executivo do municipio e terd o seu
funcionamento definido em lei.

Art. 20. Para as demais atividades econdmicas, o Poder Executivo adotard as seguintes diretrizes:

l.
1.
1.
V.

Incentivar a instalacdo e a transferéncia de industrias no distrito industrial;

Dar incentivos diferenciados a implantagdo de microempresas;

Criar condicdes para a formalizacdo do trabalho;

Garantir a manutencdo da infraestrutura das zonas comerciais do municipio, de
modo que facilitem a circulagdo de pessoas e mercadorias, tornando-os locais
atrativos para os consumidores.

SECAO Il - DO TRABALHO E DO EMPREGO

Art. 21. O Poder Executivo estimulara e apoiara a ampliacdo da oferta de emprego, a criacdo de
novas oportunidades de trabalho e de geracdo de renda, e a criacdo de cursos profissionalizantes,
conforme as seguintes diretrizes:

VII.

Incentivar o artesanato oferecendo pontos de venda para escoamento desta
producao;

Criar condi¢Oes de venda para 0s pequenos produtores rurais, para que realizem a
comercializacdo dos seus produtos nos mercados e feiras publicos do municipio;
Estimular as parcerias com o setor privado para a instalacdo de cursos
profissionalizantes e programas de treinamento para o turismo, inclusive o turismo
ecologico;

Facilitar os cursos profissionalizantes para as empresas que demandam mao de
obra local mediante convénios com a escola técnica municipal, o SINE, o
SENAC, o SESI/SENAI e outros;

Firmar parcerias com o SEBRAE para o fomento as atividades econdmicas locais;
Ampliar a oferta de cursos profissionalizantes oferecidos pela escola técnica
municipal adequados & demanda local, especialmente no setor de turismo,
comércio, apicultura, ovinocaprinocultura, informatica e linguas estrangeiras;
Firmar convénios com empresas particulares e municipais para a oferta de
estagios de estudantes oriundos da escola técnica municipal destinados a melhoria
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da formacdo profissional sem sobrepor vagas de estagiario as de profissionais
formados de maneira a garantir o treinamento;

VIII. Apoiar a ampliacdo de cursos universitarios, firmando parcerias tanto com
instituicGes publicas como privadas de ensino superior;

SECAO IV - DA SAUDE

Art. 22. No setor de prestacdo de servicos de salde, o Poder Executivo atuard conforme as
seguintes diretrizes:
I.  Garantir o atendimento a todos os cidadaos, desenvolvendo politicas de prevencéao
de doencas;
Il.  Promover e ampliar a &rea de atendimento do programa saude da familia;
I11. Promover a amplia¢do do programa educativo de doencas infectocontagiosas;
IV. Ampliar os servigos do programa saude da familia, fazendo com que atinja a toda
a populacdo do municipio;
V. Promover a implementacgdo do centro de zoonoses;
VI. Reforcar as acbes de vigilancia epidemioldgica e sanitaria.
Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal devera criar e manter parcerias com 0s orgaos do
poder publico municipal, estadual ou federal, da administracdo direta ou indireta e da iniciativa
privada, quando for possivel, com vistas a promocdo de a¢bes conjuntas que ampliem a qualidade
do atendimento de satide do municipio.

SECAO V - DA EDUCACAO

Art. 23. O Poder Executivo adotara no ambito da educacéo as seguintes diretrizes:

I.  Estimular e garantir a permanéncia do aluno na escola, oferecendo-lhe
infraestrutura fisica, equipamentos, recursos materiais basicos necessarios ao
desenvolvimento das atividades de ensino e ao pleno atendimento da populacéo;

I1. Desenvolver uma educagdo de boa qualidade, de forma a garantir o sucesso do
aluno na escola e na vida, inclusive assegurando sua insercdo na sociedade e no
mercado de trabalho;

I11. Implementar acdes educativas com aulas de artes plasticas, musicas, dancga,
gastronomia, lingua estrangeira, informatica, jogos, entre outros, desenvolvidas de
acordo com as diretrizes e parametros curriculares e com as propostas politico
pedagdgicas das escolas. (EMENDA N° 12/2021)

IV. Instituir programa de aproximacao entre as escolas e as comunidades, abrindo
suas portas para atividades extracurriculares, eventos, comemoracdes festivas,
cursos, palestras e integrando os moradores do bairro em suas atividades e em
seus espacos de lazer e esporte;
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V. Desenvolver programas de treinamento e aperfeicoamento profissional especifico;

VI. Valorizar e qualificar o profissional da educacdo para efetivar a melhoria da
qualidade do ensino e a garantia do sucesso dos escolares, garantindo a esse
profissional condi¢des que lhe possibilitem o bom desempenho de suas funcgdes,
incluida a oportunidade de atualizacdo e aperfeicoamento continuados;

VII. Garantir infraestrutura fisica adequada, equipamentos, recursos e materiais
bésicos necessarios ao desenvolvimento e a pratica de modalidades esportivas e
atividades culturais e de lazer;

VIII. Ampliar e manter os servicos de atendimento da biblioteca publica municipal com
incentivo a leitura e estudar a viabilidade de construir um prédio novo para a
biblioteca publica de Campo Maior, um espago fisico préprio, maior, mais
moderno e criado de acordo com sua realidade.

IX. Capacitar técnica e administrativamente os profissionais envolvidos na area de
formacéo dos portadores de deficiéncia;

X. Reduzir a evasdo escolar através da implantacdo de programas de apoio aos
estudantes (merenda, assisténcia médica e social);

XI. Rever a politica do ensino no meio rural, objetivando a fixagdo do jovem no
campo;

XII. Erradicar o analfabetismo;

XI11. Apoiar os estudantes carentes.

XIV. Propor desenvolvimento de programas de capacitacdo e aperfeicoamento
profissional para os professores e nucleo gestor, visando manter processos
continuos de aprendizagem sobre gestdo pedagdgica e curricular, conforme base
nacional comum curricular. (EMENDA N° 13/2021)

XV. Promover o ensino de qualidade homogénea, com o alinhamento entre o curriculo,

material didatico, formacdo continuada dos professores, avaliagdo e o
desenvolvimento das habilidades socioemocionais dos estudantes. (EMENDA N°
14/2021)

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal devera criar e manter parcerias com 0s 6rgdos do

poder publico m
privada, quando

unicipal, estadual ou federal, da administracdo direta ou indireta e da iniciativa
for possivel, com vistas a promocdo de agbes conjuntas que ampliem a qualidade

do atendimento de educac¢do do municipio.

Art. 24. O Pod
diretrizes:
1.
1.

SECAO VI - DO ESPORTE E RECREACAO

er Executivo promoverd o esporte e a recreacdo de acordo com as seguintes

Desenvolver e implantar projetos para melhorar 0 acesso ao esporte;

Realizar parcerias com a associacdo universitaria de Campo Maior na promogao
de eventos esportivos e recreativos.

Promover atividades de lazer nas areas publicas;
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IV. Apoiar as equipes de futebol profissional e amador com a formagéo de jogadores
profissionais e melhoria das instalacGes de treino e competicao;

V. Dar oportunidade ao estudante para participar de equipes interescolares, com a
promocao de campeonatos juvenis municipais;

VI. Promover a atividade esportiva nas escolas.

VII. Promover atividades esportivas diversificadas extracurriculares;

VIII. Ampliar o atendimento com a criacdo de centros esportivos em bairros onde ha
maiores caréncias;

IX. Recuperar as quadras, ginasios campos de futebol e pracas existentes no
municipio;

X. Promover os jogos entre bairros, fortalecendo sua identidade e o espirito
comunitario;

XI. Promover o esporte como forma de prevenc¢do a marginalidade social.

XII. Ter o esporte como forma de divulgacéo e captacdo de eventos e recursos para o
municipio;

SECAO VII - DA CULTURA

Art. 25. A Politica Municipal de Patriménio Cultural visa contribuir com o desenvolvimento local
sustentavel, de forma a reconhecer e assegurar a insercdao das referéncias culturais nas dinamicas
social, ambiental e econémica da cidade, devendo ser implementada segundo os principios,
diretrizes e instrumentos previstos neste Plano Diretor.

§ 1°. Entende-se por patriménio cultural os bens mdveis e imdveis, materiais e imateriais, tomados
individualmente ou em conjunto, dotados de valor histérico, etnogréfico, bibliografico ou artistico,
justificando o interesse coletivo no seu reconhecimento e preservacao.

§ 2°. Entende-se por referéncia cultural os lugares, objetos, celebracGes, formas de expressao,
saberes ou qualquer outra manifestacdo realizada por determinados grupos sociais que atuem na
construcdo de sentido de afetividade, memdria e identidade cultural.

Art. 26. Sdo principios da Politica Municipal de Patriménio Cultural:

I.  Adiversidade cultural, entendida como a diversidade geografica, socioeconémica
e cultural, base de uma politica justa e equanime;

I1. O respeito aos direitos humanos, garantida a cidadania e a dignidade da pessoa
humana;

I11. O direito de todos a arte e a cultura;

IV. O direito a informacdo, a comunicacdo e a critica cultural entendida como o
reconhecimento dos novos significados atribuidos ao patriménio cultural o qual
n&o se restringe a apenas um registro do passado;

V. O direito a memoria e as tradigdes;

V1. A responsabilidade socioambiental na medida em que o meio ambiente é fruto da
interacdo do conjunto de elementos naturais e culturais;
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VII. A democratiza¢do das instancias de gestdo da politica municipal de patrimoénio

cultural;

VII1. Colaboragdo entre agentes publicos e privados para a preservacdo do patrimoénio

IX.

cultural;
Participacdo e controle social na formulacdo e acompanhamento da politica
municipal de patriménio cultural.

Art. 27 O Poder Executivo promovera o desenvolvimento de programas de acesso a cultura dentro
das escolas municipais e das manifestacGes culturais das comunidades no seu proprio bairro,
descentralizando a a¢do cultural do municipio de acordo com as seguintes diretrizes:

1.
a)

b)
c)

d)

e)
1.

Pesquisar e catalogar o patriménio, historico, artistico e cultural, material e
imaterial, existente em Campo Maior.

Fomentar as atividades culturais de Campo Maior, prevendo:

A construcdo de um auditério municipal com boas condi¢Ges acusticas para
apresentagdes culturais;

A construcdo de uma sala especial com o propdsito de ministrar aulas de musica;
A construcdo de uma biblioteca e arquivo publico para abrigar em condic6es
ideais o acervo historico municipal de Campo Maior;

Construir salas para desenvolvimento de atividades culturais e educativas,
oferecendo maiores opgOes de cursos para a populacdo: teatro, danga, pintura,
artesanato, historia da arte, histéria de Campo Maior, e criando um espago de
manifestagdes culturais multidisciplinares;

Criar espaco de exposicGes temporarias e permanentes.

Promover a melhoria das condi¢des de atuacdo da Banda de Musica Hondrio
Bona e investir, através de convénios e doagdes na compra de instrumentos
musicais, de forma a incentivar a atividade j& desenvolvida pela mesma.

Promover o tombamento de imdveis de interesse histérico arquiteténico,
arqueoldgico, paisagistico e cultural, conforme as seguintes diretrizes:

Criar um programa de incentivo a manutencdo de fachadas dos edificios de
interesse historico;

Promover a preservacdo das fachadas dos edificios com mais de 80 anos de
construcdo no centro histérico, sem que seja necessario tombamento especifico;
Dar incentivos fiscais aos proprietarios de bens imoveis tombados que estejam
preservando seus imdveis;

Estimular usos adequados tanto pelo poder publico como por particulares dos
imdveis de interesse historico;

Desenvolver uma politica de incentivo a preservacdo do patrimonio historico
como apoio a atividade de turismo;

Dar incentivos fiscais aos proprietarios que fizerem a manutencao do patriménio
historico, como isen¢do do IPTU enquanto o imovel estiver em boas condigdes,
nos termos previstos no Codigo Tributario Municipal, sujeitos a avaliacdo e
fiscalizacdo do Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimdnio Cultural e
Natural de Campo Maior;
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g) Realizar acompanhamento no que diz respeito a preservacdo e manutencdo dos

VI.

VII.

VIII.

imoveis tombados.

Promover o resgate da memdria social e historica do municipio de Campo Maior.
Criar e manter em boas condicdes de operacdo o Conselho Municipal de
Preservacgéo do Patrimonio Cultural e Natural de Campo Maior;

Criar o Fundo Municipal de Cultura e destinar percentual da arrecadacdo de
tributos referentes a eventos artisticos, culturais e esportivos realizados no
municipio para este fundo, visando apoio financeiro as atividades culturais
previstas em lei.

Promover parceria com empresas, poder publico, ONG’s e instituicdes privadas
para incentivo & cultura local.

SECAOQ VIII - DA COMUNICACAO SOCIAL

Art. 28 O Poder Executivo promovera a comunicacdo entre o poder publico e a comunidade,
colocando permanentemente a sua disposicdo as informacgdes de interesse coletivo ou geral,
facilitando o acesso da populacdo aos servicos municipais, especialmente através de associagdes de
moradores, viabilizando e assegurando a participacdo da comunidade nas decisdes do Poder Publico.

SECAO IX - DA ACAO SOCIAL

Art. 29 O Poder Executivo desenvolvera programas de inclusdo social conforme as seguintes

diretrizes:
l.
1.
1.
V.
V.

VI.

Criar alternativas de lazer social em todos os setores da cidade;

Acompanhar e apoiar o programa de renda minima vinculado a permanéncia
escolar;

Estimular parcerias com a iniciativa publica e privada nas atividades comunitarias
e de inclusdo social;

Diminuir a segregacdo social com programas de inclusdo e qualificacdo para o
trabalho;

Desenvolver programas de amparo as criangas e adolescentes carentes, e de
protecdo a familia, & maternidade, & infancia, a adolescéncia e a velhice.

Elaborar programa de inclusdo da pessoa portadora de deficiéncia, de forma a
garantir, educacao, saude, transporte, trabalho, assisténcia social, esporte cultura e
lazer.

SECAO X - DA HABITACAO ESPECIFICA E DE INTERESSE SOCIAL
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Art. 30 O Poder Executivo implantara programas de habitagdo de interesse social de acordo com as
seguintes diretrizes:

VI.

VII.

Elaborar e implementar uma politica habitacional de interesse social;

Implantar areas de lazer e preservacdo nas margens dos corregos e monitorar suas
margens a fim de evitar novas ocorréncias de ocupacoes irregulares;

Coibir a ocupacdo de areas publicas institucionais, dando-lhes o uso adequado de
acordo com a funcdo social da propriedade; de areas de lazer e preservacao, com
construcdes irregulares, dando imediatamente o uso mais adequado a estas areas;
Garantir a qualidade das construcdes da populacdo de baixa renda mediante a
aplicacdo de um programa de engenharia publica, orientacdo a populacdo quanto
as normas legais de construcdo, aprovacdo de projetos, qualidade de projeto e
construcdo de forma a alcancar melhor resultado na qualidade da habitacdo e na
paisagem urbana, de acordo com as disposi¢des do Cadigo de Construcédo Civil;
Apoiar e desenvolver programas de cooperativas de habitacdo popular mediante
assessoramento para a obtencdo de melhores padrbes de assentamento, o
aperfeicoamento técnico de suas equipes e a consecucdo dos objetivos de
proporcionar moradia de qualidade e custo justo;

Definir zonas especiais de interesse social (ZEIS), para a promocéao de habitacdo
de interesse social, reurbanizacéo e regularizacdo fundiaria de areas com moradias
precéarias ocupadas por populacdo de baixa renda;

Desenvolver programas de transferéncia das habitacdes localizadas em areas de
risco de inundacdes;

TITULO Il - USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

CAPITULO I - DA ORDENACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 31 O Poder Executivo promovera a ordenacdo do parcelamento, uso e ocupacdo do solo de
acordo com as seguintes diretrizes basicas:

Planejamento do desenvolvimento, da distribuicdo espacial da populacdo e das
atividades econdmicas de modo a prevenir e a corrigir as distor¢cdes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e outros Servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagéo e as caracteristicas
locais;

Integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais tendo em
vista o desenvolvimento socioecondmico sustentavel,

Adocdo de padrdes de produgdo e consumo compativeis com os limites de
sustentabilidade ambiental, social e econémica;

Justa distribuicé@o dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagéo;
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VI. Recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a

VII.

VIII.

IX,
X.
a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

valorizacdo de imdveis urbanos;

Regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de &reas ocupadas por populacdo de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e
ocupacdo do solo e edificacdo consideradas a situacdo socioecondmica da
populacéo e as normas ambientais;

Protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimonio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Gestdo democrética por meio de participacdo da populacao;

Evitar:

A utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

O parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em
relagdo a infraestrutura urbana;

A instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previséo da infraestrutura correspondente;

A retencdo especulativa de imovel urbano que resulte na sua subutilizacdo ou ndo
utilizagéo;

Deterioracdo de areas urbanizadas;

A poluicéo e a degradagéo ambiental.

Art. 32. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Area Urbana e na Area
de Urbanizacao Especifica, assim definidas neste PD.
§ 1° Na Area Rural do Municipio, o parcelamento do solo deve obedecer a0 modulo rural ou a
parcela minima, conforme legislacéo federal vigente.

Art. 33. O parce

lamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento, desmembramento e

fracionamento, sendo ainda admitido o remembramento de lotes.

Art. 34. O parcelamento do solo urbano é feito em glebas e dele resultam lotes, podendo também
resultar em vias e equipamentos urbanos e comunitarios, sendo:

Glebas — as areas urbanas que ainda ndo foram parceladas;

Lotes — os terrenos servidos de infraestrutura basica e servi¢os urbanos cujas
dimensGes atendam aos indices urbanisticos definidos neste Plano Diretor e que
apresentam frente para logradouro publico;

Vias — as estruturas de circulagcdo que compdem o sistema de mobilidade urbana
de Campo Maior;

Logradouro publico — espago livre destinado pela municipalidade a circulag&o,
parada ou estacionamento de veiculos, ou a circulacdo de pedestres, tais como
passeios, parques, areas de lazer, calcaddes;

Equipamentos urbanos — sdo aqueles de escoamento das &guas pluviais,
iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de 4gua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar;
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VI. Equipamentos comunitarios — sdo 0s equipamentos publicos de educagéo, cultura,
salde, lazer e similares.
Paragrafo Unico. Pode ser concedido aforamento de lote com padrdes urbanisticos diferentes dos
especificados neste PD, desde que o beneficiario nele resida ou nas situacdes de interesse social,
conforme analise e parecer da Comissdo Técnica Multidisciplinar.

Art. 35. Para efeito deste PD, considera-se:

I.  Quarteirdo estruturador - porcéo de terreno delimitada por vias;

Il. Testada do lote - a divisa lindeira a via oficial de circulacdo de veiculos; e

I11. Profundidade do lote - disténcia entre a testada e o ponto mais extremo do lote,

em relacdo aquela.

Art. 36. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagéo.

Art. 37. Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana, mediante
conexao com o sistema viario existente e com as redes dos servicos publicos existentes e projetados,
e submetido as diretrizes da municipalidade, através dos seus 6rgdos competentes.

Art. 38. O parcelamento do solo deve ser executado de forma a ndo comprometer ou prejudicar o
direito de propriedade de terceiros, sendo o loteador o responsavel por estes danos.
Paragrafo Unico. O parcelamento do solo ndo pode, salvo por iniciativa da Prefeitura Municipal,
implicar em desapropriacdo ou recuos adicionais em relacdo aos imdveis proximos.

Art. 39. O Poder Executivo desenvolvera programas de regularizacdo de loteamentos nos termos da
legislacdo federal aplicavel, exigindo a modificacdo do respectivo projeto, no que couber, para
adequacdo as diretrizes e demais preceitos desta lei, e constru¢cbes com atualizacdo do cadastro
imobiliario com base no sistema georreferenciado.

Art. 40. O parcelamento do solo urbano e nas Areas de Urbanizagio Especifica, por qualquer das
formas definidas neste PD, s6 pode ser realizado mediante licenca do Municipio de Campo Maior.

§ 1° Cabera ao Executivo Municipal regulamentar, através de Decreto do Executivo Municipal, os
procedimentos administrativos necessarios para o licenciamento dos parcelamentos do solo urbano,
bem como definir documentos a serem apresentados em cada etapa e as taxas administrativas a
serem pagas.

§ 2° O projeto de parcelamento deve ser realizado por profissional legalmente registrado no seu
respectivo conselho profissional e inscrito no Registro Profissional da Prefeitura Municipal de
Campo Maior.

§ 3° Qualquer alteracdo em projetos de parcelamento do solo depende da prévia autorizagdo do
Municipio de Campo Maior, obedecidas as disposi¢Ges deste PD.

§ 4° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imdével titulado em sua totalidade.
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Art. 41. Podera o Executivo Municipal estabelecer procedimentos administrativos especificos para
parcelamentos do solo em Zonas Especiais de Interesse Social no atendimento da demanda
habitacional prioritaria do Municipio de Campo Maior.

Art. 42, Os projetos de parcelamento do solo urbano, apos sua aprovagéo pelo Municipio de Campo
Maior, deverdo ser submetidos ao Registro de Imdveis dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovacéo.

§ 1° A partir da inscri¢cdo no Registro de Imdveis, transferem-se ao patrimdénio publico municipal as
areas destinadas as vias, equipamentos comunitarios e urbanos.

§ 2° A licenca para construcdo, nos lotes resultantes de parcelamento do solo, somente sera
expedida mediante a prova de inscricdo no Registro de Imoveis.

Art. 43. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento, desmembramento ou
fracionamento ndo registrado, cabendo ao Municipio de Campo Maior, no descumprimento desta
determinacdo, promover a notificacdo do parcelador, cumprindo as penalidades subsequentes
determinadas em lei.

Art. 44. O Municipio poderd aprovar, a pedido do interessado, levantamentos topograficos de
qualquer natureza desde que cumpridas as normativas técnicas pertinentes.

Art. 45. O Poder Executivo desenvolvera um plano de ocupacdo efetiva de areas loteadas para
evitar a ociosidade da infraestrutura instalada, incentivando a substitui¢do por outros usos nos casos
em que esta ocupacdo seja inviavel em articulacdo com os respectivos proprietarios e adquirentes de
lotes de acordo com as seguintes diretrizes:
l. Incentivar a ocupacdo dos lotes vagos com a aplicagdo dos instrumentos do
Estatuto da Cidade de forma a, sucessivamente, aplicar a utilizagdo compulsoria
do lote; a aplicacdo do IPTU progressivo e, finalmente, a desapropriacdo do lote
caso esse nao tenha sido utilizado nos parametros da lei de uso e ocupagédo do
solo;
Il. Incentivar a manutencdo dos lotes limpos e abertos, como &reas verdes, para
usufruto da comunidade;
I11. Criar areas verdes e de lazer nos bairros consolidados que carecem de espagos
com essa caracteristica.

Art. 46. O Poder Executivo promovera a revisao da legislagdo urbanistica observando as seguintes
diretrizes:
I.  Rever a legislacdo do Codigo de Posturas e do Cddigo Tributario para adequar
essas leis as diretrizes deste Plano Diretor;
I1. Criar a legislacdo necessaria para a plena aplicacdo das diretrizes contidas neste
Plano Diretor, como: Codigo de Construcdo Civil, Cédigo Sanitario e Lei de Uso,
Ocupacéo e Parcelamento do Solo Urbano.
I11. Determinar as zonas nas quais serd permitida a verticaliza¢do, limitando essas
construcdes de maneira a privilegiar tal ocupagdo nas areas mais centrais com
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contrapartidas que ampliem os espacos de circulacdo e uso publico sem obstruir a
paisagem urbana atual, ou seja, criando espagos generosos entre os edificios;
Garantir a reserva de areas de lazer em terrenos com declividade inferior a 30%
(trinta por cento) e em areas contiguas e superiores a 400 m? (quatrocentos metros
quadrados) na aprovacao de novos loteamentos.

Art. 47. O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes na aprovacao da lei de parcelamento do

solo:

VI.

VII.

VIII.

Criar novos parametros para a definicdo das areas publicas na aprovacédo de novos
loteamentos na zona de expansdo urbana definida no macrozoneamento, em que
seja considerada a densidade de ocupacéo, diferenciando:

No caso de ““areas verdes”: parques, pragas, campos € zonas esportivas, areas
verdes ornamentais;

No caso de “areas institucionais™: areas para saude, escola, creches, lazer e
cultura.

Prever a obrigatoriedade de incluir no projeto a designacdo do uso de cada uma
das areas publicas previstas, de acordo com as novas diretrizes municipais;

Prever a exigéncia de areas institucionais acima do dimensionamento padréo, em
funcdo da andlise da disponibilidade de equipamentos no entorno;

Prever a definicdo pelo poder publico da localizacdo das areas publicas, por
ocasido do fornecimento de diretrizes para os loteamentos;

Prever a criacdo de condominios de &reas verdes e institucionais entre varios
parcelamentos, evitando a pulverizacdo destas areas publicas;

Vincular a aprovacdo de novos loteamentos a prévia atualizagdo cadastral, em
meio digital, de toda area objeto de parcelamento do solo, georreferenciada com a
base cartografica municipal;

Considerar como corretas, para efeito de calculo das areas de parcelamento (lotes,
arruamentos, areas publicas), as areas encontradas pelos técnicos da prefeitura na
base georreferenciada oficial junto ao cadastro municipal;

Condicionar a aprovacdo de novos loteamentos, inclusive chécaras ao prévio
licenciamento ambiental junto ao 6rgao do municipio;

Condicionar a perfuracdo de qualquer pogo artesiano no municipio a apresentacao
ao poder publico municipal do comprovante de protocolo do pedido de outorga ao
orgao municipal de meio ambiente.

Regulamentar os condominios horizontais e de interesse social;

Explicitar na legislagdo que areas com declividade maior que 30% (trinta por
cento) e também areas de preservacdo permanente que margeiam cOrregos e
cabeceiras de nascentes, de acordo com Codigo Florestal Brasileiro, ndo poderao
ser computadas como areas verdes ou institucional.

CAPITULO Il - DO LOTEAMENTO
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Art. 48. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.

Art. 49. Nas areas urbanas, toda gleba com testada superior & definida para o quarteirdo
estruturador da zona em que se insere, deverd, necessariamente, ser loteada previamente a sua
ocupacéo.

§ 1° Excetua-se, extraordinariamente e a critério do Executivo Municipal quando de interesse
publico, aquelas situacdes em que a ocupacéo pleiteada exige em decorréncia da sua natureza, gleba
de dimensdes maiores.

§ 2° Nas situacOGes descritas no 8 1° devera o requerente solicitar autorizagdo ao Executivo
Municipal o qual definira diretrizes urbanisticas que garantam que a permeabilidade urbana ndo seja
prejudicada em razdo da referida autorizacdo extraordinaria.

Art. 50. E prerrogativa e obrigagdo do Executivo Municipal definir diretrizes para os loteamentos
de forma a evitar o seu uso inadequado em relacdo a estrutura e infraestrutura urbana.

§ 1° A solicitacdo de diretrizes € uma etapa do processo de licenciamento de loteamentos, prévia a
analise de projeto.

Art. 51. As Diretrizes Municipais referidas no artigo 47 deverao:

I.  Contemplar orientacbes em relacdo ao tragado viario, a localizagdo de areas
destinadas ao uso publico e a reserva de faixas ndo edificaveis, quando for o caso;

Il.  Levar em consideracéo:

a) A conexdo do tracado viario do novo empreendimento ao pré-existente e as
futuras vias a serem abertas em futuros loteamentos lindeiros;

b) A reserva de &reas bem localizadas para equipamentos urbanos e comunitarios,
com boa acessibilidade, livres de restricGes a ocupacdo e topografia adequada ao
futuro uso;

c)  Aexisténcia de patrimonio ambiental a ser preservado e conservado;

d) A previsdo de redes de infraestrutura;

e) O impacto do empreendimento a rede de equipamentos urbanos e comunitérios ja
instalados no entorno, avaliando o seu grau de saturacao;

f) A qualidade ambiental, a drenagem e a arborizacéo.

1. Ter validade méxima de 2 (dois) anos, sendo este 0 prazo maximo para que o
requerente protocole o projeto urbanistico de loteamento.

§ 1° O Executivo Municipal podera exigir a reserva de faixa ndo edificavel destinada as redes que
compdem os sistemas dos equipamentos publicos urbanos, bem como reserva de area de
preservagdo permanente, conforme legislagéo aplicavel.

§ 2° Nos fundos de vales é obrigatoria a reserva de faixa ndo edificavel, visando garantir o
escoamento das aguas pluviais.

§ 3° A reserva de faixas ndo edificaveis ndo acarretard énus para 0 Municipio.
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Art. 52. O interessado, orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, apresentard o projeto de
loteamento, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucdo das obras ao
Executivo Municipal.

§ 1° O projeto referido no caput devera estar em pleno atendimento as Diretrizes Municipais
referidas no artigo 47 e de acordo com todas as exigéncias deste PD.

§ 2° O cronograma de execucdo de obras, referido no caput, deverd priorizar a execugdo das obras
de drenagem e do sistema viario, garantindo a continuidade viaria.

§ 3° A aprovacdo do projeto ficara condicionada a apresentacdo, pelo requerente, de comprovacgao
de que a implantacdo dos acessos, das redes de distribuicdo de energia elétrica, abastecimento de
agua, coleta pluvial e esgoto sanitario é possivel, tendo em vista as redes de infraestrutura basica
existentes no local.

§ 4° Quando as redes de infraestrutura basica existentes ndo atenderem as exigéncias do novo
loteamento, cabera ao loteador a responsabilidade de complementa-las.

Art. 53. Todo loteamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana, mediante
conexdo com o sistema viario e com as redes dos servigos publicos existentes e submetido as
diretrizes do Municipio de Campo Maior, nos termos do artigo 47, deste PD.

Paragrafo Unico. Onde n&o houver indicagdo oficial de tracado urbano ou indicativo de
continuidade viaria, em vazios ou glebas urbanas, em especial as localizadas na Macrozona de
Ocupacdo Condicionada, o loteador devera solicitar antes de apresentar o projeto a diretriz viaria
para 0 empreendimento, ao 6rgdo municipal competente, que indicara o tracado viario basico, com
0 tipo de via necessario para viabilizar o empreendimento ou modelo de arruamento para ser
aprovado com foco apenas na continuidade viaria e na hierarquizacdo das vias.

Art. 54. O proprietério da gleba a ser loteada é obrigado a transferir para 0 Municipio, no ato da
aprovacao do projeto de loteamento, sem 6nus de qualquer natureza para os cofres publicos, o
dominio dos terrenos destinados a estrutura viaria e aos equipamentos urbanos e comunitarios, em
atendimento as Diretrizes Municipais prévias, nos termos do artigo.

§ 1° As éreas destinadas a sistemas de circulagcdo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a area total do
loteamento.

§ 2° A éarea destinada a implantacdo de equipamentos urbano e comunitario corresponderd, no
minimo, a 15% (quinze por cento) da area da gleba loteada, calculada a partir da fracéo util da gleba,
qual seja ndo atingida por area de preservacdo permanente, area de dominio de rodovias, area
destinada a alargamento viario e demais areas ndo edificdveis, nos termos da legislacdo federal
aplicavel a estes e demais casos.

§ 3° A &rea destinada a implantacdo de equipamento comunitario terd o uso e localizacdo definidos
pelas Diretrizes Municipais e deverd ser entregue com a vegetagdo pré-existente preservada,
implantada em lotes ou quadra com arruamento completo no seu entorno.

§ 4° As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.
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Art. 55. Em situacOes extraordinarias quando da ndo necessidade de areas para a implantacdo dos
equipamentos urbano e comunitario na regido do futuro loteamento e a critério do Executivo
Municipal, podera o loteador converter a area de destinacao publica em moeda corrente nacional.

§ 1° O valor resultante da conversao referida no caput sera destinado a aquisicdo de areas para a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios em areas carentes deste tipo de equipamento,
prioritariamente, nas Zonas de Reestruturacéo.

§ 2° O calculo do valor devera ser feito por profissional competente e aprovado pela Prefeitura
Municipal.

§ 3° A forma de pagamento serd objeto de regulamentacdo atraves de Decreto do Executivo
Municipal.

Art. 56. As areas de destinacdo publica constantes do projeto ndo podem ter sua destinacao alterada,
desde a aprovacdo do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenca ou desisténcia do
empreendedor, sendo, neste caso, observadas as exigéncias da Legislacdo Federal.

Paragrafo Unico. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e areas para equipamentos publicos urbanos e comunitarios constantes do projeto
e do memorial descritivo.

Art. 57. E de responsabilidade do loteador a execucdo, nas condicdes reguladas por Decreto do
Executivo Municipal:

I. Das vias de circulagdo do loteamento, inclusive sua arborizacdo, meio-fio e

pavimentacao;
Il. Dademarcacédo dos lotes, das quadras e demais logradouros publicos;
I11. Das obras de drenagem de aguas pluviais urbanas e de rede coletora de
esgotamento sanitario;

IV. Das obras necessérias de iluminacéo publica e abastecimento de energia elétrica;

V. Das obras necessarias ao abastecimento de dgua potavel.
§ 1° Esta execucdo fica condicionada a aprovacdo de todos os projetos em atendimento as normas
técnicas e as determinagdes dos 6rgdos competentes.
§ 2° Para execucdo das obras previstas 0 prazo ndo pode exceder a 4 (quatro) anos a contar da
expedicdo da licenca.
§ 3° O prazo referido no paragrafo anterior pode ser prorrogado, quando requerido ainda na sua
vigéncia, por uma Unica vez por até 2 (dois) anos.
§ 4° O prazo maximo para o inicio das obras é de 1 (um) ano, a contar da expedicéo da licenca para
a sua execucao.
§ 5° O inicio das obras é caracterizado pelos servigos de abertura de vias de circulacdo as quais
garantam a continuidade viaria.
§ 6° O loteamento sera considerado implantado quando as obras previstas estiverem concluidas.
§ 7° Embora as obras de drenagem tenham prazo para conclusdo determinado pelo § 2° o
empreendedor deverd garantir que, durante a fase de execucdo das obras, onde observar-se
movimentacdo de terra, supressdo vegetal e impermeabilizacdo de superficies, ndo haja
transferéncia de impactos ao sistema publico de drenagem.
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§ 8° Entende-se por rede coletora de esgoto, a instalacdo da tubulacdo referente a rede coletora
priméria e secundéria, devendo o projeto da mesma ser aprovado pela concessionaria de prestacao
de servicos de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario.

Art. 58. Nos termos da legislagdo federal vigente admite-se na Macrozona de Ocupacéo
Condicionada e nas Areas de Urbanizacdo Especifica, quando solicitado pelo requerente e nio
prejudicar o interesse publico, loteamentos de acesso controlado, desde que:

I. O referido controle de acesso se dé apenas em vias locais que ndo sejam
importantes para a manutencdo da permeabilidade urbana, mantido o livre acesso
em vias de transito rapido, arteriais e coletoras;

Il. O referido controle de acesso ndo ocorra em vias de acesso a areas publicas,
equipamentos comunitarios e/ou institucionais;

I11. Seja vedado o impedimento ao acesso a pedestres ou a condutores de veiculos,
ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Paragrafo Unico. A autorizacdo municipal para o controle do acesso deverd ser concedida ao
loteador antes de concluidas as obras ou, posteriormente, para a associacdo dos moradores
legalmente instituida e podera ser cancelada a qualquer tempo, pelo Executivo Municipal, quando
for de interesse publico.

Art. 59. O Municipio deve receber, para assegurar 0 compromisso de execucao das obras, garantias
segundo uma das seguintes modalidades:

I.  Garantia hipotecéria;

Il.  Caucdo em dinheiro ou lotes, em titulos da divida publica ou fidejussoria;

1. Fianga bancaria;

IV. Seguro garantia.
§ 1° A garantia terd valor equivalente ao custo das obras, orcado pelo setor competente do
Executivo Municipal, segundo os indices de custo estabelecidos por 6rgdo oficial competente ou
verificado no mercado da construcdo civil, a data da prestacdo da garantia.
§ 2° A escolha do(s) lote(s) caucionado(s) quando for o caso, cabera ao Executivo Municipal, sendo
seu valor calculado pelo preco da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
§ 3° A garantia prestada pode ser liberada, a critério do 6rgdo fiscalizador, a medida que as obras
forem executadas, segundo o cronograma aprovado, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para
0 restante das obras.
§ 4° Nao podem ser dadas em garantia hipotecérias as areas de vias, as destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como aquelas areas ‘“non aedificandi” constantes do projeto de
loteamento.
§ 5° A implantacdo de empreendimentos de habitacdo de interesse social, pelo Executivo Municipal,
fica dispensada das citadas garantias.
8§ 6° No pacto da prestacdo de garantia, que sera celebrado por escritura publica, devera constar
especificamente:
a) As obras e servigos de responsabilidade do proprietario do loteamento;
b) O prazo para execugéo das obras e servigos de infraestrutura;
c) A identificacdo das areas dadas em garantia.
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Art. 60. Apbs a aprovacdo do loteamento e o pagamento de todas as taxas, 0 requerente deve
assinar Termo de Recebimento e Aceitacao das condigdes estabelecidas, contendo:
l. Indicacéo da garantia adotada nos termos do artigo 59;
Il. Designacdo das areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, bem
como ao tracado Viario;
I11. Indicagdo minuciosa das obras a serem executadas e seu cronograma de execucéo,
respeitado o prazo maximo de 4 (quatro) anos;
IV. Demais obrigac6es estipuladas no processo.
§ 1° Assinado o Termo de Recebimento e Aceitacao este sera encaminhado ao 6rgdo competente do
Executivo Municipal, juntamente com a respectiva Licenca de Execucédo, para emisséo de decreto
municipal.
§ 2° O requerente tem 30 (trinta) dias Uteis para entregar a Prefeitura Municipal de Campo Maior o
instrumento de doacdo das areas de dominio publico, bem como apresentar certiddo do Cartério de
Registro de Imoveis, comprovando que o incorporador ou proprietario cumpriu todos os requisitos
legais.
§ 3° O loteamento poderd ser executado em partes, desde que expressamente previsto no
cronograma de execucao e que o projeto de controle de impactos na drenagem contemple também
sua execucao por etapas.

Art. 61. Concluidas as obras, ap6s a vistoria, 0 Municipio expedird um laudo de vistoria e, caso
todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias
municipais e as relativas ao licenciamento ambiental, serd expedido um Termo de Concluséo da
Execucdo das Obras e Servigos.

Paragrafo Gnico. O Termo de Conclusdo da Execucdo das Obras e Servigos deverd ser
encaminhado ao Registro Geral de Imdveis, para o cancelamento da garantia estabelecida.

Art. 62. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:
I.  Por decisdo judicial;
Il. A requerimento do loteador, com anuéncia do Executivo Municipal, enquanto
nenhum lote houver sido objeto de contrato;
I11. A requerimento do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia do
Executivo Municipal.

CAPITULO IIl - DO DESMEMBRAMENTO

Art. 63. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que a area conte com infraestrutura basica e
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros puablicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.
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§ 1° Considera-se infraestrutura basica, no minimo: a rede de abastecimento de agua e de energia
elétrica e vias de circulagdo pavimentadas.

§ 2° As glebas com dimensGes maiores do que o quarteirdo estruturador, deverdo ser,
necessariamente, loteadas ou fracionadas, por néo ter sido objeto de loteamento, para garantir as
areas para equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 64. Todo terreno resultante de desmembramento deve ter confrontacdo com via publica, salvo
aqueles desmembrados na condicéo de serem remembrados ao terreno adjacente.

Art. 65. Ndo seré permitido desmembramento quando houver parte remanescente que ndo atenda as
defini¢cdes deste PD quanto as caracteristicas minimas do lote, exceto nas seguintes situagoes:
I.  Os lotes resultantes tiverem frente minima de 5m (cinco metros) e &rea minima de
125mz2 (cento e vinte e cinco metros quadrados);
Il. O proprietario do imovel esteja cadastrado no cadastro Unico do municipio de
Campo Maior;
I11. Haja cadastro do lote referente ao IPTU, anterior a 31 de agosto de 1988.

Art. 66. O projeto de desmembramento em imdvel origindrio de parcelamento do solo sem
destinacdo de area publica, deverd prever esta destinacdo restringindo-se ao atendimento das
demandas de terra para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 67. Sdo admitidas operagbes casadas de desmembramento/remembramento e
remembramento/desmembramento entre glebas e lotes adjacentes, no mesmo processo
administrativo.

CAPITULO IV - DO REMEMBRAMENTO

Art. 68. Remembramento é o reagrupamento de dois ou mais lotes para a formagdo de novo ou de
novos lotes.

Art. 69. Em Zonas Especiais de Interesse Social somente serd admitido por uma vez, o
remembramento de dois lotes, no méaximo.

CAPITULO V - DAS PENALIDADES RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 70. Identificadas infragdes cometidas em relacdo a aplicacdo das regras de parcelamento do
solo deste PD, cabera a Administracdo Municipal proceder as agdes devidas, quais sejam:

I.  Notificagdo;

I1.  Multa;

I11. Embargo da obra;

Praga Luiz Miranda, 318 — Centro - Campo Maior-PI - CEP: 64.280.000



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MAIOR : CAMPO
GABINETE DO PREFEITO MAIOR

ANy i
ESTADO DO PIAUI

IV. Demolig&o.
Paragrafo unico. Constitui infracdo a este PD desobedecer ao auto de embargo por meio da
continuidade de obras, da venda de lotes, da publicidade de qualquer natureza ou forma e da
presenca de corretores no imovel, sendo prevista multa didria de R$13.550,00 (treze mil, quinhentos
e cinquenta reais) por dia, cumulada com imediata apreensdo de maquinas, dos veiculos e
equipamentos do local.

Art. 71. Sdo responsaveis pelas infracdes a este PD o proprietario, o incorporador e o responsavel
pela execucdo do projeto ou obra de parcelamento do solo, devendo a penalidade pecuniaria ser
aplicada solidariamente a cada um deles.

Paragrafo unico. Quando a infragdo envolver pessoa juridica, a penalidade deve ser aplicada
solidariamente a cada um dos socios. (EMENDA N° 10/2021)

Art. 72. Constatada a irregularidade, deve ser lavrado o auto de infracdo e expedidas intimacGes ao
proprietario e ao responsavel pela obra, concedendo-lhes prazo para regularizacéo.

Art. 73. Os autos de infragdes e as intimag¢fes devem conter:
I.  Descricdo do motivo que provocou sua lavratura;
I1. Relacéo dos dispositivos de lei complementar infringidos;
I11. Nome do proprietéario;
IV. Nome do responsavel pela obra;
V. Determinagdo do local da infracéo;
VI. Prazo concedido para regularizacdo, quando cabivel;
VII. Prazo para apresentacdo de defesa, com indicacdo do local e horario onde devera
ser apresentada.

Art. 74. Recusando-se o infrator a atender a intimacdo, a Prefeitura Municipal pode aciona-lo
judicialmente.

Art. 75. Constitui infragdo a este PD a implantagédo de parcelamento do solo sem autorizacdo ou em
desacordo com o seu projeto ou ainda, a ndo realizagéo, pelo loteador, de todas ou de parte das
obrigaces estipuladas no Termo de Compromisso por ele assinado.
I.  Constatada a irregularidade em obra em andamento, o responsavel tera um prazo
de até 90 (noventa) dias para sana-la, sendo a obra imediatamente embargada;
Il.  Terminado o prazo, incidird multa de R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por
metro quadrado de parcelamento implantado, reincidird de 60 (sessenta) em 60
(sessenta) dias até sanadas as irregularidades.
Paragrafo anico. A comercializagdo dos lotes fica condicionada ao registro de imovel.

Art. 76. Constitui infracdo a este PD a ndo conclusdo da implantacdo do loteamento no prazo
maximo fixado neste PD, incidida multa de R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro
quadrado da gleba parcelada, renovada de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias até sanadas as
irregularidades.
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Art. 77. Constitui infracdo a este PD, na implantacdo de loteamentos:

I.  Provocar processo de eroséo;

Il.  Comprometer a estabilidade de taludes;

I11.  Modificar as disposicGes das camadas do solo;

IVV. Dificultar o escoamento de aguas pluviais.
§ 1° Constatada a irregularidade em obra em andamento, o responsavel deve ser notificado para
sana-la em um prazo de até 90 (noventa) dias, sendo a obra imediatamente embargada.
§ 2° Terminado o prazo, incidird multa de R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro
quadrado de parcelamento implantado, reincidira de 60 (sessenta) em 60 (sessenta) dias até sanadas
as irregularidades.

Art. 78. Constitui infracdo a este PD a realizagdo de obra ou qualquer intervencédo que crie situacéo
de risco, atestada por laudo técnico do Executivo Municipal, sujeita a embargo imediato, multa de
R$ 200,00 (duzentos reais) por dia até o problema ser sanado e demolig&o.

Art. 79. As irregularidades de qualquer loteador devem ser anotadas nos arquivos da Prefeitura
Municipal.

Art. 80. A aplicacdo de penalidade decorrentes deste PD néo obsta:
I.  Reconhecimento e consequente sancdo de infracdes a legislacdo federal, estadual
e municipal, inclusive de natureza tributéaria;
Il.  Aadocdo das medidas judiciais cabiveis.

CAPITULO VI - DOS CONDOMINIOS

Art. 81. Este PD autoriza a ocupagdo do solo na forma de condominio em terrenos:
I.  Que tenham sido resultado de loteamento e/ou doado areas para equipamentos
urbanos e comunitarios;
Il.  Cujas dimensBes maximas respeitem o limite de 250m (duzentos e cinquenta
metros) lineares.
§ 1° No caso de dois ou mais condominios lindeiros, ao ser alcangada a dimensdo maxima prevista
de 250m (duzentos e cinquenta metros), devera ser prevista a implantacdo de via publica coletora,
nas condigdes previstas no regramento de parcelamento do solo.
§ 2° Pode ser aprovado condominios com padrdes urbanisticos diferentes dos especificados neste
artigo, desde que sejam apresentados projetos especificos justificando tal alteracao.

Art. 82. Nos termos da legislacdo federal vigente estédo previstos para Campo Maior as seguintes
modalidades de condominios:

l. Condominios Edilicios de Unidades Autbnomas Horizontais;

I1.  Condominio Edilicio de Unidades Autbnomas Verticais;
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I11. Condominio de Lotes.
§ 1° Em qualquer das modalidades de condominio prevista, o proprietario de uma unidade privativa
sera também titular de uma fracdo ideal das areas comuns, sendo sua extensdo disposta no ato de
instituicdo do condominio.
§ 2° Em qualquer das modalidades de condominio prevista, incidirdo sobre as unidades autbnomas
as regras de uso e ocupacao do solo deste PD em consonancia com a Legislacdo Federal.
§ 3° Em qualquer das modalidades de condominio prevista, cabe aos condéminos a manutengdo do
sistema viario, das areas destinadas ao uso comum e da infraestrutura complementar interna.

Art. 83. Nos Condominios de Unidades Autdbnomas Horizontais € no de Lotes as unidades
privativas ndo poderao ter acesso individualizado a via pablica.

Art. 84. Nos Condominios de Unidades Autbnomas Horizontais € no de Lotes as unidades
privativas podem estar dispostas no terreno de distintas formas, tais quais:

I.  Unidades em série;

Il.  Agrupamento mistos, compondo uma unidade urbanistica integrada
Paragrafo Gnico. Entende-se por unidades em série o agrupamento de mais de 2 (duas) unidades
autdbnomas horizontais.

Art. 85. Quando for o caso, as areas privadas reservadas ao acesso as unidades nos condominios
terdo caixa carrocavel com a seguinte largura minima, garantido o livre acesso dos veiculos de
seguranca como caminhdo de bombeiros e ambulancia:
I.  5m (cinco metros), na hipétese de atendimento de 20 (vinte) unidades autbnomas
OuU Menos;
Il. 6m (seis metros), na hipétese de atendimento a um numero de unidades
autébnomas entre 21 (vinte e uma) e 80 (oitenta);
I11. 7m (sete metros), na hipdtese de atendimento de 81 (oitenta e uma) unidades
autdbnomas ou mais.

TITULO 111 - DO MEIO AMBIENTE
CAPITULO | - GESTAO AMBIENTAL

Art. 86. O Poder Executivo promovera a valorizacdo, o planejamento e o controle do meio
ambiente de acordo com as seguintes diretrizes:

I.  Considerar o0 meio ambiente como elemento fundamental do sistema do
planejamento e desenvolvimento sustentdvel do Municipio, inclusive da area
rural;

Il.  Criar os instrumentos necessarios ao exercicio das funcbes de planejamento,
controle e fiscalizagcdo de todas as atividades que tenham interferéncia no meio
ambiente do Municipio;
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VI.

VII.
VIII.

XI.

XIl.

XIHI.

XIV.

XV.

XVI.

GABINETE DO PREFEITO = MAIOR

Rever e aperfeicoar a legislacdo ambiental municipal para sua atualizacdo e
adequacao aos preceitos desta lei, onde qualidade de vida e qualidade ambiental
significam salde para a populacéo;

Monitorar e controlar o uso dos solos urbano e rural, a poluicdo do ar , 4gua, solo,
dos mananciais e do recurso hidrico, conforme Portaria Federal 1469 de dezembro
de 2000.

Proceder ao mapeamento do uso do solo a partir de fotografia de satélite de
maneira a gerar insumos para a revisdo do macrozoneamento e do zoneamento;
Mapear as areas ambientais frageis, de forma a especificar os usos adequados
relativos ao solo, procurando preservar ou restabelecer a vegetacao original;
Especificar &reas com potencial agricola e para a atividade pecuéria;

Delimitar as areas de interesse para a preservacdo ecoldgica, as areas com
caracteristicas originais de cerrado e as areas de prote¢do aos mananciais de agua;
Compatibilizar usos e conflitos de interesse nas areas de preservacdo ambiental, e
agricola, especialmente nas de prote¢do aos mananciais;

Promover o zoneamento ambiental da area ndo urbanizada;

Capacitar funcionarios para o exercicio do licenciamento ambiental dos
empreendimentos a serem implantados no Municipio, especialmente nas areas de
maior vulnerabilidade, onde a ocupacéo sera controlada por meio de diretrizes do
poder publico, atraveés da exigéncia de PCA - Plano de Controle Ambiental
Preliminar, EIA/Rima - Estudo de Impacto Ambiental/Relatério de Impacto sobre
0 Meio Ambiente ou através do EIVI/RIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanc¢a/Relatério de Impacto de Vizinhanca a ser criado;

Ampliar a oferta de areas verdes publicas qualificadas implantando equipamentos
de lazer, esportes e infraestrutura e criar pracas nos bairros carentes de area verde
com mobiliario urbano adequado e tratamento paisagistico, garantindo o acesso de
toda a populacao;

Preservar as areas ambientalmente frageis ocupadas e recuperar as degradadas,
especialmente as margens dos cdrregos urbanos;

Desenvolver Programa de Educacdo Ambiental junto as escolas da rede publica e
particular;

Implantar o aterro sanitario, promovendo a disposi¢cdo adequada dos residuos
solidos;

Dar apoio a iniciativas particulares de coleta seletiva associada a programas de
reciclagem de lixo, desenvolvidos eventualmente em consorcio com municipios
vizinhos;

XVII. Criar um sistema municipal de coleta e disposi¢cdo adequada do entulho,

divulgando esses programas de maneira a evitar que o entulho de construgdes e de
poda de vegetacdo seja disposto irregularmente em terrenos vazios e sitios rurais;

XVI1I1.Desenvolver projeto de reciclagem do entulho para a construgéo civil, adotando

XIX.

tecnologia ja desenvolvida em outros municipios e possibilitando a redugédo de
custos para os projetos de habitagdo popular;
Incrementar a arborizacao viaria com espécies adequadas;
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XX. Conceder incentivos fiscais aos proprietarios de residéncias, comércio e inddstria
que implantarem métodos de utilizacdo sustentavel dos recursos naturais,
conforme lei especifica e monitoramento do 6rgdo competente.

Paragrafo Unico: em virtude de seu interesse estratégico, a vegetacdo de carnaubeiras somente
poderd ser desmatada com autorizacdo do Orgdo municipal de meio ambiente, conforme
especificacdes da lei.

Art. 87. O Poder Executivo promovera a implantagdo de areas verdes com observancia das
seguintes diretrizes:

l. Implantar programa de ampliacéo das areas verdes urbanas para atingir até 2031 o
indice de 12 m? (doze metros quadrados) de area verde por habitante conforme
recomendo pela ONU;

Il.  Garantir reserva de area verde nos novos loteamentos para uso da comunidade
igual a 12% (doze por cento) da area total do loteamento, em areas contiguas
iguais ou superiores a 400m? (quatrocentos metros quadrados), com projeto de
paisagismo e equipamentos urbanos apropriados, mediante a doacdo dessa area
para 0 municipio que se encarregara de fazer a manutencgdo, vedada a contagem e
a inclusdo das areas de preservacao permanente como areas verdes.

1. Garantir a preservacao dos rios e corregos urbanos definindo parques lineares nas
areas de preservacdo permanente, especialmente no rio Surubim, no riacho
Pintadas e no riacho Canudos, inclusive como parte dos programas de remogéo da
populacdo instalada irregularmente.

Paragrafo Unico. No caso de existir areas de preservacdo permanente no loteamento, a exigéncia
de areas verdes serd no minimo, de 10% (dez por cento), sendo que o total das areas, nunca sera
inferior a 15% (quinze por cento) da area total do loteamento.

CAPITULO Il - DA QUALIDADE DO AMBIENTE

Art. 88. Inclui-se nas funcdes sociais da cidade e da propriedade, a preservagao e conservacao do
ambiente natural e a garantia a qualidade ambiental dos espacgos urbano e rural de Campo Maior.
Paragrafo Unico. A preservagdo e conservacdo do ambiente natural e a prote¢cdo e melhoria da
qualidade ambiental sdo responsabilidades a serem compartilhadas entre os agentes publicos e
privados de Campo Maior, na perspectiva do desenvolvimento sustentavel.

Art. 89. Sdo principios a serem adotados na estratégia Qualidade do Ambiente:
I.  Compartilhamento de responsabilidades entre o publico e o privado na
preservacao e conservacao do patrimonio ambiental;
Il.  Compartilhamento de responsabilidades entre o publico e o privado na garantia
das condi¢des adequadas de drenagem de aguas pluviais urbanas;
I1l. Preservacdo de areas com valor ambiental e com regras de uso e ocupagéo do solo
adequadas;
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IV. Arborizagdo urbana como um elemento de qualificagdo da paisagem e de aumento
do conforto térmico;

V. Recuperacdo de areas degradadas ambientalmente;

VI. Ampliagdo da eficiéncia dos sistemas de abastecimento de &gua para consumo
humano e dos sistemas de coleta e tratamento de esgoto;

VII. Adogdo de diferentes medidas de protecdo e controle de alagamentos e
inundacdes, de acordo com as caracteristicas de cada sub-bacia urbana;

VIII. Promocéo de solugdes bioclimaticas como estratégia de conforto ambiental no
espaco publico.

Art. 90. Sdo diretrizes a serem adotadas na estratégia Qualidade do Ambiente:

VI.
VII.
VIII.

IX.

XI.

XII.

XII.
XIV.
XV.

XVI.
XVII.
XVIIL.

Reservar espacos adequados a arborizacdo urbana nos espacos publicos: de
passeios, canteiros, ruas de pedestres, ciclovias, pragas e parques;

Reestruturar e adequar 0s parques naturais municipais para visitacdo turistica e
atividades de lazer, para o desenvolvimento de atividades de educagdo ambiental,
de recreacdo e de turismo ecoldgico;

Implementar acdes de educacdo ambiental para promover e ampliar fortalecer a
responsabilidade social em relagdo ao meio ambiente;

Prevenir, controlar e reduzir as perdas de agua e promover a ampliacdo da
eficiéncia dos sistemas de abastecimento de agua;

Ampliar o sistema de saneamento basico conforme a demanda dos servicos,
incluindo as localidades rurais;

Definir o sistema de gestdo e controle do uso de recursos hidricos;

Fomentar acGes de despoluicdo dos recursos hidricos;

Promover Educacdo Ambiental tendo em vista a preservacao e recuperacdo dos
recursos hidricos;

Ampliar coleta e tratamento do esgoto sanitario;

Promover e ampliar a fiscalizacdo preventiva das redes de esgotamento sanitario
e respectivas ligacoes prediais;

Ampliar o cadastro de mapeamento georreferenciado do sistema de esgotamento
sanitario;

Implementar infraestruturas e instalacdes operacionais de coleta, transporte,
tratamento e disposicdo final adequados dos residuos solidos em localidades
mais densas da Area Rural e localidades urbanas;

Mapear e cadastrar o sistema de drenagem de aguas pluviais;

Manter, recuperar ou recompor as APPs - Areas de Preservacio Permanente;
Mapear e cadastrar as areas de interesse ambiental, em especial, as APPs, em
bases georreferenciadas;

Ajustar a periodicidade da coleta ambientalmente adequada dos residuos solidos;
Ampliar o atendimento da coleta seletiva dos residuos solidos;

Implementar medidas de prevencdo e mitigagdo de impactos ambientais e de
reducdo de passivos ambientais;
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XIX. Implantar medidas para combate as enchentes ribeirinhas e inundagdes;

XX. Nas areas urbanas com ocupagdo consolidada adotar reservatorios de
amortecimento e estratégias de reaproveitamento de aguas pluviais, sempre que
possivel, combinando estes com a ampliacdo dos servicos de drenagem e manejo
das aguas pluviais urbanas;

XXI1. Regulamentar as exigéncias em relagéo a drenagem urbana, incluindo o uso de
reservatorios de amortecimento, de acordo com normativa municipal ou plano
municipal de drenagem vigente;

XXI1. Adotar programas e aces educativas junto a populagdo sobre servigcos de
drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas realizados de formas adequadas a
salde publica e a protecdo do meio ambiente; campanhas de esclarecimento
quanto a destinacdo adequada dos residuos sélidos; capacitacdo de profissionais
e administradores publicos que atuam no setor;

XXI11.Efetivar o cadastro do sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais;

XXIV. Fiscalizar periodicamente e preventivamente as redes de servicos de drenagem e
manejo das aguas pluviais urbanas;

XXV. Implantar programa para a manutencdo das medidas de controle por estrutura e
por sub-bacia, incluindo tipo de manutencdo, equipamento necessario, cuidados
especiais, frequéncia estimada de limpeza anual, custo anual estimado para a
manutencdo das respectivas redes de servicos de drenagem e manejo das aguas
pluviais urbana;

XXVI. Implantar programa de monitoramento e avaliacdo da eficiéncia e da eficacia da
prestacdo dos servicos de drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas,
considerando a diversidade de condicionantes encontrados nas bacias
hidrograficas urbanas de Campo Maior;

XXVII. Criar banco de dados com informacdes hidrologicas para avaliar a efetividade
das medidas de controle;

XXVIII. Dispor, dentro do perimetro urbano, de servicos de drenagem e manejo das
aguas pluviais, limpeza e fiscalizacdo preventiva das respectivas redes;

XXIX. Minimizar danos associados aos efeitos adversos das mudangas do clima;

XXX. Elaborar o Inventéario de Emissdo de Gases de Efeito Estufa de Campo Maior;

XXXI.Mapear as areas vulnerdveis e com eventos climaticos que tragam riscos a
populacdo do Municipio;

XXXII. Incentivar projetos multifuncionais e resilientes a partir da adocdo de

parametros qualificadores do meio ambiente nos projetos publicos e privados;

XXXIIIl. Promover o uso de energias renovaveis e substituicdo gradual dos
combustiveis fosseis;

XXXIV.Promover a arborizacdo das vias publicas e dos passeios publicos, com
ampliacdo da area permeavel, bem como da preservagédo e da recuperacdo das
areas com interesse para drenagem;

XXXV. Implantar corredores verdes junto aos corredores de transporte, criando o
Corredor Sustentavel Completo;

XXXVI. Incentivar a implantacdo de "telhados verdes" e "fachadas verdes";

Praga Luiz Miranda, 318 — Centro - Campo Maior-PI - CEP: 64.280.000



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MAIOR : CAMPO
GABINETE DO PREFEITO MAIOR

ANy i
ESTADO DO PIAUI

XXXVII. Fomentar a agricultura urbana, inclusive na cobertura das edificagdes, como
forma de promover a racionalizacdo do territério, a gestdo da paisagem e a
producdo de alimentos, preferencialmente organicos;
XXXVIII. Favorecer a ventilacdo natural,
XXXIX. Reduzir a absorgdo e promover a perda de radiacéo solar;
XL. Aumentar a umidade relativa do ar por meio da criagdo de superficies de agua.
Paragrafo Unico. Incluem-se nas medidas citadas no inciso XL as n&o-estruturais, as quais
correspondem a regulamentacdo da ocupacdo territorial, campanhas de educacdo ambiental e
introducdo de sistemas de alerta e previsao de inundagoes.

Art. 91. O Executivo Municipal deverd estimular, através de incentivos fiscais, a adogdo de
procedimentos sustentaveis relacionados a conservagao dos recursos naturais, a qualidade ambiental,
a drenagem e as edificagdes, a serem regulamentados nos codigos legais competentes.
Paragrafo Unico. Considera-se, dentre outros, como procedimentos sustentaveis:

I.  Aadocdo e manutencdo de espécimes vegetais nativos nos lotes;

Il.  Acriacdo de hortas individuais ou comunitarias;

1. A criacdo de pomares individuais ou comunitarios;

IV. A adocdo de telhados ou fachadas verdes;

V. Acoleta e reutilizagdo das aguas pluviais;

VI. A adocdo de taxas de permeabilidade no lote maiores do que as exigidas neste PD;

VII. A adocdo de materiais construtivos certificados ambientalmente;

VII1I. A adocdo de coletores de energia solar;

IX. A adocdo de composteiras individuais ou coletivas;

X. O emprego de solugdes arquitetbnicas bioclimaticas;

TITULO IV - DA INFRA-ESTRUTURA BASICA
CAPITULO | - DO ESGOTAMENTO SANITARIO

Art. 92. O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relacdo ao esgotamento sanitario:

l. Implantar o projeto de tratamento do esgoto doméstico;

I1. Criar a rede de esgotamento sanitario para atendimento universal de toda a
populagéo, inclusive nos novos loteamentos;

I11. Fiscalizar as ligagdes de esgoto impedindo que as mesmas se facam nas redes de
aguas pluviais;

IV. Fiscalizar e coibir a ligagdo de 4gua pluvial nas redes de esgoto.

V. EXxigir que a 4gua utilizada pelas residéncias ndo seja despejada nas vias publicas.

V1. Implantar programas de constru¢cdo de modulos sanitarios na zona rural do
municipio e nos bairros onde ha caréncia destes equipamentos;

VII. Instalar fossas sépticas somente onde ndo for possivel a construcdo de modulos
sanitarios.
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CAPITULO Il - DOS RECURSOS HIDRICOS E DO ABASTECIMENTO DE AGUA

Art. 93. O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relagdo aos recursos hidricos e ao
abastecimento de &gua:

VI.

Priorizar o desenvolvimento institucional no sistema de abastecimento de agua
existente;

Criar novos sistemas autossustentaveis de abastecimento de &gua nas
comunidades rurais que possuam acima de 20 domicilios;

Monitorar e criar medidas de controle do volume de dgua subterranea utilizados
para o abastecimento publico.

Fomentar o reuso da agua para fins menos nobres, tais como descargas, em
edificios puablicos, escolas e industrias, formulando programas especificos para
esta finalidade;

Impedir a abertura de novos loteamentos em areas onde ndo ha agua canalizada
tratada, evitando a abertura de novos pogos artesianos;

Demarcar, recuperar e preservar as fontes e nascentes de agua na malha e
perimetro urbanos.

Art. 94. O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relacdo a drenagem urbana:

Garantir a manutencdo das varzeas dos coOrregos urbanos como areas de
preservacao, de maneira a suportar as cheias dos corregos sem prejuizos humanos;
Manter as areas de preservacdo permanente destinadas a esta finalidade,
privilegiando usos compativeis com os atributos que justificam a preservacéo,
como parques lineares, passeios para pedestre (pista de cooper), ciclovias e
outros;

Manter os leitos naturais dos corregos e rios, mesmo em area urbana, evitando as
canalizacGes fechadas, construcdes de vias em cima dos cérregos, procedimentos
estes que podem provocar enchentes;

Impedir a ocupacdo das margens por habitacGes irregulares com o monitoramento
e vigilancia continuas além de desenvolver projeto de comunicacdo com as
associacfes de moradores dos bairros e moradores das areas ribeirinhas para
conscientizar da importancia da manutencdo dessas areas formando aliados para a
vigilancia desses espaco ambientalmente frageis;

Revisar e ampliar o projeto de sistema de drenagem urbana.

CAPITULO Il - DA ILUMINACAO PUBLICA

Art. 95. O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relagdo a iluminagéo publica:

Implantar programas de reducdo dos gastos com iluminagdo publica;
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Garantir a iluminacéo das vias, logradouros e equipamentos publicos.

CAPITULO IV - DA COLETA DE LIXO

Art. 96. O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relacdo a coleta de lixo:

.
1.
1.
V.

VI.

Melhorar a coleta publica de lixo, ampliando o atendimento a todos os moradores
da zona urbana;

Implantar o aterro sanitario em local adequado e com o devido tratamento ao lixo
ali depositado;

Desenvolver acdes para dar um destino adequado ao lixo das comunidades rurais;
Garantir a utilizagdo dos equipamentos de seguranga para os trabalhadores da
coleta do lixo;

Utilizar os veiculos apropriados a coleta e ao transporte do lixo;

Desenvolver agdes voltadas para a promocgdo da coleta seletiva na zona urbana.
(EMENDA 08/2021)

CAPITULO V - DO SISTEMA VIARIO E DO TRANSPORTE COLETIVO

Art. 97. Criar, equipar e dar condi¢6es de funcionamento para a Guarda Municipal, em no maximo
4 anos a partir da aprovacao desta lei.

Paragrafo Unico. Subordinada a Secretaria de Transito, a Guarda Municipal devera monitorar o
transito e cuidar do patrimonio pablico do municipio.

Art. 98. O Poder Executivo, através da Secretaria Municipal de Transito observara as seguintes
diretrizes em relacdo ao sistema viario:

V.

VI.

Promover a municipalizacdo do transito.

Definir o horario para carga e descarga na zona comercial, bem como da coleta de
lixo publica, que ndo poderd ocorrer ap6s as 08 horas e antes das 17 horas,
evitando interrupcao da circulacdo nas vias publicas;

Implementar estudos para 0 novo sistema viario, a ser regulamentado por projeto
de lei, observando as situagdes prioritarias dos incisos abaixo;

Rever a hierarquia viaria, considerando as novas ligagdes ja instaladas;
Desenvolver estudo sobre a criacdo do Plano Municipal de Seguranga Viaria de
Campo Maior, tendo como diretrizes a busca pela preservacdo da vida, a
mobilidade urbana e a logistica; (EMENDA 09/2021)

Promover a criagdo de um eixo Vvidrio marginal ao rio Surubim, respeitando os
limites para a prote¢éo das margens;
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VII. Promover a criagdo de um eixo viario ligando o bairro de Flores ao bairro S&o
Jodo através de uma ponte sobre o rio Surubim, sem desrespeitar a zona de
protecdo ambiental das margens deste rio.

Art. 99. O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relagdo ao transporte publico:

I.  Regulamentar a atividade de mototaxista e encontrar meios de padronizar e
monitorar 0s veiculos e seus respectivos condutores.

Il. Estimular o transporte de passageiros através de vans, micro-0Onibus e 6nibus,
tanto na zona urbana como rural, desde que cumpridas as exigéncias do 6rgao
municipal fiscalizador.

I11. Definir pontos de parada e estacionamento dos veiculos que realizam o transporte
de passageiros e de carga.

IV. Estimular o transporte ciclistico, criando as vias proprias para o trafego de
bicicletas.

TITULO V - DO MODELO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I - DOS LIMITES TERRITORIAIS DO MUNICIPIO

Art. 100. Em consenso com 0s municipios vizinhos, deverdo ser definidos os limites precisos entre
0S seus respectivos territérios, de modo a evitar que os recursos de um sejam aplicados ou
arrecadados em outro, exceto em casos de parcerias nas atividades de interesse comum ou em casos
de calamidade ou urgéncia.

Paragrafo Unico. O municipio devera resolver todas as pendéncias legais e administrativas
decorrentes desta indefinicdo dos limites territoriais.

Art. 101. De acordo com os principios fundamentais do PD, o ordenamento territorial tem como
objetivos:
I. A definicdo da fungéo social da propriedade urbana e a promocéo da funcdo social
da cidade;
Il. A universalizacdo do direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte
e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;
I11.  Aresiliéncia ambiental;
IV. A reducdo das emissdes dos gases de efeito estufa.

Art. 102. Este PD ordena a ocupagdo do territorio municipal com base nas suas distintas

caracteristicas, nos seus principios e viso estratégica do desenvolvimento, subdividindo-o em Area
Urbana e Area Rural, conforme as delimitagdes a sequir:

I. A Area Urbana é aquela localizada dentro dos limites dos perimetros urbanos,

incluindo os perimetros que delimitam os nicleos urbanos na Area Rural
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definidos neste PD, e que apresenta caracteristicas de ocupa¢do mais densa, maior
e mais diversificada oferta de infraestrutura, comércio e servicos.

Il. A Area Rural é aquela que se caracteriza prioritariamente pela producdo primaria,
tem menor densidade de ocupacdo e disp6e de menor oferta de infraestrutura,
comércio e servigos, localizando-se externamente aos perimetros urbanos.

Art. 103. Prevalece sobre o ordenamento territorial deste Plano Diretor, as delimitagdes
estabelecidas pela legislacdo ambiental estadual e federal, complementadas pela municipal.

Art. 104. O perimetro urbano de Campo Maior € a linha que delimita a area urbana, constando no
Anexo 1.

§ 1° S&o consideradas &reas urbanas:

a) A Sede do Municipio;

§ 2° A Sede do Municipio disposta na alinea “a” refere-se ao territorio delimitado pelo perimetro
urbano onde se localiza os centros administrativo, financeiro, comercial e de servigos de Campo
Maior.

Art. 105. S&o parte da Area Rural de Campo Maior, as Areas de Urbanizagio Especifica.

§ 1° Os limites das Areas de Urbanizacio Especifica sio os definidos no mapa do anexo 1.

§ 2° As Areas de Urbanizacdo Especifica sio criadas Unica e exclusivamente para fins de
parcelamento do solo e implantacdo de condominio de lotes.

§ 3° Ao ser registrado o loteamento localizado em Area de Urbanizacio Especifica, os lotes
decorrentes serdo inscritos no cadastro imobiliario municipal para fins de cobranca de IPTU e
demais impostos cabiveis a lotes urbanos.

Art. 106. As Areas de Urbanizacio Especifica deveréo:
I.  Delimitar uma faixa de transicéo entre as areas urbana e rural;
Il.  Ser ocupada de forma paulatina, mantendo-se as caracteristicas atuais, através de
regras especificas de ocupacgdo do solo e parcerias com empreendedores privados
na provisao dos equipamentos, servicos urbanos e infraestrutura.

CAPITULO II- DO MODELO TERRITORIAL URBANO - MTU

Art. 107. Para fins de ordenamento do uso do solo, cumprimento dos objetivos estratégicos deste
PD e delimitacdo da funcdo social da propriedade, o modelo de ocupacdo do territério urbano é
definido: pelo zoneamento Territorial Urbano, o qual é subdividido em Zonas Urbanas e Zonas
Urbanas Especiais.

Paragrafo Gnico. Comp&em ainda o0 MTU, os Ndcleos Urbanos localizados na Area Rural, nos
termos do artigo 105.
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Art. 108. O MTU objetiva o ordenamento territorial do Municipio, o atendimento dos principios
fundamentais da politica urbana, da funcéo social da cidade e da propriedade, de forma a permitir:

l.
1.
1.
V.

V.

O aproveitamento dos seus potenciais;

A preservacdo do patrimoénio natural, histérico, cultural, arqueoldgico e
paisagistico;

A contencdo da expansdo urbana gque acarrete degradacao socioambiental;

A minimizagdo dos custos de implantacdo, manutencdo e otimizacdo da
infraestrutura urbana e dos servicos publicos essenciais;

O cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana.

Art. 109. O MTU de Campo Maior considera:

l.
1.
1.
V.
V.

A infraestrutura instalada;

As caracteristicas de uso e ocupacéo do territorio do municipio;

As caracteristicas do meio ambiente natural e artificial,

A politica de desenvolvimento territorial;

O perfil socioecondmico da populacdo residente e trabalhadora das diferentes
areas.

CAPITULO 11l - DO MODELO TERRITORIAL RURAL - MTR

Art. 110. O planejamento territorial da Area Rural devera ser detalhado pelo Municipio de Campo
Maior e consolidado em um plano setorial préprio, instituido por lei especifica, que leve em

consideracao:
l.
1.
1.
V.
V.
VI.
VII.

A pluriatividade das familias rurais;

A manutencdo da biodiversidade, a conservacdo do solo, a paisagem rural, a
heranca cultural, a seguranca alimentar, entre outras funcdes do territério rural;

Os potenciais produtivos que a regido apresenta;

A preservacao do seu patrimoénio ambiental;

A localizacdo de industrias e de nucleos de moradia;

As demandas de transporte;

A conexdo do Municipio de Campo Maior com 0s municipios do entorno.

§ 1° Na auséncia do plano setorial citado no caput, os pedidos de licenciamento urbanistico de
atividades industriais na Area Rural passardo por anélise técnica da Secretaria de Desenvolvimento
Rural, que poderd submeté-los a analise e parecer da Comissao Tecnica Multidisciplinar, quando
julgar necessario.

§ 2° Inclui-se potencialmente também como elemento estruturador do territorio rural de Campo
Maior, o Polo Logistico, como uma area estratégica para o desenvolvimento econémico regional.

TITULO IV - DIRETRIZES URBANISTICAS
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CAPITULO I - ZONEAMENTO URBANO

Art. 111. A Area Urbana se divide em pelo menos seis zonas de urbanizagio distintas, de acordo
com a representacdo cartogréafica do Mapa 01, e se definem como:

I.  Zona Residencial 1

Il.  Zona Residencial 2

I11.  Zona Residencial 3

IV. Zona Residencial 4

V. Zona Comercial

VI. Zona de Prote¢cdo Ambiental

Art. 112 A Lei do Uso e Ocupagdo do Solo ird aprofundar a descricdo de cada area do espago
urbano, além de definir as fungdes, bem como os direitos e deveres dos moradores, ocupantes e
usuarios das diversas zonas nela descritas.

Art. 113. O 6rgdo municipal de meio ambiente devera definir as &reas de preservacdo ambiental do
perimetro urbano, bem como da &rea rural.

Art. 114. As normas da legislacdo urbanistica municipal deverdo adotar como modelo de
assentamento basico para as edificacfes o limite maximo de trés andares, compreendendo o andar
térreo mais dois, a altura méxima de dez metros, coeficiente de aproveitamento basico igual a uma
vez e meia a area do terreno e taxa de ocupacdo maxima de cinquenta por cento.

Art. 115. As diretrizes urbanisticas para o parcelamento do solo para fins urbanos séo as seguintes:
I. A reserva de area verde nos novos loteamentos serd igual a 13% (quinze por
cento) da area total do loteamento, em areas contiguas ndo menores que 400 m2
(quatrocentos metros quadrados);
Il. A reserva de areas institucionais em terrenos com declividades menores de 30%
(trinta por cento);
I11. A observéncia das diretrizes viarias estabelecidas nesta lei do plano diretor;
IV. N&o é permitida a implantacdo de novos loteamentos sem a instalagdo de rede de
agua ligada ao sistema de abastecimento de agua.
Paragrafo Gnico. No caso de existir areas de preservacdo permanente no loteamento, a exigéncia
de éareas verdes serd no minimo, de 10% (dez por cento), sendo que o total das areas, nunca sera
inferior a 13% (quinze por cento) da area total do loteamento.

Art. 116. Em todo territério municipal, nos termos da lei municipal serdo realizadas as obras e
acOes necessarias e adequadas para garantir a acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida a todas as edificacbes comerciais e publicas do municipio, em atendimento a
Lei Federal no 10.098/2000 e em conformidade a NBR 9050-94, e ao transporte coletivo, com um
sistema especial de atendimento a ser desenvolvido.
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do periodo de até 3 anos a partir da aprovagdo deste Plano Diretor serdo revisados

0 Codigo de Posturas, o Cadigo Tributario, o Estatuto do Servidor Publico e a Lei Organica do
Municipio e serdo criadas, para adequagdo as prescrigdes desta lei, a Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo, o Codigo Sanitario e o Cadigo de Construcédo Civil.

CAPITULO Il - DA SUSTENTABILIDADE DO TERRITORIO RURAL

Art. 118. O territdrio rural de Campo Maior deve ser valorizado pelas suas especificidades e
potenciais, dentro do modelo de desenvolvimento sustentavel induzido por este PD.

Art. 119. A Sustentabilidade do Territério Rural tem como principios:

l.
1.
1.
V.
V.

VI.

Desenvolvimento equilibrado da zona rural;

Ressignificagdo do rural no processo de desenvolvimento, fortalecendo seus
atributos ambientais e potencial econdmico, contendo 0s processos de expansao
da ocupacdo urbana;

Articulagdo das oportunidades de expansdo da urbanizacdo a construcao
estratégica do desenvolvimento do territorio rural,

Integracdo urbano-rural no que diz respeito a mobilidade urbana, potencializando
0 escoamento da producao primaria;

Fortalecimento da politica tributaria municipal como forma de contencdo da
urbanizacéo do territério rural,

A preservagao dos valores ambientais e culturais.

Art. 120. A Sustentabilidade do Territério Rural tem como diretrizes:

1.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.

IX.

Melhorar o sistema de mobilidade da zona rural;

Elaborar plano diretor rural, detalhando as especificidades deste territorio,
identificando seus potenciais e ordenando a sua ocupacao;

Reconhecer os nucleos de ocupacdo urbana existentes na zona rural, conectando-
0S;

Desenvolver politica de geracdo de renda especifica para os moradores/
trabalhadores da zona rural;

Estimular o turismo rural;

Estimular as praticas de agricultura organica;

Desenvolver politica de assisténcia técnica e social para os moradores /
trabalhadores da zona rural;

Incentivar a adequacdo as normativas ambientais para monitoramento e
planejamento ambiental das propriedades rurais;

Implantar fossas sépticas nos domicilios rurais;

Melhorar o sistema de esgotamento sanitario para populacéo da area rural.
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CAPITULO Il - DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E
GESTAO

Art. 121. As Estratégias de Desenvolvimento Sustentavel e de Gestdo da Politica de
Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de Campo Maior apresentam claros reflexos
territoriais, mas relacionam-se primordialmente ao objetivo de alcancar a sustentabilidade do
desenvolvimento através de um processo de gestdo continuo e participativo, na defesa do direito a
cidade sustentavel entendido como o direito & terra urbana, a moradia, a0 saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao patriménio cultural, ao transporte e aos servicos, ao trabalho e ao lazer.
Paragrafo Unico. As Estratégias de Desenvolvimento Sustentavel e de Gestdo sdo detalhadas a
partir de seus principios e diretrizes os quais deverdao ser adotados como referéncia para todas as
acOes decorrentes da implementacgéo deste PD.

CAPITULO IV - DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 122. A Estratégia de Desenvolvimento Sustentavel tem como meta primordial no &mbito deste
PD, alcancar a sustentabilidade através do desenvolvimento econémico inclusivo.

Art. 123. O desenvolvimento econémico inclusivo tem como principios:
I.  Prioridade aos grupos sociais mais vulneraveis;
Il. Igualdade de género na politica de desenvolvimento econdémico local;
I11. Direito a moradia segura, bem localizada e aos beneficios urbanos;
IV. Politica habitacional variada e adequada a demanda;
V. Desenvolvimento econémico atraves de a¢fes socialmente inclusivas;
VI. Fomento ao empreendedorismo;
VII. Fomento a atividades com potencial turistico e de negocios;
VIII. Estimulo a economia criativa e solidéria;
IX. Consolidacdo do Polo de Saude inserido no processo de diversificacdo da
ocupacao urbana;
X.  Estimulo as atividades ligadas ao setor da educagéo;
XI. Estimulo as atividades ligadas ao setor da moda;

Art. 124. O desenvolvimento econémico inclusivo tem como diretrizes:
I.  Promover atividades econdmicas sustentaveis, estimulando atividades que
equilibrem a relagdo emprego/moradia nas regides de Campo Maior;
I1.  Promover agdes de capacitacdo profissional;
I11. Promover a¢Ges para ampliar a participacdo da mulher nas atividades econdémicas;

Praga Luiz Miranda, 318 — Centro - Campo Maior-PI - CEP: 64.280.000



CANPO Tigp -
ESTADO DO PIAUI
5 =] PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MAIOR " CAMPO
: GABINETE DO PREFEITO MAIOR
IV. Ampliar progressivamente a oferta de infraestrutura econdémica e social, além de

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIII.
XIV.
XV.

XVI.

promover politicas orientadas para o desenvolvimento local que apoiem as
atividades produtivas, geracdo de emprego decente e 0 empreendedorismo;
Estimular as acbes que fortalecam o turismo, desde que respeitadas as
condicionantes ambientais e histdricas;

Desenvolver diretrizes e acbes voltadas ao fortalecimento dos clusters mais
dindmicos da cidade, onde se buscard desenvolver mecanismos de aumento da
competitividade e qualidade;

Atrair atividades econémicas intensivas em conhecimento e com potencial de
inovacao;

Incentivar negodcios em novas centralidades e atividades econdmicas de
atendimento a populacdo local, como pequeno comércio e servicos prestados as
familias;

Estimular as atividades econ6micas criativas, por meio de incentivos aos
estabelecimentos que se implantarem na area de economia criativa e da Economia
Solidaria;

Fortalecer feiras da producdo rural na zona urbana, incentivando a
comercializacdo direta da producéo agricola;

Implementar acOes para integracdo do Municipio de Campo Maior com o Estado
do Piaui, com a Unido e com os Municipios do Estado, especialmente com
aqueles limitrofes, no que diz respeito aos interesses comuns;

Fortalecer e potencializar as oportunidades de desenvolvimento econdmico do
Polo de Saude.

Promover a regularizacdo fundiaria sustentavel;

Desenvolver parcerias para a producdo de habitacdo de interesse social;
Aproveitar 0s vazios urbanos para a producdo de habitacéo de interesse social,
Aproveitar prédios subutilizados para a oferta de habitacdo de interesse social;

XVII. Promover acBes de capacitacdo técnica-social que viabilizem a promocédo de

habitacdo de interesse social em solucdes arquitetbnicas mais densas, como 0s
edificios de apartamento;

XVIII. Implementar politicas sociais voltadas a melhoria da qualidade de vida da

XIX.
XX.

XXI.

populacdo idosa, das pessoas com deficiéncia e doencas crbnicas, mediante
aprimoramento da politica de atencdo basica e da atencéo especializada;
Identificar as areas prioritarias para a promocao da equidade social;

Reduzir as desigualdades socio territoriais para garantir, em todos os bairros da
cidade, 0 acesso a equipamentos sociais, a infraestrutura e servigos urbanos;
Incentivar a construcdo de Centros de Apoio / Assisténcia ao cidaddo, que
agreguem em suas dependéncias servigos publicos comunitérios que gerem grande
fluxo de pessoas em seu uso, preferencialmente nos prédios puablicos abandonados
e sem uso, para fins de criacdo de centralidades, diminuindo os deslocamentos do
cidadéo.
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TITULO VII - DAS ACOES ES~TRATEGICAS
CAPITULO I - DISPOSICAO GERAL

Art. 125. S&o aces e projetos estratégicos o conjunto de medidas a serem adotadas prioritariamente
pela gestdo municipal, aplicando imediatamente os instrumentos criados por esta lei do Plano
Diretor de forma a criar as condi¢es necessarias a continuidade da aplicacdo do proprio plano.

CAPITULO Il - DA PRESERVACAO DOS MANANCIAIS DE AGUA

Art. 126. S8o ac0es estratégicas relacionadas com a prote¢do dos mananciais de agua:

VI.

A delimitac8o das &reas de mananciais, o estabelecimento de restricGes ao uso do
solo em reforco a lei de preservacdo dos mananciais, limitando o crescimento
urbano do vetor norte, e o estimulo ao desenvolvimento de atividades compativeis
com a protecdo nessas areas;

A protecdo das nascentes e 0s corregos, formando parques lineares nas APP’s em
area urbana;

A elaboracdo de um plano diretor de desenvolvimento rural compatibilizando o
desenvolvimento do setor rural com a preservacdo dos mananciais;

Desenvolver estudos destinados a viabilizar alternativas de mananciais de agua e a
melhoria da recarga do aquifero;

Restringir a abertura de novos pocos artesianos no perimetro urbano, que somente
poderéa ocorrer apos aprovacdo do 6rgdo municipal de meio ambiente.

Aumentar a permeabilidade do solo urbano.

CAPITULO 11l - DA OCUPACAO DOS VAZIOS URBANOS

Art. 127. O Poder Executivo promovera a notificacdo dos proprietarios dos terrenos vagos em areas
dotadas de infraestrutura urbana delimitados nesta lei para que promovam a edificacdo e o uso de
seus imoveis dentro do prazo maximo de quatro anos sob pena de incidéncia sucessiva do imposto
predial e territorial urbano progressivamente no tempo pelo prazo de mais quatro anos e da
desapropriacdo com pagamento da indenizagdo em titulos da divida pablica nos termos autorizados
no paragrafo quarto do art. 182 da Constituicdo Federal e no Estatuto da Cidade.

TITULO VIII - DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 128. Para o planejamento, controle, inducdo e promocdo do desenvolvimento urbano, o
Municipio de Campo Maior implementara as diretrizes de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e
implantard os projetos e acdes estratégicos mencionados nesta lei, utilizando, isolada ou
combinadamente, dentre outros, 0s instrumentos previstos na Lei Federal n.° 10.257, de 10 de Julho
de 2001, denominado Estatuto da Cidade, na legislacdo nacional de protecao e recuperacdo do meio
ambiente, e também mediante:
I.  Disciplina do parcelamento, do uso e ocupagéo do solo;
Il.  Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;
I11. Imposto progressivo sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU em
razdo do valor, da localizagdo, do uso ou no tempo;
IV. Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
V. Contribui¢do de melhoria;
V1. Desapropriacao;
VII. Tombamento de imoveis;
VI11. Instituicdo de zonas especiais de interesse social;
IX. Concessdo de direito real de uso;
X.  Concessao de uso especial para fins de moradia;
XI. Direito de superficie;
XII. Usucapido especial coletivo de imovel urbano;
XI111. Consorcio imobiliario;
XIV. Concessao urbanistica;
XV. Operagdo urbana consorciada;
XVI. Direito de preempcao;
XVII. Outorga onerosa de potencial construtivo;
XVII1. Transferéncia de potencial construtivo;
XIX. Reurbanizacéo e regularizacdo fundiaria;
XX. Assisténcia técnica e juridica gratuita destinada a assegurar o direito a moradia
para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
XXI. Referendo popular e plebiscito;
XXI1I. Iniciativa popular legislativa;
XXI1I. Iniciativa popular de planos, programas e projetos;
XXIV. Avaliagdo de impactos ambientais;
XXV. Estudo prévio de impacto ambiental e de impacto de vizinhanga;
XXVI. Fundo de urbanizagéo;
XXVII. Gestdo orcamentéria participativa.
XXVIII. Assisténcia técnica e juridica gratuita, destinada a assegurar a continuidade
da exploracdo de imdveis rurais, aos pequenos produtores e também as
Associacdes Rurais do Municipio.
Paragrafo dnico. O orgdo municipal de planejamento e urbanismo fica incumbido de dar
continuidade ao processo de planejamento urbano e garantir a aplicacdo das diretrizes, programas e
demais prescri¢des desta lei.
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SECAO I - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS,
DO IPTU PROGRESSIVO E DA DESAPROPRIACAO POR TITULOS DA DIVIDA
PUBLICA

Art. 129. O Executivo exigira do proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado, ou ndo
utilizado delimitado nesta lei, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena,
sucessivamente, de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios; Imposto Predial e
Territorial Urbano progressivo no tempo a ser fixado em lei prépria; e desapropriacdo com
pagamento da indenizacdo mediante titulos da divida publica.

Paragrafo Unico. As areas sujeitas a incidéncia da obrigacéo legal de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsorios sdo aquelas delimitadas como Zonas Residenciais 3 e 4 conforme Mapa 01
anexo a esta lei.

Art. 130. O Poder Executivo promovera a notificagdo dos proprietarios dos imdveis sujeitos ao
parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsorios, intimando-os a dar o aproveitamento
adequado para os respectivos imdveis de acordo com esta lei do Plano Diretor dentro do prazo de
quatro anos contados a partir da data inicial de vigéncia desta lei ou de lei especifica que venha
determinar outras condicBes e prazos, sob pena de sujeitar-se o proprietario, sucessivamente, ao
pagamento do imposto predial e territorial progressivo no tempo (IPTU) e a desapropriacdo com
pagamento em titulos, conforme disposicdes do artigo 5° a 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
Julho de 2001 Estatuto da Cidade.
§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo propor ao Poder Executivo
o Consarcio Imobiliario conforme disposto no art. 46 da Lei Federal citada no caput deste artigo.
§ 2°. O proprietario de imével afetado pela obrigacdo legal mencionada no caput deste artigo pode
propor sua doacdo integral ou parcial ao Poder Publico para a implantacdo de equipamentos urbanos
Ou comunitarios; para preservacdo, quando for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural; ou para servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacéo
de &reas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social em troca de
autorizacdo para a transferéncia do respectivo potencial construtivo para outro imdvel situado em
area de interesse estratégico, nos termos desta lei, para aplicacdo das diretrizes do Plano Diretor.
§ 3°. S&o considerados solo urbano nédo edificado, os lotes de terrenos e glebas com area superior a
250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado é
igual a zero nas areas delimitadas por lei.
§ 4°. Sdo considerados solo urbano subutilizado os lotes de terrenos e glebas com area superior a
250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento néo atingir
0 minimo definido para o lote na zona onde se situam, excetuando:

I.  Os imoveis utilizados como instalacbes de atividades econdmicas que néo

necessitam de edificacOes para exercer suas finalidades;
Il.  Osimoveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;
I1l.  Os imoveis integrantes do sistema de areas verdes do municipio.
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§ 5° E considerado solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacio localizada nas &reas
delimitadas por esta lei que tenham, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua area construida
desocupada ha mais de cinco anos.

§ 6°. Independentemente do IPTU progressivo no tempo, a que se refere este artigo, 0 Municipio
podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em razéo do valor, da localizacéo e do uso do imével
como autorizado no § 1° do art. 156 da Constituicdo Federal.

Art. 131. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo anterior, 0
Poder Executivo aplicara aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar conforme o caso.

§ 1°. Lei especifica, baseada no artigo 7° da Lei Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade,
estabelecera a gradacdo anual das aliquotas progressivas.

§ 2°. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco) anos,
0 Poder Executivo manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigagdo.

§ 3°. E vedada a concessdo de isences ou de anistias relativas a tributacio progressiva de que trata
este artigo.

Art. 132. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, 0 Municipio
poderd proceder a desapropriacdo do imével com pagamento da indenizacdo em titulos da divida
publica observada a legislacdo nacional pertinente.

§ 1°. O valor real da indenizagéo:

I. Refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcéo de
obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza.

I1. N&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 20, Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para o pagamento de tributos.

§ 3° O Poder Executivo, diretamente ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros,
observando-se o procedimento licitatério pertinente, promoverd ao adequado aproveitamento do
imovel no prazo maximo de cinco anos, contados a partir da sua incorpora¢do ao patrimonio
publico.

§ 4°, O adquirente de imovel sujeito a incidéncia do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsorios fica sujeito as mesmas obrigacOes legalmente impostas ao respectivo alienante.

SECAO Il - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 133. O Poder Executivo podera exercer, durante o respectivo prazo legal de vigéncia, o direito
de preferéncia para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre terceiros
localizados em area delimitada por lei, baseada nesta lei do Plano Diretor, que fixard prazo de
vigéncia nao superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de

Praga Luiz Miranda, 318 — Centro - Campo Maior-PI - CEP: 64.280.000



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MAIOR : CAMPO
GABINETE DO PREFEITO MAIOR

ANy i
ESTADO DO PIAUI

vigéncia, conforme disposto nesta lei e nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de
Julho de 2001 — Estatuto da Cidade.
Paragrafo anico. O direito de preferéncia serd exercido sempre que o Poder Executivo necessitar
de &reas para:

I.  Regularizagéo fundiaria;

Il. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

I11. Constituicdo de reserva fundiéria;

IVV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;
VIII. Protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 134. Os imoveis colocados & venda nas areas de incidéncia do direito de preempcéo deverdo
ser obrigatoriamente oferecidos ao Poder Executivo, que tera preferéncia para aquisi¢éo pelo prazo
de cinco anos nos termos da lei.

Art. 135. O Executivo devera notificar o proprietario do imdvel localizado em area delimitada e o
Cartorio de Registro de Imdveis, para o exercicio do direito de preferéncia.
§ 1° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imoével nas condicGes
mencionadas no caput, o proprietario deverd comunicar imediatamente, ao 6rgdo competente, sua
intencdo de alienar onerosamente o imadvel.
§ 2°. A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imoével deve ser apresentada com os
seguintes documentos:
I.  Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imdvel,
da qual constardo preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;
Il.  Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;
I11. Certiddo recente de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de
registro de imoveis da circunscricao imobiliaria competente;
IV. Declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e dnus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria
ou executoria.

Art. 136. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicao de
imovel.

§ 1°. A Prefeitura fard publicar, em érgéo oficial e, em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulacgéo, edital de aviso da notificacdo recebida, e da intencédo de aquisicdo do imdvel nas
condicdes da proposta apresentada.

§ 2°. O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificacdo do proprietario
sem a manifestagdo expressa da Prefeitura de que pretende exercer o direito de preferéncia faculta o
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proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado nas condicdes da
proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura exercer a preferéncia em face de outras
propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempcao.

Art. 137. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 0rgéo
competente da Prefeitura cdpia do instrumento particular ou publico de aliena¢éo do imével dentro
do prazo de trinta dias ap6s sua assinatura, sob pena de pagamento de multa conforme disposto em
lei.

§ 1°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de nulidade de
alienacdo onerosa efetuada em condicGes diversas da proposta apresentada, a adjudicacdo de imdvel
que tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestacdo do Executivo de seu interesse em exercer
o direito de preferéncia e cobranca da multa a que se refere o artigo anterior.

§ 2°. Em caso de nulidade da alienacéo efetuada pelo proprietario, o Executivo poderé adquirir o
imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO Il - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 138. O proprietério podera conceder a um terceiro o direito de superficie do seu terreno, que
abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo do mesmo, na forma estabelecida
em contrato respectivo, atendida a legislacdo urbanistica.

§ 1° O direito de superficie pode ser concedido por tempo determinado ou indeterminado, de forma
onerosa ou ndo, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de imdveis.

§ 2° O direito de superficie:

a) Impde ao superficiario que responda integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a propriedade superficiaria e, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacdo efetiva, salvo
disposicao em contrario do contrato respectivo;

b) E transmitido aos herdeiros, por morte do superficiario;

c) Pode ser extinto pelo advento do termo ou pelo descumprimento das obrigagdes contratuais
assumidas pelo superficiario, inclusive se este der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual
for concedida.

Art. 139. Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietario, respectivamente, teréo direito de preferéncia, em igualdade de condic¢Oes a oferta de
terceiros.

Art. 140. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem
como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imdvel, independentemente de indenizagéo, se as
partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

Paragrafo Unico. A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartorio de registro de
imoveis.
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SECAO IV - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 141. As OperacOes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de medidas coordenadas pelo
Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, representados no Conselho Gestor da Operacdo, com o0 objetivo de alcancgar
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, notadamente
ampliando os espagos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando programas
habitacionais de interesse social e de melhorias de infraestrutura e sistema viario, num determinado
perimetro.

§ 1°. Cada operacédo urbana consorciada sera criada por lei especifica de acordo com as disposi¢des
dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de Julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

§ 2°. A lei que criar a operagao urbana definird a area de sua ocorréncia com pelo menos 6 meses
antes do seu inicio.

SECAO V - DO FUNDO DE URBANIZACAO

Art. 142. Fica criado o Fundo de Urbanizacdo com a finalidade de apoiar ou realizar investimentos
destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e
ambientais integrantes ou decorrentes da lei do Plano Diretor, em obediéncia as prioridades nele
estabelecidas.

§ 1°. O Fundo de Urbanizacdo sera administrado pelo Conselho de Politica Urbana.

Art. 143. O Fundo de Urbanizacdo, de natureza contabil e orcamentéria, serd constituido de
recursos provenientes de:
I.  Dotacdes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
Il.  Repasses ou dotacdes de origem or¢amentaria da unido ou do estado do Piaui a ele
destinados;
I11. Empréstimos de operac@es de financiamento internos ou externos;
IV. Contribuicdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;
V. Contribuicdes ou doagdes de entidades internacionais;
VI. Acordos, contratos, consorcios e convénios;
VI1I. Rendimentos obtidos com a aplicacédo do seu proprio patrimonio;
VIII. Contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base na lei
do plano diretor;
IX. Receitas provenientes de concessao urbanistica;
X.  Retornos e resultados de suas aplicagdes;
XI. Multas, correcdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicaces;
XII. De transferéncia do direito de construir;
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XII1. Alienagéo de certificados de potencial construtivo adicional;
XIV. Outras receitas eventuais.

Art. 144. Os recursos do Fundo de Urbanizagdo serdo depositados em conta corrente especial
mantida em instituicdo financeira designada pela Secretaria Municipal de Financas especialmente
aberta para esta finalidade.

Art. 145. Os recursos do Fundo de Urbanizagdo serdo aplicados com base na Lei Federal n. °
10.257, de 10 de Julho de 2001, e nesta lei.

SECAO VI - DO PLANO ESPECIFICO DE URBANIZACAO

Art. 146. O Plano Especifico de Urbanizagdo — PEU - € um instrumento que objetiva valorizar as
peculiaridades locais de éareas estratégicas da Area Urbana, aproveitando seus potenciais de
desenvolvimento, detalnamento e ajustando as defini¢cGes deste PD no cumprimento das seguintes
finalidades, dentre outras:

I.  Estruturacdo do territorio respeitando seus condicionantes e potencialidades;

Il.  Desenvolvimento econémico;

I11. Sustentabilidade ambiental,

IV. Promocéo da justica social e da equidade na distribui¢do dos beneficios urbanos;

V. Equilibrio financeiro dos investimentos urbanos.
§ 1° Para o cumprimento das finalidades descritas, os PEUs poderdo definir novas regras de uso e
ocupacdo do solo para a area em tela, desde que formalizadas através de lei especificas.
§ 2° Para o cumprimento das finalidades descritas, os PEUs poderdo estabelecer parcerias publico
privadas, resguardado o equilibrio na distribuicdo dos beneficios e dos 6nus da futura urbanizag&o.
§ 3° De acordo com o seu porte e impacto, os PEUs deverdo ser analisados previamente através de
Estudos de Impacto de Vizinhanga e de Estudos de Impacto Ambiental quando exigidos pela
legislacdo ambiental aplicavel.
§ 4° Admitir-se-4, quando de interesse publico, PEUs cuja iniciativa seja privada ou da sociedade
civil organizada.
§ 5° Os PEUs s06 poderao ser elaborados ap6s regulamentacdo e definicdo dos procedimentos em
regulamentacéo especifica.

Art. 147. Poderdo, quando houver interesse publico, os PEUs constituirem-se como Operagdes
Urbanas Consorciadas, nos termos da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 - o Estatuto da
Cidade, e deste PD.

Art. 148. Os PEUs deverdo atender as diretrizes da Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia
Territorial e as suas estratégias, nos termos deste PD e indicar os objetivos prioritarios da
intervencdo, as propostas relativas a aspectos urbanisticos, ambientais, sociais, econémico-
financeiros e de gestdo democratica.
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SECAO VII - DA CONCESSAO URBANISTICA

Art. 149. O Poder Executivo fica autorizado, mediante Lei Especifica, a delegar, por meio de
licitagdo, a empresa isoladamente ou a conjunto de empresas, em consorcio, a realizacdo de obras
de urbanizacdo ou de reurbanizacdo de regido da cidade, inclusive loteamento, reloteamento,
demolicdo, reconstrucdo e incorporacdo de conjuntos de edificagbes para implementacdo de
diretrizes deste Plano Diretor. (EMENDA N° 03/2021)

§ 1°. A empresa concessionaria obtera sua remuneracdo mediante exploragdo, por sua conta e risco,
dos terrenos e edificacdes destinados a usos privados que resultarem da obra realizada, da renda
proveniente da cobranca de contribuicdo de melhoria, da renda derivada da exploracdo de espacos
publicos e de outras alternativas conexas, nos termos que forem fixados no respectivo edital de
licitacdo e contrato de concessdo urbanistica.

§ 2°. A empresa concessionaria ficarad responsavel pelo pagamento, por sua conta e risco, das
indenizacdes devidas em decorréncia das desapropriacGes e pela aquisicdo dos imoveis que forem
necessarios a realizacdo das obras concedidas, inclusive o pagamento do preco de imovel no
exercicio do direito de preempcao pela Prefeitura ou o recebimento de imoveis que forem doados a
Municipalidade por seus proprietarios para viabilizacdo financeira do seu aproveitamento, nos
termos do artigo 46 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de Julho de 2001, cabendo-lhe também a
elaboracdo dos respectivos projetos basico e executivo, 0 gerenciamento e a execuc¢do das obras
objeto da concessao urbanistica.

§ 3°. A concessdo urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a pelas disposicdes da Lei Federal
n. 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, com as modificacdes que lhe foram introduzidas
posteriormente.

SECAO VII - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 150. O Poder Executivo com base nas atribuicdes previstas no inciso VIII do artigo 30 da
Constituicdo da Republica, na Lei Federal n.° 10.257, de 10 de Julho de 2001 — Estatuto da Cidade e
na Lei Municipal 10/2015, devera promover, direta ou indiretamente, a melhoria dos assentamentos
precarios consolidados, favelas e loteamentos irregulares com ocupagdo existente, mediante, onde
couber, a execucdo de sua reurbanizacdo, reforma ou implantagdo ou melhoria de sua infraestrutura
urbana capaz de propiciar moradia digna aos seus moradores, abrangendo sua regularizagéo
urbanistica, ambiental e fundiaria por meio da utilizagdo de instrumentos urbanisticos proprios, tais
como:

I.  Criacdo de Zonas Especiais de Interesse Social, previstas nesta lei e na legislacdo

dela decorrente;
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Il.  Concessdo do direito real de uso, individual ou coletiva, de acordo com o decreto-
Lei 271 de 20 de fevereiro de 1967 e os arts.4°, § 2°, e 48 do Estatuto da Cidade e
Lei Municipal 10/2015 e 06/2006;

I11. Concessdo de uso especial para fins de moradia nos termos da medida provisoria
n.°2.220 de 04 de setembro de 2001;

IV. Usucapido especial coletivo de imovel urbano nos termos do art. 10 da Lei n.°
10.257, de 10 de julho de 2001;

V. Direito de preempcao;

VI. Assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos favorecidos.

Art. 151. O Poder Executivo devera articular os diversos agentes envolvidos no processo de
reurbanizacdo e regularizacdo dos assentamentos precérios, como representantes do Ministério
Pablico, do Poder Judiciario, dos Tabelionatos e Cartérios de Registro de Imdveis, dos Governos
Estadual e Federal, bem como dos grupos sociais envolvidos visando equacionar e agilizar os
processos de regularizacdo fundiaria, determinando suas diretrizes e acdes estratégicas e prioridades
Regulamentacdo dos diversos instrumentos de regularizacdo fundiaria presentes no ordenamento
juridico brasileiro, definindo em que casos e de que forma devem ser utilizados, como, por exemplo:
1. Concessao de Uso Especial para fins de moradia;

2. Concesséo de Direito Real de Uso;

3. Autorizacdo de Uso;

4. Cesséo de Posse;

5. Usucapido Especial de Imével Urbano;

6. Direito de Superficie;

7. Zonas Especiais de Interesse Social.

a) Categorias das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

b) Critérios para demarcacao de novas ZEIS;

c) Reconhecimento do direito a regularizacdo fundiaria de comunidades que ocupam terras
indigenas e remanescentes de quilombos;

d) Contetdo minimo dos Planos de Urbanizacdo em ZEIS/Planos de Desenvolvimento Local;

e) Formas de participacdo (elaboracdo, execucdo, monitoramento e avaliacdo) da sociedade na
Politica de Regularizagdo Fundiaria;

f) Formas de participacdo da comunidade beneficiada pela regularizacdo fundiaria no processo de
intervencao;

g) Regularizacao fundiéria do parcelamento do solo.

h) Acbes da prefeitura, no sentido de facilitar os processos de regularizagdo fundidria como
articulacdo entre os diversos atores envolvidos no processo de regularizagdo e previsao da
assisténcia técnica e juridica gratuita para populacao de baixa renda.

Art. 152. O Poder Executivo concederd o uso especial para fins de moradia do imovel publico
utilizado, unicamente para esta finalidade e enquanto ela perdurar, aquele que, até 30 de junho de
2001, residia em éarea urbana de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos,
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ininterruptamente e sem oposicdo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario de outro
imdvel urbano ou rural, de acordo com art. 1° da Medida Provisdria 2220, de 04 de setembro de
2001,
§ 1°. O Executivo deverd assegurar o exercicio do direito de concesséo de uso especial para fim de
moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, nas
hipo6teses de a moradia estar localizada em area de risco a vida ou a satde cuja condi¢do ndo possa
ser equacionada e resolvida por obras e outras intervencoes.
§ 2°. O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de concessao de uso especial para fins de
moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, nas
hipoteses de:
I.  Ser area de uso comum do povo com outras destina¢Oes prioritarias de interesse
publico, definidas no Plano Diretor;
Il.  Ser area onde houver necessidade de desadensamento por motivo de projeto e
obra de urbanizacdo com base nesta lei;
I1l. Ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e
da protecdo dos ecossistemas naturais;
IV. Ser areareservada a construcao de represas e obras congéneres.
§ 3°. Para atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, a moradia devera estar
localizada proxima ao local que deu origem ao direito que trata este artigo, e em casos de
impossibilidade, em outro local desde que haja manifesta concordancia do beneficiario.
8§ 4°. A concessdo de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada de forma individual ou
coletiva, atraves da Associacdo Comunitaria a que o Bairro pertenca.
§ 5°. Serdo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades econdmicas locais
promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais,
indUstria doméstica, artesanato, oficinas de servigos e outros similares.
§ 6°. Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia por motivo de descumprimento de
sua finalidade, o Poder Executivo recuperara a posse e 0 dominio pleno sobre o imével.
§ 7°. O Poder Executivo promovera as obras de urbanizacdo que forem necessarias nas areas onde
objeto de concessdo de uso especial para fins de moradia para assegurar moradia digna aos
respectivos concessionarios.

Art. 153. O Poder Executivo realizara a reurbanizagéo e a regularizacdo fundiaria a que se refere o
art. 150 desta lei, conforme plano de organizacéao a ser elaborado com a participacdo dos moradores
e Associagcdes Comunitarias.

§ 1°. Na hipotese de imovel usucapido coletivamente, o Poder Executivo notificara os moradores
ocupantes para apresentarem, no prazo de 1 (um) ano, o respectivo plano de urbanizacgéo.

§ 2°. Na hipotese do paragrafo anterior, se o plano de urbanizacdo nao for apresentado, o Poder
Executivo procederd a sua elaboragdo com a participacdo dos moradores.

Art. 154. Cabe ao Executivo garantir assessoria técnica, urbanistica, juridica e social gratuita a
populacdo, individuos, entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de Habitacdo de
Interesse Social, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica da
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populacdo de baixa renda a cidade, na garantia da moradia digna, particularmente nas acdes visando
a regularizagdo fundiaria e qualificacdo dos assentamentos existentes.

SECAO VIII - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 155. O Poder Executivo Municipal poderd receber por transferéncia imdveis que, a
requerimento dos seus proprietarios, Ihe sejam oferecidos como forma de viabilizacdo financeira do
melhor aproveitamento do imdvel.

§ 1°. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que receber por transferéncia nos
termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra forma de
contratacao.

§ 2°. O proprietério que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste artigo receberd,
como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 3°. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do imdvel antes da execucdo das obras.

§ 4°. O valor real desta indenizacdo devera:

I.  Refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou
indiretamente, pelo Poder Publico, na &rea onde o mesmo se localiza;

Il.  Excluir do seu céalculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatérios.

§ 5°. O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacdo legal de parcelar,
edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a
realizacdo de intervencgdes urbanisticas previstas nesta lei.

SECAO IX - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 156. O municipio podera receber em concessdo, diretamente ou por meio de seus 6rgaos,
empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor, para viabilizar a
implementacao de diretrizes constantes desta lei, inclusive mediante a utilizacdo do espaco aéreo e
subterraneo.

Paragrafo unico. Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio também em
imdveis integrantes dos bens dominiais do patrimdnio publico, destinados a implementacdo das
diretrizes desta lei.

SECAO X - DOS RELATORIOS DE IMPACTO AMBIENTAL E DE VIZINHANCA
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Art. 157. A localizagdo, construcdo, instalacdo, ampliacdo, modificagdo e operacdo de
empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer
forma, de causar significativa degradacdo ambiental dependerdo de prévio licenciamento do Poder
Executivo Municipal, que recebera recomendacdo prévia do 6rgdo municipal de meio ambiente de
acordo com lei municipal e legislacdo federal e estadual pertinentes, sem prejuizo de outras licengas
legalmente exigidas.
§ 1°. A licenca ambiental para empreendimentos ou atividades consideradas efetiva ou
potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio, serd emitida somente apos a
avaliacdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto sobre 0 Meio
Ambiente (EIA/RIMA).
§ 2°. Para os empreendimentos ou atividades cujos impactos ambientais, efetivos ou potenciais,
tenham carater menos abrangente, o Poder Executivo Municipal dispora sobre os procedimentos e
critérios para o licenciamento urbanistico e ambiental com observancia da legislacdo nacional e
municipal, definindo:

I.  Os empreendimentos e atividades, publicos e privados, referidos neste paragrafo;

Il.  Os estudos ambientais pertinentes;

I1l.  Os procedimentos de licenciamento urbanistico e ambiental.
§ 3°. O estudo a ser apresentado para a solicitacdo da licenca urbanistica e ambiental devera
contemplar, entre outros, os seguintes itens:

I.  Diagnoéstico ambiental da area;

Il. Descricdo da acdo proposta e suas alternativas;

I1l. Identificacdo, andlise e previsdo dos impactos significativos, positivos e

negativos;
IV. Definigdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

§ 4°. Até a aprovacao de lei que defina os empreendimentos e atividades sujeitos ao licenciamento
urbanistico e ambiental, bem como os procedimentos e critérios aplicaveis, deverdo ser aplicadas as
Resolugdes n.° 001, de 23 de janeiro de 1986, e 237, de 22 de dezembro de 1997, do Conselho
Nacional do Meio Ambiente, considerando especialmente o disposto no art. 6° desta Gltima.
§ 5°. Para o licenciamento ambiental serdo analisados simultaneamente 0s aspectos urbanisticos
implicados com base nesta e em outras leis municipais de modo que o ato administrativo decorrente
seja unico, produzindo igualmente todos os efeitos juridicos urbanisticos e ambientais.

Art. 158. Quando o impacto ambiental previsto corresponder, basicamente, a alteragcbes das
caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou atividades especificados em lei
municipal estardo sujeitos a avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhanga (EIVI/RIV), por parte do Poder Executivo, previamente a
emissao das licencas ou alvaras de construcao, reforma ou funcionamento nos termos da legislacéo
municipal.

§ 1°. A revisdo do Cddigo de Postura e a aprovacdo da legislacdo ambiental definira os
empreendimentos e atividades, publicos ou privados, referidos no caput deste artigo, bem como o0s
parametros e os procedimentos a serem adotados para sua avaliagéo.
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§ 2°. O Estudo de Impacto de Vizinhanca referido no caput deste artigo, devera contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e em suas proximidades, bem como a especificacdo das providéncias
necessarias para evitar ou superar seus efeitos prejudiciais, incluindo a andlise, dentre outras, no
minimo, das seguintes questdes:
I.  Adensamento populacional;
Il.  AlteracGes no assentamento da populacéo;
I1l. Geracéo de ruidos;
IV. Equipamentos urbanos e comunitérios existentes e necessidade de construcéo de
novos;
V. Infraestrutura urbana instalada, especialmente drenagem de aguas pluviais
urbanas, abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, fornecimento de energia
e iluminacdo publica;
VI. Sistema viério instalado, alteracdo e geracdo de trafego e aumento da demanda por
transportes publicos;
VII. Uso e ocupacdo do solo, tendo em vista as prescrigdes de zoneamento;
VIII. Valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria e suas implicagdes no desenvolvimento
econdmico e social da cidade;
IX. Ventilagdo e iluminagdo das novas construcées e das construgdes vizinhas;
X. Paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural;
XI.  Movimento de terra e producdo de entulhos.
XII. Definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.
§ 3°. Os empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de
Impacto sobre o Meio Ambiente, no que couber, deverdo contemplar também os aspectos exigidos
no paragrafo segundo deste artigo para dispensa do Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu
respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca.
§ 4°. A elaboracgdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIVI/RIV) ndo substitui a elaboracdo do Estudo de Impacto Ambiental e respectivo
Relatorio de Impacto sobre o0 Meio Ambiente (EIA/ RIMA), quando este Gltimo for necessario.

Art. 159. O Poder Executivo, com base na andlise dos estudos ambientais apresentados, exigira do
empreendedor, a execugdo, as suas expensas, das medidas adequadas para evitar ou, quando for o
caso, superar os efeitos prejudiciais do empreendimento, bem como aquelas atenuadoras e
compensatdrias relativas aos impactos decorrentes da implantacéo da atividade.

Art. 160. O Poder Executivo colocaré a disposicdo da populacdo por meio eletrénico pelo prazo
minimo de 30 dias e dara publicidade na imprensa local em resumo aos documentos integrantes dos
estudos e respectivos relatérios urbanisticos e ambientais mencionados nos artigos 157 e 158 desta
lei, os quais deverdo ficar a disposicdo da populagdo para consulta, por qualquer interessado, no
6rgdo municipal competente.

§ 1°. Cdpia do Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV sera fornecida gratuitamente, quando
solicitada pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.
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§ 2°. O orgéo publico responsavel pelo exame dos Relatorios de Impacto Ambiental — RIMA e de
Vizinhanga — RIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que
sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou por suas associagoes.

Art. 161. O poder executivo devera delimitar area dotada de infraestrutura para a criagdo do distrito
industrial de Campo Maior. Preservando, assim, a qualidade de vida da populacdo e o
distanciamento necessario entre bairros residenciais e a instalacdo de industrias.

SECAO XI - DOS CONFLITOS DE INTERESSES

Art. 162. Os conflitos de interesses expressos por diferentes grupos em determinada area que néo
envolvam legislacdo de uso e ocupacgédo do solo nem infrinjam lei vigente poder&o ser resolvidos por
meio de Acordo de Convivéncia, mediado e homologado pelo Executivo mediante decreto.
Paragrafo Unico. Caso a composi¢do dos conflitos a que se refere este artigo exija alteracdo
legislativa, o Poder Executivo elaborara a respectiva proposta, debatendo-a previamente nos 6rgéos
que compdem as instancias de participagcdo previstas no art. 90 desta lei, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal para apreciacao.

SECAO XII - DO IPTU PROGRESSIVO

Art. 163. O Imposto Predial e Territorial Urbano podera ter aliquotas progressivas em razdo do
valor, da localizacdo e do uso do imével também como instrumento de indugdo ao cumprimento de
diretrizes constantes desta lei do Plano Diretor.

§ 1°. A lei de parcelamento do solo definira a &rea onde incidird o IPTU Progressivo no Tempo.

§ 2°. Para o cumprimento de suas finalidades, o Poder Executivo providenciara a atualizagdo da
Planta Genérica de Valores com base no cadastro unificado e na nova lei de zoneamento e a
modernizacdo de sua cobranca mediante a implantacdo de sistema informatizado de arrecadacéo e,
eventualmente, georreferenciado para controle e cobrangas de dividas ndo pagas.

TITULO VIII - DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE
CAPITULO I - DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS DO SISTEMA DE
PLANEJAMENTO URBANO

Art. 164. A elaboracdo, a revisdo, o aperfeicoamento, a implementagdo e o acompanhamento do
Plano Diretor e de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos serdo
efetuados mediante processo de planejamento, implementacdo e controle, de cardter permanente,
descentralizado e participativo, como parte do modo de gestdo democratica para a concretizagdo das
funces sociais da cidade.
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Art. 165. O Sistema de Acompanhamento e Controle é coordenado pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Projetos e Desenvolvimento Econdmico — SEMPLAN - e Conselho Municipal de
Politica Urbana.

Art. 166. O Executivo promovera a adequacdo da sua estrutura administrativa, quando necessario,
para a incorporacao dos objetivos, diretrizes e a¢Bes previstos nesta lei as atribui¢cGes dos diversos
6rgdos municipais, mediante a reformulacdo e aperfeicoamento das suas competéncias
institucionais.

Paragrafo Unico. Cabe ao Executivo garantir os recursos e procedimentos adequados para a
formacdo e manutencdo dos servidores municipais necessarios para a implementacdo das diretrizes
e aplicacéo desta lei.

Art. 167. O Executivo promoverad entendimentos com municipios vizinhos de sua microrregiao,
podendo formular politicas, diretrizes e acGes comuns que abranjam a totalidade ou parte de seu
territorio, baseadas nesta lei, destinadas a superacdo de problemas setoriais ou regionais comuns,
bem como firmar convénios ou consorcios com este objetivo, sem prejuizo de igual articulacdo com
0 Governo do Estado do Piaui para a integracdo, planejamento e organizacao de funcées publicas de
interesse comum.

Art. 168. Os planos, programas e projetos integrantes do processo de gestdo democratica da cidade
deverdo ser compativeis entre si e seguir as politicas de desenvolvimento urbano contidas nesta lei,
bem como considerar os planos intermunicipais, microrregionais ou de bacias hidrogréaficas, de cuja
elaboragéo a Prefeitura tenha participado.

Paragrafo Unico. As leis municipais do plano plurianual, das diretrizes orgamentérias e do
or¢amento anual incorporardo e observardo as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta lei e serdo
elaboradas mediante processo participativo em cumprimento da diretriz de gestdo democrética da
cidade estabelecida no inciso Il do art. 2° do Estatuto da Cidade.

CAPITULO Il - DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art. 169. O Executivo, por meio do 6rgdo municipal de planejamento e urbanismo, mantera
atualizado, permanentemente, o sistema municipal de informagdes sociais, culturais, econdmicas,
financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-territoriais, inclusive cartograficas e geoldgicas,
ambientais, imobilidrias e outras de relevante interesse para o Municipio, progressivamente
georreferenciadas em meio digital.

§ 1°. O Poder Executivo dard ampla e periodica divulgacdo dos dados do sistema municipal de
informagdes por meio de publicacdo anual, disponibilizada na pagina eletronica da Prefeitura
Municipal de Campo Maior na Internet, bem como facilitara seu acesso aos municipes por outros
meios possivelis.
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§ 2°. O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da simplificacéo,
economicidade, eficicia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a duplicacdo de meios e
instrumentos para fins idénticos.

§ 3°. O sistema municipal de informagdes terd cadastro Gnico, multi utilitario, que reunird
informacdes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse
para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

§ 4°. O sistema municipal de informagdes devera oferecer indicadores de qualidade dos servicos
publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a serem anualmente aferidos
publicados na imprensa oficial e divulgados por meio eletrdnico na Internet a toda a populagédo, em
especial aos conselhos municipais de politica urbana, as entidades representativas de participacao
popular e as instancias de participacao e representacdo regional.

Art. 170. Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos publicos que
desenvolvem atividades no municipio deverdo fornecer ao Executivo Municipal, no prazo que este
fixar, todos os dados e informacdes que forem considerados necessarios ao sistema municipal de
informacdes.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas juridicas concessionarias,
permissionarias ou autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando
submetidas ao regime de direito privado.

Art. 171. O Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e informacoes
produzidos no processo de elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento e implementacéo do Plano Diretor,
de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos, bem como no controle e
fiscalizacdo de sua implementacdo, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos contetdos a
populacdo, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la por peticdo simples.

Art. 172. A estruturacdo do 6rgdo municipal de planejamento e urbanismo devera ocorrer em prazo
a ser definido pelo executivo, que o regulamentara.

Art. 173. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informagc&o sobre os contetdos de
documentos, informacdes, estudos, planos, programas, projetos, processos e atos administrativos e
contratos, ressalvadas as situacdes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca da sociedade e
do Estado.

CAPiTUI:O 111 - DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO URBANO MUNICIPAL
SECAOQO I - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 174. O sistema e o processo municipal de planejamento urbano sera integrado por:
I.  Orgdos da administragdo municipal, que serdo responsaveis pelas informacdes e
pelo suporte técnico;
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Il.  Planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de bairros, orientadores das
acoes, intervencgdes e operacgdes urbanas;

I11.  Sistema municipal de informacao;

IVV. Participagdo popular, por meio de conselhos municipais de politica urbana, de
conselhos setoriais de habitagéo, transportes, meio ambiente, paisagem urbana, e
de conferéncias ou assembleias municipais de politica urbana.

Art. 175. Além do Plano Diretor, fazem parte do sistema e do processo de planejamento urbano as
leis, planos e disposi¢des que apliquem a Lei Federal n°. 10.257 de 10 de Julho de 2001, - Estatuto
da Cidade e as especificas previstas na presente lei.

CAPITULO IV - DA PARTICIPACAO POPULAR NA GESTAO DA POLITICA URBANA

SECAO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 176. E assegurada a participacio direta da populagio em todas as fases do processo de gestdo
democrética da politica urbana da cidade mediante as seguintes instancias de participagao:
I.  Assembleia de Politica Urbana de Campo Maior;
Il.  Conselho de Politica Urbana de Campo Maior;
I11. Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimdnio Cultural e Natural de Campo
Maior.
IV. Audiéncias publicas;
V. Conselhos reconhecidos pelo Poder Executivo Municipal;
VI. Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;
VII. Assembleias e reunides de elaboracdo participativa do orcamento municipal;
VII1. Programas e projetos com gestdo popular.

Art. 177. Anualmente até 31 de margo, o Conselho de Politica Urbana divulgaré relatério de gestéo
da politica urbana e plano de acéo para o proximo periodo, o qual ser& publicado na Imprensa local
do Municipio e divulgado por meio eletronico.

SECAO Il - DOS ORGAOS DE PARTICIPACAO NA POLITICA URBANA

Art. 178. As Assembleias de Politica Urbana ocorrerdo, ordinariamente, a cada dois anos e,
extraordinariamente, quando convocadas e serdo compostas por delegados eleitos nos bairros, nas
entidades e associagdes publicas e privadas setoriais ou representativas de classe, por associagdes de
moradores e movimentos sociais organizados da sociedade civil, coordenadas pelo Conselho de
Politica Urbana.
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Paragrafo Unico. Todos os municipes poderdo participar das assembleias e reunies de bairros,
sendo as demais igualmente abertas a todos.

Art. 179. A Assembleia de Politica Urbana, entre outras fungdes, devera:

. Apreciar e propor os objetivos e as diretrizes da politica urbana;

Il. Debater os relatorios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e
sugestoes;

I11. Sugerir ao poder executivo adequacfes nas acOes estratégicas destinadas a
implementacao dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IVV. Sugerir propostas de alteracdo da lei do plano diretor a serem consideradas no
momento de sua modifica¢do ou reviséo.

SECAO Il - DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 180. Fica criado o Conselho de Politica Urbana de Campo Maior que sera composto por no
minimo 10 membros de entidades representativas da sociedade civil, de acordo com o0s seguintes
critérios:

§ 1°. O Prefeito Municipal indicara a Presidéncia do Conselho de Politica Urbana.

§ 2°. Dos membros do Conselho, pelo menos 50% (cinquenta por cento) deverdo ter graduagdo em
curso superior. Os conselheiros com curso superior devem ter, preferencialmente, formacdo nos
cursos de biologia, geografia, gestdo ambiental, engenharia, arquitetura, agronomia, administracéo,
direito e ciéncias contabeis.

§ 3°. O Executivo regulamentara o funcionamento do Conselho previsto no caput deste artigo.

8§ 4°. Os membros do conselho ndo serdo remunerados, sendo seus servigos considerados de
relevante interesse publico e a sua auséncia ao trabalho, em funcdo do C.P.U.C.M., serad abonada e
computada como jornada efetiva de trabalho, para todos os efeitos legais.

Art. 181. O Conselho de Politica Urbana de Campo Maior — CPUCM tera as seguintes atribuigdes:

I.  Debater relatérios anuais de Gestdo da Politica Urbana;

Il.  Analisar questdes relativas a aplicacdo do Plano Diretor;

I11. Debater propostas e emitir parecer sobre proposta de alteracdo da lei do Plano
Diretor;

IV. Acompanhar a implementacdo dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor e a
execucdo dos planos, programas e projetos de interesse para o desenvolvimento
urbano e ambiental;

V. Debater diretrizes e acompanhar a aplicacdo dos recursos do Fundo de
Urbanizacéo;

VI. Acompanhar o planejamento e a implementagdo da politica de desenvolvimento
urbano do Municipio;

VII. Coordenar a agdo dos conselhos setoriais do Municipio, vinculados as politicas
urbana e ambiental;

VII1. Debater as diretrizes para areas publicas municipais;
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Debater propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;

Elaborar e aprovar regimento interno;

Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das clausulas contratuais firmadas entre o
municipio e a autarquia prestadora dos servicos de tratamento de agua e esgoto e
as empresas concessionarias do transporte coletivo, de eletricidade e de coleta de
lixo.

Paragrafo unico. As deliberagcbes do Conselho de Politica Urbana de Campo Maior deverdo
articular e compatibilizar as dos outros conselhos setoriais do Municipio, buscando a integracdo das
diversas acOes e politicas responsaveis pela intervencdo urbana, em especial as de transporte,
habitacdo e meio ambiente, e garantindo a participacdo da sociedade em nivel regional.

§ 1° O Conselho Municipal de Politica Urbana da Cidade tem sua composicao e estrutura geral
regrados por lei especifica.

SECAO IV - DO CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO

CULTURAL E NATURAL

Art. 182. O Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimdnio Cultural e Natural sera paritario e
composto por 12 membros titulares e respectivos suplentes, assim distribuidos:

I
a)

b)

06 (seis) representantes do Poder Publico;

01 (um) representante da Secretaria Municipal de Turismo, Cultura e
Desenvolvimento;

01 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento, Projetos, e
Desenvolvimento Econémico;

01 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura;

01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos
Naturais;

01 (um) representante da Universidade Estadual do Piaui;

01 (um) representante da Escola Técnica Federal de Campo Maior;

06 (seis) representantes da Sociedade Civil:

01(um) representante da Academia Campomaiorense de Letras;

01 (um) representante de entidades representativas dos movimentos comunitarios
dos moradores dos bairros;

01 (um) representante da Ordem dos Advogados do Brasil — Subsecdo de Campo
Maior;

01 (um) representante da Associagdo Comercial de Campo Maior;

01 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia — Sec¢édo Piaui;

01 (um) representante do Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo —
Seccéo Piaui.
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Art. 183. Ficardo sob a protecédo especial do Poder Publico Municipal os bens moveis e imoveis, de
propriedade publica ou particular, existentes no municipio, que, dotados de valor historico,
argqueoldgico, etnografico, bibliogréfico, artistico, paisagistico ou ambiental justifiguem o interesse
publico na sua preservacao.

Art. 184. O Poder Executivo fica autorizado a instituir o Conselho Municipal de Preservagéo do
Patriménio Cultural e Natural de Campo Maior, érgdo de assessoria a Prefeitura Municipal, com
atribuicGes especificas de zelar pela preservagdo do Patrimdnio Cultural e Natural do Municipio, em
trabalho voluntério.

Art. 185. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar convénio com a Unido, com 0s
Estados e Municipios, bem como com outras instituicdes publicas ou privadas, como fim de melhor
promover a pesquisa restauracdo, valorizacdo, difusdo, fomentacdo, defesa e preservacdo do
Patrimonio Cultural e Natural de Campo Maior.

Art. 186. A Prefeitura terd um Livro do Tombo, para inscri¢cdo dos bens a que se refere o artigo 183,
cujo tombamento sera homologado por Decreto, apds proposta do Conselho Municipal de
Preservagédo do Patrimonio Cultural e Natural de Campo Maior.

Paragrafo Unico. O tombamento em esfera municipal dos bens compreendidos no artigo so
poderdo ser cancelados com anuéncia do Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimonio
Cultural e Natural de Campo Maior.

Art. 187. Tudo o que for tombado n&o podera ser destruido, demolido, mutilado, reparado, pintado
ou restaurado, sem prévio parecer do Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Cultural e
Natural de Campo Maior e expressa autorizacdo especial da Prefeitura Municipal, sob pena de
multa de 100% (cem por cento) do valor da obra.

Art. 188. Sem prévio parecer do Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Cultural e
Natural de Campo Maior e expressa autorizacao especial da Prefeitura Municipal ndo se podera, na
vizinhanca da coisa tombada, fazer edificacdo que Ihe impeca ou reduza a visibilidade, nem nela
colocar anlncios ou cartazes. Sob pena da obra irregular ser destruida ou retirado o objeto.
Impondo-se, neste caso, multa de 50% (cinquenta por cento) do valor do mesmo objeto.

Art. 189. O proprietario da coisa tombada que requeira reparos, caso ndo se encontre em condicdes
de arcar com o respectivo reparo, devera cientificar o Conselho Municipal de Preservacdo do
Patriménio Cultural e Natural de Campo Maior tal condigdo, bem como da necessidade da execucéo
de determinadas obras, sob pena de multa do dobro da importancia do dano sofrido pela coisa.

Art. 190. As penas previstas nos artigos 187, 188 e 189 serdo aplicadas pela Prefeitura, sem
prejuizo da acdo penal correspondente.

Art. 191. Os bens compreendidos na protecdo da presente lei ficam isentos do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU, enquanto o proprietario zelar pela sua conservag&o.
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Paragrafo unico. O beneficio da isengdo podera ser renovado anualmente, mediante requerimento
do interessado e apo6s conferidas e aprovadas pelo Conselho Municipal de Preservagdo do
Patriménio Cultural e Natural de Campo Maior as condicGes indispensaveis de conservacao do
imoével.

Art. 192. A alienacdo onerosa de bens tombados, na forma desta lei, fica sujeita ao direito de
preferéncia, a exercicio pela Prefeitura Municipal, na conformidade das disposicGes especificas do
Decreto-Lei Federal n° 25, de 30 de novembro de 1937, sobre o mesmo direito.

SECAOQO V - DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 193. Serdo promovidas pelo Poder Executivo as audiéncias publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em fase de projeto, de implantacao, suscetiveis
de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre a vizinhanga no
seu entorno, 0 meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacao, para
0s quais serdo exigidos estudos e relatérios de impacto ambiental e de vizinhanga nos termos que
forem especificados em lei municipal.

§ 1°. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos, plantas,
planilhas e projetos, serdo colocados a disposicao de qualquer interessado para exame e extracdo de
cpias, inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de cinco dias Uteis da realizagdo da
respectiva audiéncia publica.

§ 2°. As intervencdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e gravadas para
acesso e divulgacdo publicos, e deverdo constar no processo.

§ 3°. O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizacdo das audiéncias publicas e
os critérios de classificacdo do impacto urbanistico ou ambiental.

SECAO VI - DO PLEBISCITO E DO REFERENDO
Art. 194. O plebiscito e o referendo serdo convocados e realizados com base na legislacdo federal e
municipal pertinentes.
SECAO VII - DA INICIATIVA POPULAR
Art. 195. A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano podera
ser tomada por, no minimo, 5 por cento dos eleitores do Municipio em caso de planos, programas e

projetos de impacto estrutural sobre a cidade.

Art. 196. Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em parecer técnico
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circunstanciado sobre o seu contetdo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentacao.

§ 1°. O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado, desde que solicitado com a
devida justificativa.

§ 2°. A proposta e o parecer técnico a que se refere este artigo deverdo ser amplamente divulgados
para conhecimento publico inclusive por meio eletrénico.

TITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO | - DO PAPEL DO LEGISLATIVO E DO EXECUTIVO NA GESTAO DO
PLANO DIRETOR

Art. 197. S&o objeto de lei as matérias que regulamentam, complementam ou alteram este PD, tais
quais:

. AlteracGes na concepcao geral da Politica de Desenvolvimento Territorial;

I1.  Alteragdes no Modelo de Ordenamento Territorial;

I11. Instituicdo de novas Zonas Especiais;

IV. Definicdo de padrbes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo em Zonas

Especiais, exceto as ZEIS destinadas a Regulariza¢do Fundiéria;

V. AlteracBes nas normas de estruturacdo do territorio;

V1. Alteragdes nas normas de uso e ocupacéo do solo;

VII. Regulamentacdo dos instrumentos da politica urbana;

VI11. Alteracdes na concepcao do Sistema de Acompanhamento e Controle;

IX. O Inventario dos Bens Imdveis.

Art. 198. S8o objeto de Decreto do Poder Executivo Municipal as matérias que tratem de:

I.  Ajustes nos limites estabelecidos pelo Modelo Territorial Urbano no que diz
respeito a sua adequacao a estrutura fundiaria local;

Il. Definicdo de padrdes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo em ZEIS
destinadas a Regularizacdo Fundiaria;

I11. Definicdo de procedimentos e documentos minimos necessarios para a anélise,
aprovacao e licenciamento de projetos de parcelamento do solo;

IV. Definicdo de procedimento especifico para o licenciamento dos loteamentos nas
Areas de Urbanizacdo Especifica;

V. Matérias especificas referentes aos instrumentos da politica urbana.

CAPITULO Il - DAS PENALIDADES

Art. 199. As infracOes a este Plano Diretor geram multas e penalidades que estardo dispostas e
detalhadas no Codigo de Construgdo Civil de Campo Maior.
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CAPITULO 11l - DOS PRAZOS LEGAIS E DA VIGENCIA

Art. 200. Para os empreendimentos protocolados até 120 (cento e vinte) dias apos a vigéncia desse
PD e aprovados em consulta prévia em até 16 (dezesseis) meses apos a vigéncia deste PD, poderédo
ser analisados pelas legislagdes vigentes até a véspera de inicio de vigéncia do PD, desde que
solicitado pelo requerente.

§ 1° A consulta prévia tera validade de 1 (um) ano a partir da sua aprovacdo, devendo estar vigente
na ocasido do pedido de alvara de construcdo e ndo podera ser revalidada.

§ 2° Os empreendimentos deverdo ser protocolados com todos 0s documentos necessarios para
avaliacdo completa do projeto em consulta prévia, sob pena de indeferimento.

Art. 201. Fixam-se 0s seguintes prazos maximos para a regulamentacédo plena deste Plano Diretor,

em processo part
l.

V.
VI.
VII.
VIII.

IX.
X.

icipativo, a contar da aprovacgéo deste PD

210 (duzentos e dez) dias para definir os procedimentos e documentos minimos
necessarios para a analise, aprovacéo e licenciamento de projetos de parcelamento
do solo;

210 (duzentos e dez) dias para regulamentar a forma de pagamento de valor
correspondente a destinacdo publica de éareas para equipamentos urbano e
comunitario, nos termos do artigo 55;

270 (duzentos e setenta) dias para regulamentar o funcionamento do instrumento
Outorga Onerosa do Direito de Construir, incluindo, no minimo a férmula de
calculo para a cobranca, 0s casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga e
a contrapartida do beneficiario;

270 (duzentos e setenta) dias para regulamentar o funcionamento dos
instrumentos Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios, IPTU
Progressivo no Tempo e Desapropriacdo por Titulos da Divida Pablica, fixando as
condicdes, procedimentos e prazos para adocdo dos instrumentos, nos termos do
Titulo V, da Parte 1V, deste PD;

270 (duzentos e setenta) dias para a constituicio DO CONSELHO MUNICIPAL
DE POLITICA URBANA e elaboragio de seu regimento;

270 (duzentos e setenta dias) para atualizar as denominacdes e as delimitacdes do
perimetro dos bairros de Campo Maior;

270 (duzentos e setenta) dias para atualizar as denominacOes e as demarcacgoes
dos logradouros publicos e regulamentar o disposto no artigo 135;

24 (vinte e quatro) meses para a definicdo das regras de uso e ocupacdo do solo
nas ZEIC;

24 (vinte e quatro) meses para a elaboracéo de um plano diretor da Area Rural;

24 (vinte e quatro) meses para a elaboracdo do Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Campo Maior.

§ 1° O processo participativo ocorrerd por meio de consulta publica quando houver a necessidade de
elaboracdo de leis para a regulamentacéo plena deste PD.
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§ 2° O deferimento da consulta prévia e a emisséo de alvara de funcionamento para uso do solo sera
automatico nos casos em que o sistema Piaui Digital, da Junta Comercial do Estado do Piaui,
admita o deferimento automatico do licenciamento.

§ 3° A permissdo a que se refere 0 § 2°, deste artigo, sera concedida em carater excepcional, pelo
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar do inicio da vigéncia deste Plano Diretor, para que
se faca a adequacdo do sistema de licenciamento a regulamentacéo do PD.

Art. 202. O PD tera revisdo a cada, no méximo, 10 (dez) anos.

Art. 203. Esta Lei Complementar entra em vigor no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data de sua publicacao.

Art. 204. Revogam-se as disposi¢Ges em contréario, em especial a Lei n° 09, de 11 de outubro de
2006.

Campo Maior (PI), 05 de maio de 2021.
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