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Gabinete do Prefeito

DECRETO N° 66/2025

Sao Pedro do Piaui, 05 de novembro de 2025

“Dispbe sobre a regulamentacdo de
regularizacdo de edificagOes inadequadas
e construcdes desconformes, mediante a
assinatura de termo de ajustamento de
conduta, nos termos dos artigos 42 e 167
da Lei Municipal n° 401 de 08 de janeiro de
2018 que dispde sobre o Sistema
Tributario Municipal do Municipio™.

O Prefeito Municipal de Sdo Pedro do Piaui, Estado do Piaui, LINDOMAR
GONCALVES DE ALENCAR, usando das atribuicdes que lhe sdo conferidas
pela Lei Organica do Municipio, e considerando o que dispde nos artigos 42 e
167 da Lei Municipal n® 401 de 08 de janeiro de 2018 que dispde sobre o Sistema

Tributario Municipal do Municipio,
DECRETA:

Art. 1° Este decreto regulamenta as medidas administrativas para
cumprimento minimo de regras urbanisticas basicas conforme prevé a legislagcédo
municipal em vigor, para formalizacdo do termo de ajustamento de conduta,
visando a regularizacdo de construgcdes desconformes e edificacdes
inadequadas, conforme definicdo contida nos artigos 42 e 167 da Lei Municipal
n° 401 de 08 de janeiro de 2018 que dispde sobre o Sistema Tributario Municipal
do Municipio;

81° O procedimento que trata o caput do artigo devera observar os
principios previstos no Sistema Tributéario do Municipio quanto a “flexibilidade”,

“tolerancia” e “clareza e objetividade”.
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Art. 2° As construcdes desconformes e edificagbes inadequadas,
existentes e concluidas no Municipio de S&o Pedro do Piaui, poderdo ser
aprovadas para fins de regularizacdo e concessdo do “habite-se”, “projetos
aprovados” e “certiddo de averbacao”, na forma do presente decreto, apds a
formalizado termo de ajustamento de conduta entre o particular e o municipio,
atraveés da Secretaria de Infraestrutura.

81° Sera considerada “existente”, até a data de publicacéo deste decreto,
a construcao, reforma ou ampliacdo que seja concluida e, em condi¢cfes minimas

de uso e/ou habitabilidade.

82° Sera considerada “concluida” e com condi¢gdes minimas de uso e/ou
habitualidade, a edificagdo que apresentar estrutura completa com vedacao
(paredes), cobertura, instalacdo hidraulica, instalagbes sanitérias, e instalacdes

de energia elétrica (ou fonte alternativa similar).

83° Para fins de comprovacédo da data de existéncia e/ou concluséo, da

edificacao a ser regularizada, poderéo ser aceitos:

I.  Comprovantes de inscricdo do imével no Cadastro Imobilidrio do
Municipio, com a identificacdo das areas existentes;

Il. Fotografias datadas da edificagéo;

lll.  Levantamento aerofotogramétrico realizado pelo Municipio ou por
outro 6rgao oficial por ele reconhecido, no qual devera constar
referéncia a data do voo;

IV. Dados de levantamento cadastrais realizados no Municipio;

V. Foto aérea que apresente data anterior a publicacdo deste decreto
e a implantacdo total da area a ser regularizada,;

VI.  Qualquer documento oficial expedido pela Administracdo Municipal

que comprove a area construida existente;
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VII.  Auto de infrag&o, notificagcdes, ou embargos administrativos relativos
a construcdo, lancamento de tributos sobre a construcdo, dentre
outros;
VIIl.  Outros documentos resultantes de solicitacbes feitas a

municipalidade, por meio de procedimentos administrativos que
comprovem a area construida;

IX.  Quaisquer outros documentos idéneos, inclusive de outros 6rgaos e
entidades, cuja aceitacao ficara a critério da Administracao;

X. Caso necessario, serdo realizadas pelo 6rgdo competente, as
diligéncias indispensaveis a constatar a veracidade das informagdes

e documentos apresentados pela parte interessada.

CAPITULO Il — DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO

Art. 3°. Nao sdo passiveis de regularizacdo nos termos deste decreto as

obras e construgdes:

|.  Situadas em Areas de Preservacdo Permanente (APP), nos termos
da legislacéao federal, estadual e municipal;

Il.  Situadas em areas non aedificandi junto a cursos d’agua, galerias,
canalizacdes, junto as faixas de dominio de ferrovias, rodovias
estaduais ou federais, e junto a linhas de transmisséo de energia de
alta tenséo;

lll.  Tombadas, preservadas (de interesse historico), ou localizadas no
raio envoltério do bem tombado, sem parecer favoravel do érgao
competente;

IV. Situadas em areas sujeitas a proibicdo ou restricbes em virtude de
normas aeroportuarias e de seguranca para a regularidade das
operacdes aéreas, sem que haja consulta obrigatéria e parecer
favoravel do Comando da Aerondutica;

V. Que estejam localizadas ou que tenham invadido, ainda que

parcialmente, areas publicas institucionais, areas verdes e/ou areas
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de sistema viario, ou ainda que tenham comprovadamente
avancado sobre imoveis de terceiros;
Que estejam localizadas em éareas de risco, assim definidas pelos

orgaos competentes, especialmente:

a) As construgcbes em terrenos suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos, inundacgdes bruscas, ou processos geoldgicos ou
hidrolégicos correlatos, salvo se atendidas as diretrizes das
Cartas Geotécnicas de Aptiddo a Urbanizacéo, e as exigéncias
especificas das autoridades competentes visando a garantia da
seguranca e a viabilidade do uso e/ou ocupacao;

b) As construgbes em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a saude publica, sem prévio saneamento de
acordo com as leis e normas vigentes aplicaveis;

c) As construcdes em terrenos situados em areas onde a poluicdo
impeca condi¢cdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao se
ela for possivel e tecnicamente viavel;

d) As construgcbes nos locais considerados contaminados ou
suspeitos de contaminac¢ao por material nocivo ao meio ambiente
ou a saude publica, sem que sejam previamente saneados e
descontaminados, atendidas as exigéncias do 6rgdo ambiental
competente;

e) As construcdes em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades competentes, e respeitadas as
restricbes das legislagcbes federal, estadual e municipal sobre a
materia,;

f) As construcfes nas areas sujeitas a deslizamentos de encostas,
abatimento do terreno, processo de erosdo linear ou outra

situacao de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir
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a estabilidade, se isso for possivel e tecnicamente viavel, ouvidos
0s 6rgdos competentes;

VII.  Que desatendam ao direito de vizinhanca de que trata o Cadigo Civil
Brasileiro em vigor, salvo nos casos de anuéncia expressa do(s)
vizinho(s) diretamente afetados, na forma especificada neste

decreto;

Paragrafo Unico. Quanto ao disposto no inciso VII deste artigo, sempre
que a regularizacao tratar de afastamento lateral ou de fundos inferior a 1.50m
(um metro e cinquenta centimetros) nas faces que possuam janelas, eirados,
terracos ou varandas voltadas para a estrema do lote, o proprietario ou legitimo
possuidor devera apresentar acordo extrajudicial dos vizinhos lindeiros, onde
conste que estes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo ndo se opdem
a irregularidade apresentada na edificacdo a ser regularizada, aplicando-se o

disposto do artigo 1.301 do Cédigo Civil Brasileiro.
CAPITULO Il - DOS CRITERIOS PARA REGULARIZACAO

Art. 4° A legitimidade para propor a regularizacdo de construgdes

desconformes e edificacGes inadequadas, sera:

I. Do proprietario ou promissario comprador;
II. Do legitimo possuidor;
lll. Do representante legal dos legitimados nos incisos | e Il, desde
gue devidamente constituido para este fim, observadas as

formalidades legais.

Art. 5° A regularizacéo das construces sob as quais haja questionamento
no Poder Judiciario envolvendo direitos reais, de condéminos ou de vizinhanca
ficara condicionada a deciséo final da acédo respectiva, ressalvados os casos
onde a motivagao da acéo seja justamente a auséncia de regularidade perante
a Prefeitura Municipal.
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81° O interessado em obter os beneficios deste regulamento, que estiver
em débito com o fisco municipal, de qualquer ordem, tera a regularizacao de sua
obra condicionada a prévia regularizacao fiscal, além do pagamento dos tributos

incidentes, vencidos e vincendos, sobre o imovel objeto da regularizacéo.

82° As construcdes desconformes e edificagbes inadequadas que séo
objeto de demanda judicial — Acdo Civil Publica de Preceito Demolitério —
somente poderdo ser beneficiadas por este decreto cumprindo os seguintes

requisitos:

I.  Prévia anuéncia municipal, formalizada nos autos, requerendo a
desisténcia da demanda judicial;

II.  Homologacdo do pedido de desisténcia, em juizo, com o
pagamento das custas processuais de honorarios advocaticios,
se aplicaveis a espécie;

lll.  Reparacdo dos danos causados a terceiros em razdo das
irregularidades do imoével.

Art. 6°. A regularizacao de que trata este decreto n&o implica, por parte da
Prefeitura, no reconhecimento do direito de propriedade, posse ou dominio util,
a qualquer titulo, das dimenses e da regularidade do lote ou gleba, e nem das
obrigacdes e responsabilidades decorrentes da aplicacdo da legislacdo de uso

e parcelamento do solo.

Art. 7°. O procedimento e a documentacdo necessaria a instruir os
processos administrativos de regularizacdo da construcdo de que trata este
decreto, devem ser regulamentadas por portaria do Secretario de Infraestrutura

e do Setor de Tributos.

81° A qualquer tempo, podera ser solicitado pela Secretaria de
Infraestrutura, informacBes e/ou documentacdes complementares, se assim

julgar necessario, a fim de elucidar algum aspecto relativo a obra em
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regularizacdo, bem como podera verificar a veracidade das informacdes e

documentacgéo apresentada.

82° A regularizacdo das construgcbes ndo exime o responsavel, do
atendimento as normas ambientais, aos niveis de ruidos maximos permitidos, a
acessibilidade, a seguranca e prevenc¢ao contra incéndio, e as normas sanitarias

vigentes, conforme legislacao pertinente, no que couber.

83° Os processos requeridos com a utilizacdo do disposto neste decreto
seguirdo os mesmos procedimentos administrativos e prazos relativos aos
processos e projetos de construcdo de obras novas, estabelecidos pela

Secretaria de Infraestrutura.

Art. 8°. A Secretaria de Infraestrutura podera autorizar ou legalizar obras
gue sejam essenciais para adequar as constru¢des desconformes e edificagdes
inadequadas quanto a acessibilidade, seguranca de uso, vedagfes (muros)
permeabilidade do lote (area de infiltracdo), condi¢des de higiene, salubridade e
saneamento basico, aplicando-se caso a caso, o principio da razoabilidade e da
proporcionalidade, e levando-se em conta o porte, o uso, e a localizagcdo da

edificagéo.

81° Para atendimento do que disp6e o caput do artigo, serdo aceitos
declaragdo, parecer técnico ou laudo técnico, elaborado e firmado por
profissional habilitado, observadas em qualquer situacdo, as disposi¢coes

constantes na legislacdo vigente aplicavel, no que couber.

§2° Os documentos de que trata o 81° deverdo ser sempre acompanhados
do respectivo documento de responsabilidade técnica.

83° Para a execucéo das obras referidas no caput do artigo, sera concedido
0 prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma uUnica vez por

igual periodo se necessario, desde que devidamente justificado.
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84° A fiscalizacdo de obra/edilicia, poder4d a seu critério, realizar

fiscalizacdo ou vistorias in loco, sempre que julgar necessario.
CAPITULO IV — DAS MULTAS COMPENSATORIAS

Art. 9°. Para obter os beneficios deste decreto, e possibilitar a realizacao
de termo de ajustamento de conduta, relacionados a regularizacdo de
construgcbes desconformes e edificacdes inadequadas, o interessado devera
recolher aos cofres publicos multa compensatéria sobre o valor do imposto
calculado com base nos dados corretos do imovel, sem prejuizo da aplicacao

das demais penalidades, dentro dos seguintes critérios:

[.  Multa de 0,5 a 10 vezes sobre VRM, 0 ndo comparecimento do
contribuinte ao 6érgdo competente do Poder Executivo Municipal
para solicitar a inscricdo do imovel no Cadastro Fiscal Imobiliario
ou a anotacgéao de suas alteragbes, conforme o prazo descrito no
artigo 38 da lei n° 401/2018, a contar do surgimento da nova
unidade ou das alteracdes ja existentes;

[I. Multa de 0,5 a 10 vezes sobre VRM, se constatado erro ou
omissao dolosos, bem como falsidade nas informacgbes
fornecidas para inscricdo dos dados cadastrais do imével, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal do informante;

. Multa de 0,5 a 10 vezes sobre VRM, quando o proprietario ou o
possuidor a qualquer titulo do bem imovel ndo permitir ou
dificultar o trabalho de cadastramento, recadastramento ou

vistoria do imével in loco para verificar a situacédo existente;

81° O produto da arrecadacdo da multa compensatéria prevista neste
artigo, sera recolhida através de guia municipal de pagamento, destinado ao
Setor de Tributos.

CAPITULO V — DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 10°. Na paralisacéo do processo de regularizag&o por prazo superior a
90 (noventa) dias corridos, por culpa do interessado, este sera automaticamente
indeferido e arquivado anulando-se todos os atos administrativos até entao

praticados.

Art. 11°. O Poder Publico Municipal podera negar, em ato fundamentado,
a regularizacdo a qualquer obra ou construcdo indevidamente executada,
sempre que esta, em funcdo das transgressdes e afrontas as normas
urbanisticas, afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condi¢cdes
minimas de habitabilidade, uso, seguranca, higiene, saneamento basico, bem
com afete as condicdes de transito, estacionamento, e nos casos de interesse

publico.

Art. 12°. A Secretaria de Infraestrutura podera, a qualquer tempo, mesmo
depois de aprovada a regularizacdo do imoével, verificar a veracidade das
informacdes prestadas pelo interessado do imovel, verificar a veracidade das
informacgOes prestadas pelo interessado, assim como as condicbes de
habitabilidade, higiene, salubridade, permeabilidade, acessibilidade e seguranca

da edificacao.

Paragrafo Unico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas
informacdes, o interessado sera notificado para prestar esclarecimentos e sanar
as irregularidades, quando for o caso, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, sob
pena de nulidade da regularizacdo da edificagdo e aplicacdo de multa

correspondente a 03 (trés) vezes o valor da multa compensatoria.

Art. 13° O documento de “habite-se”, “projeto aprovado” e “certiddo de
averbacao” da edificagéo regularizada conforme regras deste decreto sé podera
ser liberado para o interessado apds a comprovacéo efetiva do recolhimento total

da multa compensatéria, inclusive nos casos e parcelamento.

Paragrafo Unico. A aplicacdo de multa ndo exclui eventual penalidade

anteriormente aplicada pelo Municipio, como também n&o isenta o responséavel
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do pagamento dos demais tributos devidos, atrelados ao imdével onde se
encontra a edificagdo em processo de regularizagéo.

Art. 14°. Aplica-se aos processos de Regularizacdo de que trata este
decreto, os parametros urbanisticos definidos na lei municipal n® 401 de 08 de
janeiro de 2018 e no cédigo de postura do Municipio levando em conta a

localizac&o do terreno e suas caracteristicas.

Art. 15° Os casos omissos e eventualmente conflitantes, apds andlise
técnica, serdo resolvidos pela Secretaria de Infraestrutura e Secretaria de
Financas, podendo ser solicitada a manifestacdo de outros o6rgdos da

Administragcdo, quando julgado necessario.

Art. 16° Visando a perfeita operacionalidade deste decreto, e a
padronizacdo de procedimentos, a Secretaria de Infraestrutura podera expedir,
se entender necessario, Instru¢cdes e Portarias com modelos de Declaragéo,
certificados de regularizacéo, roteiros administrativos, roteiros para a vistoria, e

0 que mais for pertinente.

Art. 17°. A Secretaria de Infraestrutura dever4d manter permanentes
campanhas de conscientizacdo da populacdo sobre a obrigatoriedade de
construir, reformar ou ampliar edificacbes somente com prévia autorizacdo do
Municipio, informando inclusive as puni¢cdes advindas do descumprimento da

legislacédo vigente.
Art. 18°. Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicagéo.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Pedro do Piaui-PI, em 05 de novembro de 2025.

>

LINDOMAR GONCALVES DE ALENCAR
Prefeito Municipal
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DECRETO N” 66/2025

Sio Pedro do Piawi, 05 de novembro de 2025

"Dispfa sobre a& regulamenfagio de
regularizagio de ediffcagdes inadequadas
a construgdes desconformes, mediante a
asginatura de fermo de ajustamento de
conduta, Nos lermos dos artigos 42 @ 167
da Lei Municipal n® 401 de 08 de janeiro de
2018 que dispde sobre o Sistema
Tributério Municipal do Municipio™

O Prefeito Municipal de S&80 Pedro do Plaui, Estado do Piaul. LINDOMAR
GONCALVES DE ALENCAR, usando das atribuigdes que Ihe sio conferidas
pela Lel Orgénica do Municiplo, e considerando o que dispbe nos artigos 42 e
167 da Lel Municipal n® 401 de 08 de janeino de 2018 que dispbe sobre o Sistema
Tributaric Municipal do Municipic,

DECRETA:

Art. 1% Este decreto regulamenta as medidas administrativas para
cumprimento minimo de regras urbanisticas basicas conforme prevd a legislacio
municipal em vigor, para formalizagio do termo de ajustamento de conduta,
visando a regularizacio de construcdes desconformes @ adificagdes
inadequadas, conforme deflinicho contida nos arligos 42 e 167 da Lel Municipal
n® 401 de 08 de janeiro de 2018 que dispde sobre o Sistema Tributario Municipal
do Municipio:

§1° O procadimento que trata o caput do artigo devera observar os
principios previstos no Sistema Tribuldrio do Municipio quanto & “lexibilidade”,

“tolerancia™ e “clareza e objetividade”.
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Art. 2° As construgbes desconformes e edificagfes inadequadas,
axistentes & concluidas no Municipio de Sio Pedro do Piaui, poderfio ser
aprovadas para fins de regularizagiio e concessfic do “habite-se”, "projetos
aprovados” e "cerlidio de averbagdo”, na forma do presente decreto, apds a
formalizado termo de ajustamento de conduta entre o paricular @ o municipio,
através da Secretaria de Infraestrutura.

§1° Serd considerada “existente”, até a data de publicagiic deste decreto,
a construgio, reforma cu ampliagio que seja concluida e, em condigbes minimas
de uso efou habitabilidade.

§2° Serd considerada "concluida” e com condigdes minimas de uso efou
habitualidade, a edificagfo gue apresentar estrutura completa com vedacéo
{paredes), cobertura, instalagdo hidraulica, instalagfes sanitdrias, e instalagbes
de energia elétrica (ou fonte alternativa similar),

§3° Para fins de comprovagio da data de existéncia efou conclusio, da
edificaciio a ser regularizada, poderdio ser aceitos:

I Comprovantes de inscricio do imdvel no Cadastro Imobilidrio do
Municipio, com a identificacho das dreas existentes;

1. Fotografias datadas da edificagéo;

i, Levantamenlo aerclologramétrico realizado pelo Municipio ou por
outro drgfo oficial por ele reconhecido, no qual devera constar
referéncia & data do voo,

. Dados de levantamento cadastrais realizados no Municipio:

W Foto aérea que apresente data anterior & publicagiio deste decreto
e a implantacgfo total da érea a ser regularizada;

Wi Qualguer doc oficial ax ido pala Administracio Municipal

que comprove a area construida existente;
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WVil.  Auto de infracio, notificagdes, ou embargos adminisirativos relativos
a construglo. langamento de tributos sobre a construglo, dentra
outros;

AL Outros  documentos  resultantes de solicitagbes feitas &

municipalidade, por meio de procedimentos administrativos que
COMProvam a area construida;

1. CQuaisquer outros documentos idédneos, inclusive de gutros drgios e
enlidades, cuja aceilagio ficard a critério da Administracio;

. Caso necessério, serfo realizadas pelo drgio competente, as
diligéncias indispensiveis a constatar a veracidade das informagbes
e documenlos apresentados pela parte interessada,

CAPITULO Il - DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZAGAO

Art, 3% Mao sdo passiveis de regulariza¢fio nos lermos deste decrelo as
obras ¢ construgdes:

I Situadas em Areas de Preservagiio Permanente (APP), nos tarmos
da legislagho federal, estadual @ municipal;

. Situadas em dreas non aedificandi junto a cursos d'dgua, galerias,
canalizagbes, junto &5 faixas de dominio de ferrovias. rodovias
estaduais ou federais, & junto a linhas da transmissfo de energia de
alla tensdo;

. Tombadas, preservadas (de interesse histdrico). ou localizadas no
raic envoltério do bem tombado, sem parecer favoravel do drgéao
competente;

(AT Situadas em areas sujeitas A proibigio ou restrigbes em virtude de
normas aeroporiudrias e de seguranca para a regularidade das
operagias aéreas, sem que haja consulta obrigatdria @ parecer
favoravel do Comando da Asronautics;

. Que estejam localizadas ou que fenham invadido, ainda que
parcialmente, dreas pablicas institucionais. areas verdes &/ou dreas
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de sisterma wvidrio, ou ainda gque tenham comprovadamente
avangado sobre imdveis de terceiros;

Vi, Que estejam localizadas am dreas de rfsco, assim definidas palos
drgdos competentes, especialmente:

@) As construgdes em ferencos suscetiveis & ocorméncia de
daslizamantos, inundagdes bruscas, ou processos geoldgicos ou
hidroldgicos correlatos, salvo se atendidas as diretrizes das
Caras Geotécnicas de Aptidao a Urbanizacdo, @ as exigbncias
espacifiicas das autoridades compatantes visando a garantia da
saguranga e a viabilidade do uso efou ccupagio;

b) As construgbes em tamenos que tenham sido aterrados com
materal nocive & sadde pablica, sem prévio sansamento de
acordo com as leis @ normas vigentes aplicaveis;

c) As construgbes em terrenos siluados am Areas onde a poluicho

-

impega condigbes sanitarias suportaveis, até a sua comeciio se
ela for possivel @ tecnicamente vidwvel;

d) As construgies nos locais considerados contaminados ow
suspeitos de contaminagio por material nocive ac melo amblente
ou & saide pdblica, sem que sejam previamentes saneados e
descontaminados, alendidas as exigéncias do drgio ambiental
competente;

a) As construgdes em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salve se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades competentes, e respeitadas as
rastrigies das legislacies federal, estadual @ municipal sobre a
materia;

f) As construgies nas dreas sujeitas a deslizamentos de encostas,
abatimento do terrenc, processo de erosio linesar ou outra
situagio de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir
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a estabilidade, se isso for possivel e lecnicamente vidvel, ouvidos
o8 Grgios compeatentas;

Vil Oue desatendam ao direito de vizinhanga de que trata o Cadigo Civil
Brasileiro em vigor, salve nos casos de anuéncia expressa do(s)
vizinho(s) diretamente afelados, na forma especificada nesie
decrato;

Paragrafo Unico. Quanto ac disposto no inciso VIl deste artigo, sempre
que a regularizacio ratar de afastamanto lateral ou de fundos inferior a 1.50m
{um metro e cinquenta centimetros) nas faces gue possuam janelas, eirados,
terragos ou varandas voltadas para a estrema do lote, o proprietério ou legitima
possuldor devera apresentar acordo extrajudicial dos vizinhos lindeiros, onde
conste que estes, seus hordeiros e sucessores a qualquer titulo ndo se opdam
a irregularidade apresentada na edificagfio a ser regularizada, aplicando-se o

disposto do arligo 1.301 do Cadigo Civil Brasileiro.
CAPITULO Il - DOS CRITERIOS PARA REGULARIZAGAO

Art. 4% A legilimidade para propor a regularizacio de construgbes
desconformes e edificagies inadequadas, sera:

I Do proprietario ou promissano comprador
I, Do legitimeo possuidor;
. Do representante legal dos legitimados nos incisos | e ||, desde
qué devidamente conslituide para este fim, observadas as
formalidades legais.

Art. 5° A reguiarizagio das construgbes sob as quals haja questionamenta
no Poder Judicidrio envolvendo direitos reais, de conddminos ou de vizinhanca
ficara condiclionada & decisfo final da agio respectiva, ressalvados os casos
onde a motivagio da agio seja justamente a auséncia de regularidade perants
a Prefeilura Municipal,
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§1° O interessado em obter 0s beneficios deste regulamento, que estiver
em débito com o fisco municipal, de qualquer ordem, terd a regularizacio de sua
obra condicionada a prévia regularizagio fiscal, além do pagamento dos tributos
incidentas, vencidos e vincendos, sobre o imdvel objeto da regularizaciio,

§2° As consirugdes desconformes e edificagbes inadequadas que sio
objeto de demanda judicial — Agdo Civil Pdblica de Preceito Demolitdrio —
somente poderdo ser beneficiadas por este decrelo cumprindo os seguintes
requisitos:

I. Prévia anuéncia municipal, formalizada nos autos, requerendo a
desisténcia da demanda judicial;

1.  Homologacio do pedido de desisténcia, em juizo, com o
pagamants das custas procassuais de honorarios advocaticios,
se aplicaveis 4 espacie;

. Reparacéo dos danos causados a ferceiros em razdo das
irregularidades do imdvel.

Art. 6°. A regularizagdo de que trata este decreto ndo implica, por parte da
Prafeilura, no reconhecimento do direito de propri POsSse ou e atil,
a qualquer titulo, das dimensfes e da regularidade do lote ou gleba, @ nem das
obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicagiio da legislagio de uso
e parcalamento do solo.

Art. 7. O procedimento & a documentagio necessaria a instruir os
processos administrativos de regularizacio da construcio de gue trata este
decreto, devem ser regulamentadas por portaria do Secretario de Infraestrutura
e do Setor da Tributos.

§1° A qualquer tempo, poderd ser solicitado pela Secretaria de
Infraestrutura, informagdes e/ou documenlagbes complementares, se assim

julgar necessario, a fim de elucidar algum aspecto relative a obra am
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regularizagiio, bem como poderd verificar a veracidade das informagdes o
documeniagio apresentada.

§2* A regularizagfo das construgbes nfo exime o responsavel, do
atendimento as normas ambientais, aos niveis de ruidos mazimos permitidos, &
acessibilidade, & seguranga e prevengio contra incéndio, @ as normas sanitarias
vigentes, conforme legislagéo pertinente, no que couber.

§3® Os processos requeridos com a utilizagf8o do disposto neste decreto
SeQuiriio 08 mMesmos procedimentos administrativos ¢ prazos relativos aos
processos & projetos de construgio de obras novas, estabelecidos pela
Secretaria de Infraestrutura,

Art, 8%, A Secretaria de Infraestrutura poderd autorizar ou legalizar obras
que sejam essenciais para adequar as construgbes desconformes e adificagbes
inadequadas guanto & acessibilidade, seguranga de uso, vedages (muros)
parmaabilidade do lote (drea de infiltragio). condigdes da higiene. salubridade a
saneamento basico, aplicando-se caso a caso, o principio da razoabilidade e da
proporcionalidade, e levando-se em conta o porte, o uso, e a localizagdo da
adificacio,

§1° Para atendimenta do que dispde o capul do arligo, serio aceilos
declaragio, parecer técnico ou laudo técnico, elaborado e firmado por
profissional habilitado, observadas em qualguer situacio, as disposigdes
constantes na legislagio vigente aplicdvel, no que couber.

£§2° Os documentos de que trata o §1° deverao ser sempre acompanhados
do respectivo documents de responsabilidade técnica,

§3° Para a execucdo das obras referidas no caput do artigo, serd concedido
o prazo maximo de 180 (cenio e citenta) dias, prorrogavels uma Unica vez por

igual periodo se necessario. desde gue devidamente justificado.
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§4° A fiscalizacho de obradedilicia, poderd a seu critério. realizar
fiscalizagho ou vistorias in loco, sempre que julgar nacessario.

CAPITULO IV — DAS MULTAS COMPENSATORIAS

Art. 9% Para obter os beneflicios deste decreto, e possibilitar a realizagio
de termo de ajustamento de condula, relacionados a regularizagio de
construgdes desconformes e edificagbes inadequadas, o interessado deverd
recolher aos cofres publicos multa compensatéria sobre o valor do imposto
calculado com base nos dados corretos do imdvel, sem prejuizo da aplicagio
das demais penalidades, dentro dos seguintes critérios:

I Multa de 0.5 a 10 vezes sobre VRM, o ndo comparecimento do
contribuinte ac drglo competlente do Poder Execulive Municipal
para solicitar a inserigho do imével no Cadasiro Fizcal Imobilidrio
ou a anotacio de suas alteraghes, conforme o prazo descrito no
arigo 38 da lei n® 401/2018, a contar do surgimeanto da nova
unidade ou das alteragdes j4 existentes;

1. Multa de 0.5 a 10 vezes sobre VRM, sa constatado erro ou
omissfo dolosos, bem como falsidade nas informactes
fornacidas para inscrigho dos dados cadastrais do imdvel, sem
prejuizo da responsabilidade civil @ criminal do informante;

i, Multa de 0.5 a 10 vezes sobre VYRM, quando o proprietario ou o
possuldor a qualquer tlitulo do beam imdvel nBo permitir ou
dificultar o trabalho de cadastramento, recadastramento ou
vistoria do imdvel in Ioco para verficar a situagio existente;

§1° O produto da arrecadacio da multa compensatdria prevista neste
artigo, sera recolhida através de guia municipal de pagamento, destinado ao
Setor de Tributos.

CAPITULO V — DAS DISPOSIGOES FINAIS
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Art. 10°. Na paralisacio do processo de regularizaciio por prazo superior a
90 (noventa) dias corridos, por culpa do interessado, este sera automaticameanta
indeferido & arquivado anulando-se lodos os atos administrativos até entdo
praticados.

Art. 117, O Poder Pdblico Municipal podera negar, em ato fundamentado,
a regularzacio a qualquer obra ou construcio indevidamente executada,
sempre gque esta, em fungido das lransgressdes e alfonlas as normas
urbanisticas, afete o conjunte urbanistico local, ndo apresente condigbes
minimas de habitabilidade, uso. seguranga, higiene, saneamento basico, bem
com afate as condigbes de trénsito. estacionamanto, @ Nos casos de interesse
poblico.

Art. 12°, A Secretaria de Infraestrutura podera, a gqualgquer tempo, masmo
depois de aprovada a regularizagfo do Imdwvel, verificar a veracidade das
informagdes prestadas pelo interessado do imdvel, verificar a veracidade das
informagdes prestadas pelo interessado,. assim como as condiges de
habitabilidade. higiene, salubridade, permeabilidade. acessibilidade @ seguranga
da edificagio.

Paragrafo Unlco. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas
informagies, o inler serd notificado para prestar esclarecimentos & Sanar
as iregularidades, gquando for o caso, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, sob

pena de nulidade da regularizacio da edificacio e aplicagdo de multa
correspondente a 03 (trés) vezes o valor da multa compensatdria.

Art. 13°. O documento de "habite-se”, "projeto aprovado” e “certidéo de
avarbacio” da edificagio regularizada conforme regras deste decreto so poderd
ser liberado para o inleressado apas a comprovagao efetiva do recolhimenio total
da multa compensataria, inclusive nos casos e parcelameanto.

Paragrafo Unico. A aplicagio de multa ndo exclui eventual penalidade
anteriormente aplicada palo Municipio, como lambém nao isenta o responsavel
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do pagamento dos demais tributos dewidos, atrelados ao imdwvel onde se
ancontra a edificacio em processo de regularizacio.

Art. 14%, Apli aos proc de R izagho de qgue trata aste
decrelo, os parAmetros urbanisticos definidos na lei municipal n® 401 de 08 de

janeiro de 2018 e no cdodigo de postura do Municipico levando em conta a
localizacho do l@meno & Suas caracleristicas.

Art. 15°. Os casos omissos ¢ eventualmente conflitantes, apds andalise
técnica, serfio resclvidos pala Secrataria de Infraestrutura e Secretaria de
Finangas, podendo ser solicitada a manifestacio de outros drgios da
Administragio, quando julgado necessario.

Art. 16° Visando a perfeita operacionalidade deste decreto, e a
padronizagio de procedimentos, a Secrataria de Infraestrutura podera expedir,
s¢ entender necessario, Instrucdes e Porarias com modelos de Declaragho,
cerlificados de regularizacho, roteiros administrativos, roleiros para a vistoria, e
o que mais for pertinente.

Art. 17°. A Secretaria de Infraestrutura deverd manter permanentes
campanhas de conscientizagio da populagio sobre a obrigatoriedade de
construir, reformar ou ampliar edificagbes somente com prévia autorizagho do
Municipio, informando inclusive as punigbes advindas do descumprimento da
legislagio vigente.

Art. 18°. Esle Decreto entrard em vigor na dala de sua publicacio,

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

Gabinete do Prefeito Municipal de S0 Pedro do Plawi-Pl, em 08 de novembro de 2025
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LINDOMAR GO ES DE ALENCAR
Prefeito Municipal
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ESTADO DO Plaui
PREFEITURA MUNICIPAL DE NAZARIA
GABINETE DO PREFEITO

A Francisco Ahws de Carvalho, S, Cenim
CHELINT 10 500 400000 1 =40
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ho Municipal do
Meio Ambiente — CMMA de Mazdria-PI,
para o bidnio 2023-2026.%

O PREFEITO MUNICIPAL DE NAZARIA, ESTADO DO PLAUL 0o uso de
suns competéneias privativas fixadas nn Lei Municipal de n® 122 de junbo de 2018,
RESOLVE:

O PREFEITO MUNICIPAL DE NAZARIA, Estado do Plaul, no uso de suas
atribuigies legais, ¢

CONSIDERANDO o Lo Complementar Municipal n® 2352025, que dispde sobre a
Reforma Administrativa do Poder Executivo Municipal:

SIDERANDO o dizposto em seu A, 29, que cria & Secretania Municipal de
istraglio e Meio Ambiente ~ SEMAGOV, érgio responsiivel pela coordenagdio,
formulegio ¢ cxccugiio das politicas piblicas voliadas ao mmecio ambicnic no dmbito do
Municipio de Mazhria;

CONSIDERANDO o necessidade de promover o recomposicho do Conselho Municipal do
Meto Ambiente - CMMA, a fim de adequar s estrutura & nova ofganizagio
administrativa ¢ garantir o pleno funcicnamento das agdes voltadas i preservagio o
sustentahilidade ambiental;

( QNNIIJI-.Rr\‘dI:K;I ainda a Lei Municipal n® 122, de junho m "’ciw que instit o
K = do Meio Ambiente -~ UMMA de Na

m nomeados 0s membros gue comporio o Conselle Municipal do Meio
Ambiente = CMMA de Musiria-Pl, para o biénio 2025-2026, conforme segue:

a) Representantes da Secretaria Municipal de Administragio ¢ Meio Ambicnie -
SEMAGOV

Presidente: Edesio de Jesus Santos — CPF n® 021.071.0583-74

Suplente: Steffany Lucyana de Aquino Farias — CPF 600,135, 183-05

b} Representantes do Poder Legislative Municipal
Titular: Marinalva de Sousa Vicira — CPF n® 497.117.413-34
Suplente:Aldari de Sousa Aguine — CPF n® 837.431.623.34

s da Secretaria Municipal de Saade
R e Oliveira M o L "PF 0™ TEY. 135, 363-20
Suplente: Paula Rayra Alves da Silva — ™ (0003, 1 83-30

) Representanies da Sceretaria Municipal de Asslsiéncia Soclal
Titular: Maria Joice Machado da Costa - CPF n” 064,739 803-69

Suplente: Dayane Holanda da Silva — CPF n® 055.703.335-58

¢) Representantes da Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura
Titular: Mahxy Zwryhel Rodrigues Reis - CPF n® 054.477.623-24
Suplente: Emandes Carvalho de Abreu — CPF n® 749.263.493-53

f) Representantes do Sindicato dos Trabalhadores Rurais
Titular: Edileuza Pinheiro do Nascimento — CPF n® 916.319.983-15
Suplente: Francisca Martins Aratjo — CPF n” 032.647.163-48

) Representantes de Associacio de Produtores Rurais
Titular: Estevido Ferreira de Sousa Neto — CPF n® 169.499.272-15
Suplente: Edilson Rocha dos Santos = CPF n” 470.514.343-49

Art. 2" O Conselho Municipal do Meio Ambiente — CMMA terd como finalidade
assessorar, propor ¢ acompanhar a execugdo das politicas piblicas ambientais do
Municipio, em consonincia com as diretrizes da Secretania Municipal de Administragio ¢
Meio Ambiente - SEMAGOV.

Art. 3" Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

CERTIFIQUE-SE, PUBLIQUE-SE, CUMPRA-SE.
Gabinete do Prefeito Municipal de Naziria-P1, 05 de novembro de 2025.

J‘Dn’l(}UlM NONATO Assinado de forma digital

PoF JOATLEM NONATO
DA SILVA DASLYA
FILHOA903494438 04458
Dader J025.01.05
7 133457 0500

Joaquim Nonato da Silva Filho

Prefeito Municipal
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