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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 15/2021

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Fronteiras,

E com elevada honra que submetemos para analise de Vossa Exceléncia e dos llustres

Vereadores dessa E. Casa, 0 anexo Projeto de Lei que dispde sobre o parcelamento, uso e
.ocupagdo do solo no perimetro urbano do Municipio de Fronteiras, a fim de que essa Casa
Legislativa, pelos seus ilustres pares, o aprove na forma constitucional.

Exige-se dos municipios brasileiros maior atencdo as questdes urbanisticas e
ambientais, motivo pela qual se deve édequér as legislagdes locais para atender as exigéncias
contidas na Constituicdo Federal e na legislagao federal ordinaria, especialmente, o que dispde
o Estatuto das Cidades, Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, que trata da politica
urbana.

O Municipio de Fronteiras, assim como os demais municipios brasileiros comprometidos
com o crescimento imobiliario ordenado e adequada utilizacdo dos imoveis conforme sua fungdo
social, deve possuir legislacdo especifica-e conforme o ordenamento juridico vigente para dispor
sobre o parcelamento, uso e ocupagéd do solo no perimetro urbano.

Em razdo do que se explanou, encaminhamos com pedido de tramitacdo urgente, o
presente Projeto de Lei para andlise dos Excelentissimos Vereadores, contando com a presteza
e com a soberana analise e aprovacéo, valendo-nos da oportunidade para reiterar protestos da

mais alta estima e consideragéo

Cordialmente, /
C&\L;‘ —}}r-{w Ty —;H-—\, £ =D

Eud s Agripino Ribeiro
Prefeito Municipal
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Projeto de Lei n® 15/2021, de 26 de abril de 2021.

Dispde sobre o parcelamento, uso e ocupacao
do solo no perimetro urbano do Municipio de

Fronteiras e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Fronteiras, Estado do Piaui, no uso de suas atribuicbes que lhes séo
conferidas pela Constituicdo Federal, Constituicdo Estadual e Lei Orgénica do Municipio, faco-

saber que a CAmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Capitulo |
Das Disposicoes Preliminares

Art. 1°. Esta Lei estabelece normas e procedimentos relativos ao parcelamento, Uso e ocupagio
do solo no perimetro urbano do Municipio de Fronteiras. ‘

Art. 2° Ficam sujeitas as disposices desta Lei a execugdo de loteamentos, de
desmembramentos, de arruamentos, de edificagbes publicas e particulares, bem como a
realizacio de quaisquer planos, projetos, obras e servigos publicos e particulares, que afetem,
por qualquer meio, direta ou indiretamente, a organizagéo fisico-territorial do municipio ‘de
Fronte:ras

Paragrafo Unico. S&o nulas de pleno direito as licengas e autorizagdes expedldas em desacordo
com'esta Lei e com o Plano de Estruturacdo Urbana, sujeitando o infrator a multa simples ou

didria, interdicdo, embargo ou demolicdo da obra.

Capitulo 1l
Das Defini¢cGes

Art. 3°. Para o efeito de aplicagdo das normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
constantes desta Lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas: '
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I - ACRESCIMO OU AMPLIACAO: E a obra que resulta: no aumento do volume ou da area
construida total da edificacdo existente; ' ’

Il- AFASTAMENTO OU RECUO: E a distancia medida entre o limite e'xternq _dai projecéo
horizontal da edifié:agéa e a divisa do lote. Os afastamentos podem ser: '
a) AFASTAMENTO FRONTAL: Cuando se referir @ divisa do imével com um ou mais
logradouros publicos; ' '

b) AFASTAMENTO LATERAL: Quando tiver relar;,ao com as divisas dos lotes laterais wzmhos
c) AFASTAMENTO DE FUNDOS: Quando tiver relagdo com as divisas dos lotes vizinhos de
fundos; ’ ; '

- “ALINHAMENTO: E a linha divisoria existente entre o lote e o logradouro publico;

IV - ALVARA: E o documento que licencia a execugdo de obras relativas a loteamentos,
urbanizacdo de é&reas, projetos de infraestrutura, projetos de edificagdes, beh‘n como a
localizacéo e o funcionamento de atividades;

V- APROVACAO DE PROJETO: E o ato administrativo que precede ao licenciamento da
construcédo; i

VI - AREA COBERTA: E a medida da superficie da projecao, em plano horizontal, de qualquer
coberta da edificacdo, nela incluida superficies das projegdes de paredes, pilares, marquises, .
beirais e demais componentes das fachadas;

VI - AREA CONSTRUIDA DO PAVIMENTO: E a 4rea de construgéo de piso do pavimenito,
inclusive as ocupadas por paredes e pilares, incluindo-se as areas comuns e excluindo-se 0s
vazios de pogos de ventilagcdo e iluminacao;

VIl - AREA LIVRE DO LOTE: E a superficie do lote ndo ocupada pela proje¢ao da edificacéo;
IX- AREA “NON AEDIFICANDI" OU NAO EDIFICAVEL: E a érea situada ao longo e nas
margens dos recursos hidricos, das faixas de dominio de ferrovias, rodovias, vias e dutos, bem
como no entorno de equipamentos urbanos, definida em leis federal, estadual ou_municipal',
onde ndo é permitida qualquer édiﬁcagéo;

X - AREA OCUPADA: E a area do lote ocupada pela projecdo horizontal da edificacdo, ndo
sendo computados para o calculo dessa area, elementos componentes das fachadas, tais
como: jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

XI- AREAS PUBLICAS: Sao dreas destinadas & circulagéo e a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarics, bem como espagos livres de uso publico; _
XIl - AREA TOTAL DE EDIFICACAO: E a soma das areas de piso de todos os pavimentos de
uma edificacao;

X|ll - AREA DE USO COMUM: E a area edificada ou néo, que se destina ao uso comum dos

proprietarios ou ocupantes de uma gleba ou de uma edificacao;
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XIV - AREA UTIL: E a superficie utilizavel de &rea construida de uma parte cu de uma

- edificagdo, excluidas as partes correspondentes aos elementos construtivos como as paredes,

pilares, jardineiras e sacadas de até 0,90 m (noventa centimetros).

XV - AREA VERDE: E o percentual da area objétd de parcelamento destinada exclusivamente
a pracas, parques e jardins, para us-ufruto da populagao,; .

XVI - AREA LIVRE: E a superficie do lote ndo ocupada pela edificagao;

XVIl - AREAS INSTITUCIONAIS: S3o as &reas destinadas a instalagao c.ie equipamentos
comunitarios. ' ' '

XVII - BALANCO: E o avango da edificacdo ou de elementos da edificagéo sobre 0s
afastamentos; ' ' '
XIX - BANCA OU BARRACA: E o equipamento de pequeno porte, mével e de facil remogéo,
para o exercicio de atividades comerciais ou de servigos;

XX - BANCO DE TERRAS: E a area de interesse social, a ser destinada preferencialmente
para assentamentos populares, que deve ser doada ao municipio por ocasido do parcelamento
do solo, em terras, ou em igual valor em dinheiro; L

XX! - BEIRA, BEIRAL OU BEIRADO: E o prolongamento da coberta que sobressat das paredes

externas de uma edificacao;

- XXII - CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO: Séo os elementos que configuram e distinguem

uma edificacdo, tais como: material empregado, forma e desenho, detalhes de fachadas,
sacadas, balcdes, volumetria, saliéncias e reentrancias; .

XXl - CASAS GEMINADAS: S3o edificagcdes destinadas a duas unidades domiciliares
residenciais, cada uma das quais dispondo de acessos exclusivos para o logradouro,
constituindo-se, no seu aspecto externo, uma unidade arquiteténica homogénea, com pelo
menos uma das seguintes caracteristicas: ’

a) Paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns, em um ou dois lotes;

' b) Superposicao total ou parcial de pisos em um s6 lote;

XXIV - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: E a relagdo entre a area edificada e
a area total da gleba ou lote. Nao sdo computados, na drea total da edificacdo, os locais
destinados a estacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso e subsolo;

XXV - DESDOBRO: E a subdivisdao da area de um lote, integrante de loteamento ou
desmémbraménto aprovado, para a formacao de novo ou novos lotes, desde que obedeca ao
lote minimo previsto p'ara a Unidade de Planejamento na qual se insere;

XXVI - DELIMITAGAO: E o processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o

perimetro de areas do territério (para fins administrativos, de planejamento ou estabelecimento

de normas);
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XXVII - DESMEMBRAMENTO: E a subdivisdo de gleba em lotes, de acordo com o tamanho

minimo permitido para a Unidade de Planejamento em que se encontra, destinados a edificacao,

com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas
vias ou Iogradouros plblicos, nem no prolongamento, modiﬁcagéb ou ampliagio dos ja
existentes; - ' ’ '

XXVill - DIREITO DE SUPERFICIE: E o institutc mediante o qual se atribui a pessoa diversa
do proprietario o direito real de utilizagdo do solo, podendo ser utilizado Juntamente com o
instituto da edificagdo compulséria; ‘ ’

XXIX - INFRAESTRUTURA URBANA: S&o equipamentos destinados a prestagao de Servicos,
tais como: equipamentos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
coleta de dguas pluviais, rede telefénica, gés canalizado, fransporte, coleta de lixo e disposigao
final de residuos solidcs e outros de interesse publico;

XXX - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS QU SOCIAIS: S3o os equipamentos publicos,
destinados a educacdo, cultura, saude, recreacao, lazer e similares; )
XXXI - EQUIPAMENTO DE USO INSTITUCIONAL: S3Eo espacos, estabelecimentos ou
instalagbes destinadas aos usos dos setores de saneamento, abastecimento, assisténcia social,
atividade religiosa, cultura, lazer, esporte, transperte, seguranca, quer do dominio ptblico ou
privado, além-dos equipamentos para a administracdo governamental;

XXXI - FRENTE DE LOTE OU TESTADA: E a divisa lindeira do lote & via oficial de circulagéo
de veiculos: _ '

XXXl - FUNDO DE LOTE: E a divisa do lote oposta & frente;

XXXIV - GLEBA: E a porcao de terra, que ainda n&o foi objeto de parcelamento do solo;

- XXXV - GABARITO: Estabelece a altura maxima das edificagdes para impedir a intrus3o visual
de areas de valor paisagistico e o comprometimento das condi¢ées de insolagédo e iluminagéo
entre edificagées;

XXXVI - INDICADORES "‘URBANOS: Séo taxas, quocientes e indices com o 6bjetivo de
disciplinar a ediﬁcégéo das edificagbes e implantacdo de atividades e empreendimentos no
municipio; '

XXXVI! - LINDEIRO: E o que se limita ou & limitrofe; )

XXXVIIl - LOTE: E o terreno servido de infraestrutura basica, resultante de loteamento,
desmembramento ou desdobro.' cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
pelo Plano Diretor para a zona em que se situe. O lote esta contido em uma quadra, com pelo

menos, uma divisa lindeira & via oficial de circulagéo de veiculos;
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XXXIX - LOTEAMENTO: E a subdivisdo da gleba em lotes, destinados a edificagdo, com

" abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo

ou ampliagdo das vias existentes; _

XL - PAVIMENTO TERREO OU PRIMEIRO PAVIMENTO: E aquele cujo piso se situa, no
maximo, a 1,50m (um metro e cinquenta centimetro) acima ou abaixo do nivel médio do t'recho
do eixo da via, para a qual o lote tem frente; ‘ ’
XLI - PROFUNDIDADE DO LOTE: E a distancia entre a testada e o ponto mais extremo do lote;
XLIl - QUADRA: E a érea resultante da execugdo de loteamento, delimitada por vias de
circulagéo de veiculos e logradourcs plblicos;

XLl - REMEMBRAMENTO: E o reagrupamento de dois ou mais lotes para formag&o de novos
lotes;

XLIV - TAXA DE OCUPACAQ: E a relacdo entre a projecdo horizontal da area edificada (area
ocupada) e a area do lote, ndo sendo computados, nesta projegdo, os elementos componentes
das fachadas, tais como: brises, jérdineiras‘ marquises, pérgolas e beirais, assim como as areas
utilizadas para estacionamento descoberto, ‘

XLV -TAXA DE PERMEABILIDADE: E a relag3o entre a area total do lote e a drea livre de
pavimentégéo ou ¢onstrugdo que permite infiltragdo da agua no solo;

XLVI - TESTADA: E a distancia horizontal, medida no alinhamento, entre as divisas laterais do

lote;

XLVII -USOS COMERCIAIS: S3o atividades econdmicas que tém como fungdo espemfca a

troca de bens;
XLVII - USOS INDUSTRIAIS: Sao atividades voltadas para a extragdo ou transformacéo de

substancias ou produtos, em novos bens ou produtos;

XLIX - USOS INSTITUCIONAIS: S3o atividades voltadas para os aspectos social, cultural,
artistico e de lazer, instituidas por iniciativa do Poder Publico ou Privado;

L -USOS RESIDENCIAIS: S3o atividades correspondentes as formas de morar, em carater
permanente, de pessoas ou grupos de pessoe;s;

Ll- USOS DE SERVICOS: Sao atividades econémicas que tém como fungdo especifica a
prestagdo de servicos de qualquer natureza;

LIl - USO MISTO: E a incidéncia, em um mesmo lote ou edificagdo, de mais de uma categoria
de uso; ‘ '

LI - VIA If)E CIRCULACAO: E o espago destinado & circulagdo de veiculos, de pedestres e
bicicletas, compreendendo: calgadas, pistas, canteiro central, ciclovias, ciclofaixas e passeios

separadores. As vias podem ser:
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a) Via partlcular é aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta ao uso

publico; ; . !
b) Via oficial: € aquela que se destma ao uso publico, sendo reconhec:lda oficialmente, como

bem municipal de uso comum do povo.

Capitulo 11I

. Dos Instrumentos

Art. 4°. Para assegurar o direito & vida na cidade e sua gestao democratica, o Poder Publico
utilizara os segﬁintes instrumentos:
I. Fiscais:
a) IPTU, prdgressivo e regressivo;
b) taxas e tarifas diferenciadas;
¢) incentivos e beneficios fiscais.
Il. Financeiros e Econdmicos:
a) fundos especiais;
b)' tarifas diversificadas de sewigoé publicos.
IIl. Administrativos: >
a) reserva dé areas para utilizacdo publica;
b) regularizagdo fundlana
¢) licenga para construir, de acordo com Cédigo de QObras, Edlflcagoes e Posturas;
d) autorizagdo para parcelamento, desmembramento ou remembramento do solo para fins
urbanos, em observancia ao Plano de Estruturagdo Urbana.
IV. Juridicos:
a) edificacao c:.ompulséria;
b) obrigacéo de parcelamento ou remembramento;
c) desapropriagao,
d) serviddo administrativa;
e) limitagdo urbanistica; _
f) tombamento, inventario, registros e vigilancia de imoveis;
g) direito real de concess&o de uso;
h) direito de superficie;
i) usucapido especial;
j) reurbanizag@o consorciada;

1) direito de preempg&o.
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§ 1°. Lei municipal especifica, para drea delimitada pelo Perimetro Urbano, incluida no Plano

de Estruturacao Urbana podera qetenninar o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo
.comp‘u[séria do solo urbano nao edificado, subtilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as
condigdes e os prazos pafa implementacéo da referida obrigagdo. O prc;prietério ser4 notificado
pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da obrigagéo, devendo a notificagdo ser
" averbada no cartério de registro de iméveis. I

§ 2°. O Poder Executivo Municipal criara uma estrutura administrativa para gerenciar o sistema
de planejamento urbano, capaz de asségurar a implementagdo, fiscalizagdo, avaliagio e
atualizagdo do Plano de Estruturagdo Urbana e nas respectivas Legislagdo, e a
institucionalizagéd do planejamento como processo participativo permanente. O Conselho
Municipal de Desenvo_lvimento Urbano — CMDU sera parte integrante e deliberativa das politicas
urbanas municibais. '

§ 3°. Decorridos cinco anos de cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU
progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagéb de parcelamento, edificagdo ou
utilizagéo, o Municipio podera proceder & desapropriagéo do imével, com pagémento em titulos
da divida publica.

§ 4°. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de
registro de imév,éis. O direito de superficie abrange o direifo de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao te:rreno, nma forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagdo urbanistica. A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 5°. O direito de preempgao confere ao Poder PUblico Municipal preferéncia para aquisicéo de

imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

TiITULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Capitulo |
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 5°. Esta Lei estabelece normas complementares, relativas ao parcelamento db solo
municipal, para fins urbanos, com o objetivo de adequar as disposicoes da Lei Federal n® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, as peculiaridades do Municipio de Fronteiras.
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'Parégrafo‘Unico O parcelamento do solo para fins urbanos, que podera ser realizado mediante

loteamento ou desmembramento, somente_sera permitido dentro do limite da area urbana,
definida pela Lei de Orgamzagéo Terruorlal do Municipio de Fronteiras.

Art. 6°.O parcelamento do solo urbano, o uso e a ocupagio de terrenos, por quaisquer das
formas definidas nesta Lei, dependerdo de prévia autorizagéo do 6rgao municipal competente.
Ar-t.l 7°. Por ocasido da rea]iiag.z"ao do parcelamento, uso ou ocupac@o, em quaisquer de suas
modalidades, o interessado devera obedecer as restricoes relativas as zonas de uso, aos
padrbes urbanisticos, indices urbanos de ocupacao e ao sistema vidrio basico, definidos em
Lei. . |

Art. 8°. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - Nas areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

Il - Em areas marginais aos cursos d’égua,' em conformidade com a legislacdo ambiental, na
area compreendida numa faixa minima de 30m (trinta metros) da cota de cheia maxima;

Ill - Em areas de dominio ou servidao, relativas a rodovias, ferrovias e redes de alta tenséd;

IV - Nas areas de preservagdo ambiental, definidas na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de
2012;

V - Em terrenos baixos, alagadicos e sujeitos a.inundagdes, antes de tomadas pelo requerente,
as providéncias para assegurar o escoamento adequado das aguas;

VI - Em areas aterradas com materiais _‘nocivos a saude publica, sem que ja estejam
comprovadamente sanados qualquer risco de contaminégéo;

VIl - Em areas com condicGes geoldgicas ndo aconselhaveis a implantagao de edificagdes.
Art. 9°.O projeto de parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura Municipal devera ser
averbado no Registro de Iméveis competente.

§ 1°. A partir da inscrigéo no Registro de Imdveis, transferem-se ao patriménio piblico municipal,
as areas verdes e institucionais, bem como as areas destinadas ao sistema viario e ao banco
de terras. '

§ 2°. A licenca para construcdo nos lotes resultantes de parcelamento do solo, somente sera

expedida mediante a prova de inscri¢do deste no Registro de Imdveis.

Capitulo II
Dos Critérios para o Parcelamento do Solo

Art. 10. Os critérios definidos neste capitulo deverédo nortear 0s projetos de parcelamento do
solo urbano do Municipio de Fronteiras, observando-se as diretrizes definidas no Plano Diretor

Participativo.
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Art. 11. Para efeito de aplicacdo desta lei, o territério do Municipio de Fronteiras fica dividido

nas trés areas discriminadas neste artigo e delimitadas no zoneamento urbano:

| - Area Rural; ' - ‘

- Area de Protegao Especial - APE, para fi ins de preservagdo de mananciais;

lll - Area Urbana, definida pelo limite do perimetro urbano.

Art.12. A Area Urbana, por sua vez, se divide em trés areas de urbanizacéo dzstmtas e se
definem como:

| - Area de Urbanizacdo Restrita: AUR;

Il - Area de Consolidagao Urbana: ACU;

lll - Area de Expans3o Urbana: AEU.

§ 1° A Area de Urbanizagdo Restrita - AUR corresponde as areas de preservacao dos
mananciais hidricos de abastecimento, as areas de nascente no mun|01p10 e ainda conforme e
determinam os limites do crescimento da malha urbana.

§ 2°. A Area de Consolidagdo Urbana - ACU corresponde & area urbanizada consolidada, que
apresenta um numero grande de lotes vagos e infraestrutura ociosa na qual a diretriz de
ocupacio é melhorar o aproveitamento da infraestrutura instalada, ocupando os vazios urbanos
e lotes vagos. ' '
§ 3°. Area de Expans&o Urbana - AEU corresponde a area reservada para expans&o urbana e
de chacaras a se desenvolver no momento em que a Area de Consdtidacéo Urbana estiver
adensada. ' '

Art. 13. Ficam criadas as seguintes zonas de uso e unidades de conservagao:

| - ZCP- Zona Comercial Principal;

|| - ZCS — Zonas Comerciais Secundarias;

Il - ZPPH - Zona de Preservag&o do Patrimonio Historico;

|V - ZPA — Zona de Preservagao Ambiental;

V- ZDI - Zona do Distrito Industrial:

VI - ZR — Zonas Residenciais;‘

VIl - ZM — Zonas Mistas;

VIl - ZE - Zonas de Expansao;

IX - ZM| — Zonas de Mineracao;

X - APP — Area de Preservagdo Permanente;

XI - AV — Area Verde; '

§ 1°. A ZCP compreende o corredor comercial definido em regulamento.

§ 2°. As ZCS serao definidas conforme o crescimento habitacional e econémico dos bairros, no

entanto, tendo por ja definidas as vias principais destes.
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§ 3°. A ZDI compreende a area destinada ao Distrito Industrial definido.em regulamento.

§ 4°. A ZE compreende as areas destinadas a implantagdo de programas habitacionais de
interesse social. ‘ ) -

§ 5° A ZPA cdmpreende ag éreas de interesse ambiental que o 'poder publico deseje criar,
presewar conservar e recuperar, destinadas a proteger ocorréncias amblentals isoladas,
palsagens naturais ou remanescentes de vegetacdo s:gnlﬁcatwa e proteger e preservar 0s
recursos hidricos. )

§ 6°. A ZPPH compreende a paisagem urbana histérica preservada e percebida pelos turistas;
§ 7°. A APP compreende as a'reas‘de preservacao permanente deﬁnidas no Plano Diretor
Participativo. ' :

§ 8°. A AV compreende as dreas verdes, entendidas aqui como o conjunto de pragas, jardins e
espacos de lazer abertos e demais areas de loteamentos com destinagao legal de areas verdes.
Art. 14. Para os efeitos do dispesto nesta Lei, ndo configura loteamento, a modificagéo,
ampliacdo, alargamento e prolongamento de vias projetadas, efetivadas pelo Municipio, com
vistas a dar continuidade ao seu sistema viario. o

Art. 15. Da area total, objeto do plano de arruamento ou loteamento, serdo destinados, no
minimo: '

| - 20% (Vinte por cento) para vias de circulagéo;

Il -15% (Quinze por cento) para areas verdes;

Il - 5% (Cinco por cento) para areas de uso institucional.

§ 1°. O loteador destinara, no minimo 5% (cinco porcento) da area total do loteamento, ou o seu
valor em dinheiro para a formag&o do banco de terras municipal, gerenciado pelo Executivo
Municipal. Este valor devera ser aprovado e fiscalizado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU e para que seu uso seja destinado a obras e/ou habitagdes
de interesse social. ‘

§ 2°. As areas remanescentes de terras ndo aceitas como area verde ou de uso institucional
ndo serdo consideradas no célculo dos percentuais indicados.

§ 3°. O espago livre decorrente da confluéncia de vias de circulagdo so6 sera computado como
area verde ou area institucional, quando nele for possivel inscrever um circulo com raio igual ou
maior que 15 m (quinze metros).

§ 4°. Nao serdo objeto de parcelamento, nem destinadas a éreas institucionais ou verdes, as
areas de preservacéo ambiental, constantes na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012,
. bem como as faixas de preservacdo das margens dos rios, das lagoas, as areas de declive, as

bordas de tabuleiro e as florestas de preservacao; constantes desta Lei.
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§ 5°. As areas de prote¢do ambiental podero coincidir com as areas verdes e institucionais dos
loteamentos, o mesmo nédo sendo possivel gom relag@o as areas de preservagao;

§ 6°. Caso as areas destinadas pelo loteador ao sistema de 'circufa.zgéb, as areas institucionais
e areas verdes sejam inadequadas, cabera ao 6rgao municipal competente e ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU indicar outras areas. )

'§ 7°. Na hipétese da area ocupada p'elo sistema de circulagao ser inferior a 20% (vinte por cento)
da area total da gl'eba, a diferenca existente devera ser acrescida ao minimo da area reservada
para as areas verdes. '

§ 8°. A testada dos lotes de esquina destinadas ao uso res.denmal sera de, no minimo 18m

(dezo:to metros).
§ 9°. A testada dos lotes de esquina destinadas ao uso comercial serdo de no minima de 12m

(doze metros). _

Art. 16. O loteamento podera ser executado por partes da area total, desde que constem no
cronograma de execucgéo aprovado.

Paragrafo Unico. Cada parte atendera, obrigatoriamente, aos valores fixados com relagdo as
vias de circulagdo, areas verdes e areas de uso institucional.

Art. 17. Na implantagdo de loteamentos, as lagoas e cursos d'dgua ndo poderdo ser
modificados, aterrados ou desviados.

Art. 18. Os loteamentos devem sempre considerar o perfil natural e a veget_égéo nativa, nao
sendo planejados de maneira a planificar ferrenos, evitando assim a eroséo. '

Art. 19. O tamanho padrdo das quadras & de 120m (cento e vinte metros) por 60m (sessentas
metros). O comprimento n&o podera ser superior a 120m (cento e vinte metros).

Paragrafo Unico. Somente nas vias troncais o comprimento das quadras podera ser de 500m
(quinhentos metros) e nas vias arteriais de 240 m (duzentos e quarenta metros).

Art. 20. A area minima do lote é igual a 12 x 30 m (doze por trinta metros) e o lote especial, para
fins de interesse éocial‘ sera de 6 m x 30 m (seis por trinta metros).

Art. 21. Os lotes resultantes de parcelamento do solo deveréo ter uma divisa lindeira a via oficial
de circulagdo de veiculos.

Art. 22. Ndo sera permitido desmembramento, desdobro ou remembramento quando houver
parte remanescente que ndo atenda as exigéncias estabelecidas nesta Lei.

Art. 23. A rede de infraestrutura de abastecimento d'agua e esgoto, assim cofno de aguas
pluviais, deve ser regularizada, evitando-se a quebra dos passeios para ligacoes dohicitiares “a

posteriori”, e a passagem por dentro de lotes edificados.

Secdo |
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Das Areas de Interesse Social

Art. 24 Os dispositivos prewstos neste capitulo sdo aplicaveis a implantagéo de Ioteamentos )
de interesse social em terrenos vazms nas areas destinadas ao banco de-terras provenientes
dos parcelamentos ou de programas habrtamonals para a regularizacdo e reurbanizagdo de
areas de ocupagdes irregulares. ' ‘

Art. 25 . Loteamentos de interesse social s30 aqueles que se d;estinam a populagéo de baixa
renda, sendo permitido, neste caso, o lote especial de 6 m x 30 m (seis por trinta metros).

Art. 26 . Tratando-se de imovel publico co?n uso definido, o Poder Publico interessado em |
proceder o parcelamento do solo apresentara, além do titulo de propriedade, uma lei de
desafetacdo de uso publico, seguida do contrato de Concesséo de Direito Real de Uso aos

ocupantes.
Paragrafo Unico. N&o & permitido desafetar as areas de preservagao, os terrenos alagados,

encostas ou areas de risco. )

Art. 27. A infraestrutura basica dos parcelamentos situados em zona de interesse social
* consistira, no minimo, de:

| - vias de circulagao;

1| - revestimento uniforme das calgadas;

lll - escoamento de aguas pluviais;

IV - rede para o abastecimento de &gua potavel;

V - solugdes para esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

Art. 28. O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas

para:

| — regularizagéo fundiaria;

Il - execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituicdo de reserva fundiaria; -

[V — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

— implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI — criacdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;
VIl — criacdo de unidades de conservacao ou protegao de outras areas de interesse ambiental;

VIIl - protegéo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Capitulo 11
Da Consulta Prévia

13
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Art. 29. O interessado que desejar parcelar um terreno no Municipio de Fronteiras devera
solicitar a -Consulta Prévia para Projetos de Parcelamento, junto ao Orgdo Municipal
Competente, mediante a qual o municipio definird as diretrizes para o uso do solo.

Art. 30. O documento de Consulta Prévia dever4 conter:

| - requerimento de consulta, assinado pelo prop}ietério do terreno;

It - o tragado do sistema viario proposto, de acordo com as diretrizes da legislagéo;

Il - alocalizagdo das éreas verdes, institucionais e aquelas destinadas ao banco de terraé;

IV - planta locacional do parcelamento, com a demarcagédo das areas de-preservacdo excluidas
do parcelamento, tais como margens dos rios, lagoas, encostas, bordas de tabuleiro e demais
areas previstas em legislacao; ’ '

V - 02 (duas) copias do levantamento planialtimétrico na escala 1:1000, com curvas de nivel
de metro em metro, indicando os limites do terreno, e as vias oficiais proximas;

VI - mapa de entorno, com relacao das areas de preservacao permanente, quando houver, com
medidas de prevencgdo dos danos, para analise da necessidade de realizacdo de estudos
ambientais ou licenga do Orgdo Ambiental competente; )
VIl -localizagdo dos cursos d'agua, bosques, arvores frondosas, construgées, e demais
elementos fisicos existentes na gleba; ’

VIII - localizac@o das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia elétrica, canais,
adutoras, dutos e demais instalagdes com respectivas faixas de dominio;

IX - indicagéo e identificacéo das vias de circulagdo existentes no entorno da gleba, amarradas,
a pontos de referéncia perfeitamente identificados planialtimetricamente;

X - dire¢do e sentido do norte magnético;

XI - tipo de uso a que o loteamento se destina.

Art. 31. O loteador devera solicitar:
| - ao 6rgdo responsavel pelo abastecimento de agua e energia elétrica no Municipio, que se
mamfeste oficialmente sobre a possibilidade de abastecer o futuro loteamento, emitindo, para
tanto, documento gue sera anexado ao processo de Consulta Prévia; -
Il - ao 6rgdo responsavel pela coleta, tratamento e disposicéo final de esgotos sanitérios que se
manifeste oficialmente sobre a possibilidade de atender ao futuro loteamento, emitindo, para
tanto, documento que sera anexado ao processo de consulta prévia.
§ 1°. Recebida a sbiicitagéo de Consulta Prévia, o 6rgdo competente tera (30) trinta dias para
emissdo de documento sobre a viabilidade do parcelamento, com indicagdes e eventuais:
sugestoes julgadas necessarias.
§ 2°. Nos parcelamentos realizados nas areas de expansao urbana, onde ndo houver
infraestrutura basica, a implantagao desta sera de responsabilidade do loteador.
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§ 3". As indica¢bes contidas no documento de Consulta Prévia terdo validade pelo prazo de um

ano.,

" Capitulo IV
Da Apresentacao e Aprovacao de Projetos

Art. 32. O interessado devera elaborar projeto de parcelamento, atendendo as indicagtes

‘contidas na Consulta Prévia e demais exigéncias desta lei.
Art. 33. O projeto do parcelamento devera ser apreciado pelo érgdo competente, no prazo de

60 (sessenta) dias Uteis, contados da data de sua entrada no protocolo.

§ 1°. O prazo estabelecido neste artigo serd alterado, com possibilidade de prorrogagées,
quando o projeto tiver de ser submetido a apreciagdo de outros ¢rgdos, em fungdo da
necessidade de quaisquer esclarecimentos ou defini¢cdes.

§ 2°. Na hipétese da documentacao estar incompleta ou, se for necessaria qualquer diligéncia,
o prazo gasto pelo interessado pa}a atender as diligéncias, sera descontado da data inicial a
que se refere o “caput” deste artigo.

§ 3°. Passado o prazo para a manifestagdo da administragdo sem que haja a apreciagéo do
projeto de parcelamento; devera o interessado recorre ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU; para que este tome as medidas nec_eésér[as.

§ 4°. Nao se aplica o paragrafo 3° deste artigo, caso o loteador ndo tenha apresentado a
documentagdo completa ou ndo tenha prestado os esclarecimentos solicitados pelo Poder

Publico Municipal.
Art. 34. Quaisquer alteragGes em projetos de parcelamento dependerao da prévia autorizacéo

‘do 6rgdo municipal competente, obedecidas as disposigdes desta Lei.

Art. 35. Cabera ad Estado, através da Secretaria Estadual do Meio Ambiente do Estado, o
exame e a anuéncia prévia para a aprovagdo, pelo municipio, de loteamento e
desmembramento nas seguinteé condigdes:

| - quando localizados em drea de interesse especial, tais como: as de protegdo aos mananciais,

ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por lei estadual

ou federal,
Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio, ou

que pertenga a mais de um municipio;
Il - quando o loteamento abranger area superior a 100ha (cem hectares).
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Art. 36. O projeto de parcelamento devera ser realizado por profissional habilitado, legalmente
registrado ho Conselho Regional de Engenharia e Agrenomia — CREA e inscrito no Registro

Profissional da Prefeitura Municipal de Fronteiras. _

§ 19,0 profissional responsavel pelo projeto de parcelamento nao podera ter antecedentes de
irreqularidades ainda pendentes em obras de loteamentos e edificagdes, conforme Registro
Profissional da Prefeitura Municipal de Fronteiras e do CREA - Conselho Regionél de
Engenharia e Agronomia.

§ 2°. O projeto de pafcelarﬁehto podera dispensar o Termo de Responsabilidade de profissional
habilitado, quando abranger apenas 02 (dois) lotes, ou quando da incorporagao de pequena
fa-ixa de terreno ao lote contiguo, devendo esta reestruturagdo constar de escritura de
transmissao.

‘§ 3°. O loteador ndo podera ter antecedentes de irregularidades ainda pendentes, referentes a
obras de loteamento e edificagdes.

Art. 37. Para aprovacao do projeto e obtengéo de licenca para execugao do parcelamento, o
proprietario ou seu representante legal tera de apresentar os éeguintes documentos:

| - comprovagéo de propriedade da area considerada,

Il -requerimento de sdlicitagéo de licenca para execugéo do parcelamento;

Il - projeto de drenagem completo; -

_iv - certidﬁgs negativas dos tributos federais, estaduais e municipais relativos ao imovel e
certiddo de 6nus reals; ‘ ‘
V - certidées negativas de quaisquer dividas para com a municipalidade;

VI - copia do documento da Consulta Prévia;

VIl - trés iOS) vias, em copias heliograficas, do parcelamento, devidamente assinadas e datadas
pelo proprietario e proﬁssiOnaI autor do projeto, com respectivas identificagdes.

VIl - outros documentos exigidos pelas legislagdes Federal e Estadual.

Art. 38. O projeto de parcelamento devera ser composto dos seguintes elementos:

| - planta geral de parcelamento, na escala 1:1000, na qual-constem as seguintes indicagdes:
a) o sistema de vias, com a respectiva hierarquia e dimensao;

b) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo, pragas e passeios, de
acordo com o Cédigo de Obras e Posturas; .

¢) curvas de nivel, de metro em metro, do local determinado na planta da cidade;

d) subdivisdo das quadras em lotes, com as dimensdes e a identificagdo destas quadras por
letras mailsculas;

e) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos

centrais das vias perfeitamente identificados;
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alinhamento e nivelamento localizados no projetq de parcelamento:

J) lotes devidamente dimensionados e identificados por nlmeros;

k) dentificacdo das areas verdes, lotes destinados a0 banco, de terras e &reas de uso

instiiucional, com respectivas dimensses © percentual que representa Com relagdo a area total
do parcelamento; '

. 1) equipamentos comunitarios e areas nédo
m) célculo analitico das &reas de todo o parcelamento (
institucionais, banco de terras € vias projetadas);

Il - planta de situacdo na escala 1:5000,

edificaveis, quando existirem:
lotes, quadras, dreas verdes, dreas

descricio constante no documento de Propriedade.
I - memorial descritivo da obra, contendo:
a) Descricdo sucinta do loteamento, com suas

impfantagéo, sob pena de caducidade do Iicenciamento;
g) Cronograma fisico-financeiro da obra.
§ 1° O loteador Comprometer-se
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Capitulo V
Do Prbjeto de Desmembramento

Art. 39. Para a aprovagdo do projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimenfo ao 6rgao competente mhnicipal, acompanhado do titulo de propriedade, certidao
de 6nus reai:s e certidao negativa de tributos municipais, todos relativos ao imovel, e planta da
gleba, a ser desmembrada em escala legivel, contendo: ' ' ’
| - indicacéo do tipo de uso predominante no local;
Il - indicacdo das vias existéntes e dos loteamentos préximos;
Il - indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.
Paragrafo Unico. Aplicam-se ao desmembramento, no que E:ouber, as disposi¢des urbanisticas
exigidas para o loteamento.
Art. 40. Nao serdo aprovados ou permitidos desmembramentos que comprometam o

prolongamento de vias existentes ou projetadas.

Capitulo VI
Da Aprovacdo, do Registro e da Execugao do Parcelamento

Art. 41. A aprovagao do parcelamento sera dividida em duas fases:

| - aprovagado do projeto de parcelamento, quando € concedida a licenga para execucgao das
obras do parcelamento;

Il - apés a conclusdo das obras de implantag&o do parcelamento, sob responsabilidade do
loteador, 0 6rgAo municipal competente fara a verificagdo da execucéo das mesmas, mediante
a qual sera aprovado o parcelamento, e o loteador pc;deré realizar o registro imobiliario e a
comercializagdo.

Art. 42. Apés a aprovacdo do projeto de loteamento e o término das obras, o proprietario
solicitara ao 6rgdo municipal competente a verificagdo da execucdo das obras sob sua
responsabilidade, que consistirdo no minimo de:

| - demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros;

|| - execucdo das vias de circulacéo e passeios;

Il - obras de escoamento das aguas pluviais.

Paréagrafo Unico. Nos casos em que o loteador for o responsavel pelas obras de abastecimento

d'agua, esgotamento sanitério e energia elétrica, devera este apresentar os projetos aprovados
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e o0 cronograma de execugdo, com duragdo maxima de 2 (dois) anos, acompanhado do
competente instrumento de garantia para execugéo das obras. _
Art. 43. Aprovado o loteamento ou desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao

' Registrb Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 1°. O registro de loteamento ou desmembramento, bem como os contratos e demais

disposicdes pertinentes, reger-se-80 pélg Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 2°. Expirado o prazo de validade da aprovagéo, o projeto ficara sujeito as adaptacdes da
legislag@o em vigor. '

Art. 44. No ato do l:eglstro do loteamento, passam a integrar o dominid do Municipio, as vias,
as éreas'institucionais as areas verdes, as areas que compdéem o banco de terrés e outros
equipamentos urbanos e comunitarios, constantes do projeto e do memorial descritivo, devendo
o loteador apresentar certiddo passada pelo Cartdrio de Registro de Imdveis, comprovando que
cumpriu todos os requisitos legais.

Paragrafo Unico. Ndo podera ser.dado outro destino as areas de dominio publico, mencionadas
neste artigo, reservando-se ao loteador ou @ comunidade do loteamento, o direito de reivindica-
las, em nao se verificando o cumprimento dos fins especificados.

Art. 45. E vetado vender, ou prometef vender, parcela de loteamento ou desmembramento sem
a aprovagao final do parcelamento e devido registro imobiliario.

Art. 46. A execucédo de obras de sistema viario compreendera, no minimo, a abe_'rtura das vias
de circulagdo, pavimentacdo das vias, servicos de terraplanagem e assentamento dos meios-
fios laterais, de acordo com as diretrizes e alinhamento do tragado do sistema viario, definidos
na legislacao.

Art. 47. Todas as quadras deverdo ser delimitadas através da fixagdo de marcos de pedra ou
concreto, com segao transversal de 15 x 15 cm (quinze por quinze centimetros) e altura (til de
15 cm (quinze centimetros). , '

Paragrafo Unico. As éreas verdes e as de preservagéo, e margens de rios, também devem ser
demarcadas. '

Art. 48. Os terrenos de uso publico, destinados a implantagéo de areas verdes e institucionais
ndo deverao ser desmatados, sem projeto de arborizacéo e urbanismo definidos.

Art. 49. O prazo maximo para inicio das obras & de 01 (um) ano, a contar da expedicéo da
licenca para a sua execucao. .
Paragrafo Unico. O inicio das obras é caracterizado pelos servicos de abertura de vias de

circulacao.
Art. 50. O prazo maximo para o término de obras é de 02 (dois) anos, a contar da expedigéo

da licenca para a sua execucao.
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Art. 51. O prazo para término da obra podera ser prorrogado por mais 06 (seis) meses, desde

que seja apresentado um novo cronograma, que detalhe com precisdo datas e obras a serem
cumpridas, sendo necessaria a apreciagéo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

- CMDU.
Art. 52. Os casos omissos serdo encaminhados ao Conselho Municipal de Desenvolvimento

Urbano - CMDU para apreciacio, com posterior homologagéo pelo 6rgéo municipal competenté.

" TiTUuLO
DO USO DO SOLO

Capitulo |
Da Estrutura Urbana & Uso do Solo

Art. 53. A proposta para o uso do solo na sede municipal de Fronteiras tem o intuito de valorizar
o' ambiente construido e natural, otimizando as pptencialidades locais, a acessibilidade e a
melhoria da qualidade de vida urbana. '

Art. 54. As diretrizes da politica de uso e ocupagéo do solo de Fronteiras s&o:

| - disciplinar a ocupacao do territorio;

Il - evitar fungcées incompativeis e conflitos de usos justapostos;

11l - otimizar as relagdes das atividades no espaco;

IV - evitar a degradacao do ambiente;

V/ - orientar a expansao urbana;

VI - valorizar o espago urbano.

Art. 55. A Zona Urbana do Municipio de Fronteiras divide-se nas seguintes areas:

| - Area de Urbanizagao Restrita: AUR; ‘

Il - Area de Consolidagao Urbana: ACU;

" |Il - Area de Expans&o Urbana: AEU.

§ 1° A Area de Urbanizagdo Restrita - AUR corresponde as areas de preservagdo dos
mananciais hidricos de abastecimento, as areas de nascente no municipio e ainda conforme e
determinam os limites do crescimento da malha urbana.

§2° A Area de Consolidacio Urbana - ACU corresponde 2 area urbanizada consolidada, que
apresenta um numero grande de lotes vagos e infraestrutura ociosa na qual a diretriz de
ocupacao é melhorar o aproveitamento da infraestrutura instalada, ocupando os vazios urbanos

e lotes vagos.
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