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LEI N° 1220/2025 - DE 24 DE NOVEMBRO DE 2025.

Institui o Codigo de Obras e
Edificacoes do Municipio de
Amarante - PI

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE AMARANTE, Estado do Piaui, no uso de suas
atribui¢des que por Lei lhe sdo conferidas, faz saber que o Poder Legislativo Municipal aprova e ele,
em nome do povo Amarantino, sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I - DA ESTRUTURA INICIAL

Art. 1° Em conformidade com o art. 182 da Constituigdo Federal e com as Leis Federais n® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e n° 6.766/1979 (Lei de Parcelamento do Solo Urbano), fica instituido o Codigo
de Obras e Edifica¢des do Municipio de Amarante/PI, instrumento legal que disciplina a elaboragdo de
projetos, licenciamento, execu¢do, manutencdo e fiscalizacdo das obras e edificagdes, garantindo
condi¢des minimas de seguranga, salubridade, acessibilidade e conforto para os usudrios.

Art. 2° Estdo sujeitas as normas deste Codigo todas as obras e edificagdes, publicas ou privadas,
realizadas no territério municipal, incluindo construgdes novas, reconstru¢des, ampliag¢des, reformas,
mudangas de uso, instalagdes de infraestrutura e demoligdes.

I — Obra nova: construgdo realizada em terreno sem  edificagdo  anterior;
I — Reforma: intervengdo em edificagdio existente sem ampliagdo de area;
I -  Ampliagdo: acréscimo de  4rea  construida em  edificagdo  existente;

IV — Regularizagdo: procedimento administrativo para legalizar obras executadas sem licenga;
V — Responsavel técnico: profissional habilitado que responde pelo projeto ou execucdo da obra;
VI — Habite-se: certificado que autoriza a utilizagdo da edificagdo apods vistoria final.
- Certiddo Negativa de Débitos — CND Municipal

Art. 3° As obras particulares ou publicas, de constru¢do ou reconstrugdo, de qualquer espécie,
acréscimos, reformas, demoli¢des; obras ou servicos nos logradouros publicos, em sua superficie,
subterraneos ou aéreos - rebaixamento de meios-fios, intervencdes em vias, abertura de gargulas para
o escoamento de dguas pluviais sob os passeios; aterros ou cortes, canalizacdo de cursos d'dgua ou
execu¢do de qualquer obra nas margens de recursos hidricos, s6 podem ser executadas com prévia
licenga da Prefeitura Municipal.

Art. 4°. Os projetos e obras deverdo observar a o Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupacao do Solo, a
Lei de Parcelamento do Solo Urbano e a preservacao do patriménio cultural, bem como cumprir as
normas técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) aplicaveis.

§ 1° Todas as construgdes devem atender as Normas Técnicas Oficiais, em especial: ABNT NBR 9050
(Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos), ABNT NBR 15575
(Desempenho de edificagdes habitacionais), ABNT NBR 6492 (Representacdo de projetos de
arquitetura), ABNT NBR 5410 (Instalagdes elétricas de baixa tensao), ABNT NBR 5626 (Instalagdes
hidraulicas prediais de agua fria), entre outras pertinentes, além da legislacdo federal, estadual e
municipal.
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Art. 5° Sao considerados obras e servicos de construcdo civil, hidraulicas, elétricas e outras
semelhantes:

I- A construcao de edificacdes em geral, inclusive muros e calgadas;

II- A construgdo de rodovias, ferrovias, hidrovias, portos e aeroportos;

III- A construgdo de pontes, tineis, viadutos e logradouros publicos;

IV- A construcdo de canais de drenagem ou de irrigagdo, obras de retificagdo ou regularizacgao de leitoa
ou perfis de rios e canais;

V- As escavagdes, barragens e diques;

VI- A construcdo de sistemas de abastecimento de adgua e de saneamento, pocos artesianos,
semiartesianos ou manilhados;

VII- A construgao de sistemas de telecomunicagdes;

IX- A construgdo de refinarias, oleodutos, gasodutos e outros sistemas e distribuicdo de liquidos e
gases;

X — O escoramento e contenc¢do de encostas e servigos congéneres; XI — os servigos de concretagem;
XII — os servigos de terraplanagem,;

XIII — os servicos de reparacdo, conservacdo e reforma de edificios, estradas, pontes, portos e
congeneres;

XIV — a demoligao de edificagdes ¢ muros.

§1°. Sdo servigos auxiliares ou complementares a execucdo de obras de construcdo civil, hidraulica e
outras semelhantes:

I — Os servicos de estaqueamentos, fundagdes, aterros, desmontes, rebaixamento de lengdis de agua,
dragagem, escoramento, enrocamentos e derrocamentos;

IT — Os servigos de revestimentos e pinturas de pisos, tetos, paredes, forros e divisorias;

IIT — os servigos de carpintaria, serralheria, vidragaria ¢ marmoraria;

IV — Os servigos de impermeabilizagdo e isolamentos térmicos e acusticos;

V — Os servicos de instalagdes e ligacdes de agua, de energia elétrica, de protecdo catodica, de
comunicagdes, de elevadores, de condicionamento de ar, de refrigerag¢do, de vapor, de ar comprimido,
de sistemas de conducao e exaustdo de gases de combustao, inclusive dos equipamentos relacionados
com esses Servigos;

VI — Servigos de jardinagem e paisagismo, iluminagdo externa, casa de guarda e outros de mesma
natureza, quando integrados a obra de construgao civil;

VII - os servigos de varrigdo, coleta e remogao de lixo, rejeitos e outros residuos quaisquer;

VIII — os servicos de limpeza do imovel construido.

§2° As atividades indicadas nos Incisos I ao IV, estdo sujeitas ao Alvard de Execugao/Servigos
CAPITULO II - DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES

Art. 6° Sdo considerados aptos a elaborar projetos e executar as obras previstas deste Codigo, podendo
assumir a responsabilidade técnica por elas, os profissionais legalmente habilitados em seus Conselhos
Profissionais competentes, de acordo com a legislagdo federal, bem como as empresas constituidas por
esses profissionais.

Paragrafo tnico. Para os efeitos desta Lei, sera considerado:

I - Autor - o profissional/empresa legalmente habilitado pelo Conselho Profissional competente,
responsavel pela elaboragdo de projetos, que respondera pelo conteudo das pecas graficas, descritivas,
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especificagdes e exequibilidade de seu trabalho;

IT - Responsavel Técnico da Obra - o profissional, legalmente habilitado pelo Conselho Profissional
competente ou empresa por este representada, encarregado pela dire¢do técnica das obras, desde seu
inicio até sua total conclusao, respondendo por sua correta execugdo e adequado emprego dos materiais,
conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal de Amarante - PI e em observancia as normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 7°. Sao deveres dos responsaveis técnicos, nos limites das respectivas competéncias:

I - prestar, de forma correta e inequivoca, informagdes ao Executivo e elaborar os projetos de acordo
com a legislacao vigente;

IT - executar obra licenciada, de acordo com o projeto aprovado e com a legislacao vigente;

IIT - cumprir as exigéncias técnicas € normativas impostas pelos 6rgdos competentes municipais,
estaduais e federais, conforme o caso;

IV - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execucdo da obra, dentro do
prazo legal de sua responsabilidade técnica;

V - promover as condi¢gdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, de modo a evitar danos
a terceiros, bem como a edificag¢des e propriedades vizinhas, passeios e logradouros publicos;

VI - dar o suporte necessario as vistorias e a fiscalizacao das obras.

§ 1° O profissional responsavel pela dire¢do técnica das obras deve zelar por sua correta execugao e
pelo adequado emprego de materiais, conforme projeto aprovado no Executivo e em observancia as
normas da Associacgdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 2° Durante a execugao das obras, o licenciado e o responsavel técnico devem adotar todas as medidas
possiveis para garantir a seguranga e a tranquilidade dos operarios, do publico e das propriedades
vizinhas, através, especialmente, das seguintes providéncias:

I - instalar tapumes, andaimes (Conforme o Empreendimentos, dentro das espeficicagdes técnicas);

IT - instalar telas de prote¢ao, obedecendo as normas especificas de seguranga do trabalho;

IIT - manter os trechos dos logradouros adjacentes permanentemente desobstruidos e limpos, bem como
a metade da largura do passeio livre;

§ 3° Os materiais destinados a edificacdo e aqueles resultantes dos servicos de demolicdo podem
permanecer nos logradouros (ruas e avenidas) publicos e passeios adjacentes a obra somente por 24
(vinte e qautro horas), findo o qual deve ser aplicada a multa e feita a apreensdo do material.

§ 4° Nos casos especificados no inciso 1V, deste artigo, é proibido executar servigos que produzam
ruidos, antes das seis horas e apos as vinte e duas horas.

Art. 8°. O alvara de construcao deve permanecer no local da obra, juntamente com o projeto aprovado,
e demais licencas relativas a constru¢do, devendo ser apresentado a fiscalizagdo todas as vezes que esta
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exigir.

Art. 9°. Nos logradouros onde ndo seja permitido estacionamento durante o dia, a descarga dos
materiais para a obra e a remocao dos resultantes de demoli¢des s6 deve ser executada a noite.

CAPITULO III - DA REGULARIZACAO DAS OBRAS

Secao I - Do Licenciamento e do Alvara de Construcao

Art. 10. A execugdo das obras publicas e particulares ¢ condicionada a obtengao de licenga outorgada
pelo Executivo Municipal, precedida da aprovacdo dos respectivos projetos da edificagdo, e do
pagamento das taxas e pregos publicos pertinentes.

Art. 11. Observadas as condicoes dispostas neste Codigo e demais legislagdes correlatas, o Executivo
Municipal concederda as seguintes modalidades de licenca e/ou documentos: I — Licenga para
Construcao; II — Licenca para Reforma; III — Licenca para Ampliagao; IV — Licenga para Demoligao;

V — Alvara de Regularizacao; VI — Habite-se.

Art. 12. O processo de licenciamento de obra inicia-se com a apresentagdo de requerimento pelo
interessado (proprietario ou responsavel), acompanhado dos projetos e documentos técnicos exigidos.

§ 1° O requerimento deverd ser dirigido ao setor competente da Prefeitura (Setor de Andlise de
Projetos/Obras) contendo as informagdes do proprietario, do imével e da obra pretendida.

Art. 13. O pedido de aprovacgao de projeto e licenga devera ser instruido, com os seguintes documentos
e requisitos:

I — Um dos seguintes documentos:
a. Titulo de propriedade do imovel;
b. documento habil que comprove a posse ou direito de construi, como o IPTU;

c. matricula atualizada do Registro de Imoveis, escritura ou certiddo de posse/cessdo emitida pelo
Cartorio;

d. contrato de compra e venda, e duas testemunhas assinadas;

IT — Projeto arquitetonico completo, em acordo com as normas de representagao grafica (ABNT ABNT
NBR 6492) e demais normas técnicas, contendo planta de situagao/localizacao;

IIT — Anotagdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do profissional projetista
responsavel pelo projeto arquitetonico e, se houver, dos projetistas complementares (estrutural,
elétrico, hidrossanitario, etc.), indicando suas respectivas inscrigdes no CREA/CAU;

IV — Memorial descritivo da obra, contendo informagdes sobre o projeto, padrao construtivo, materiais
previstos, atendimento a ABNT NBR 15575, as exigéncias de sustentabilidade, como reservatorio de

retencdo de chuva se aplicavel, e as normas de acessibilidade (ABNT NBR 9050, se couber);

V — Projeto de acessibilidade, demonstrando as adequagdes necessarias, como rampas, sanitarios
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acessiveis, circulagdo, sinalizacgao tatil, etc., conforme ABNT NBR 9050;

VI — Documento de arrecadacdo das taxas de analise de projeto e outras eventualmente devidas, como
a taxa de licenca de obra, conforme legislacao tributaria municipal;

VII - prova da quitagdo dos débitos imobiliarios do imével em questao;
VIII - prova da quitacdo da taxa do Alvara de Construcao e das demais taxas correspondentes.

Art. 14. Os elementos integrantes do processo para aprovacao e licenciamento de obras, requerimentos
e normas de apresentacdo, pecas graficas e indicagdes técnicas, nimero de copias e escalas utilizadas,
formato e dimensdes das pranchas de desenho e legendas, convengdes e quadro informativos de dados,
devem obedecer as normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, principalmente
pelas ABNT NBRs 6492, 8402, 8403, 8196, 10068, 10126, 10582 e 13142, ou normas técnicas que as
substituirem no decorrer do tempo.

Art. 15. A concessdo de licenca para construcao, reconstrugdo, reforma ou ampliagdo, ndo isenta o
imovel do pagamento dos tributos municipais.

Secao II — Da Analise Técnica

Art. 16. Recebido o requerimento, a Prefeitura devera proceder a analise técnica do projeto, verificando
a conformidade com este Coddigo, com a legislagio urbanistica e demais normas aplicaveis.
§ 4° O prazo para analise dos projetos sera de até 30 (trinta) dias corridos para obras novas e 15 (quinze)
dias corridos para reformas ou pequenas ampliagdes, contados do protocolo completo.

§ 1° A analise compreendera, entre outros aspectos:

I - Verificagdo dos parametros urbanisticos, tais como o uso permitido, gabarito de altura, afastamentos,
taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, nimero de vagas de estacionamento, atendendo ao

Plano Diretor/Lei de Uso do Solo;

IT - Checagem das condig¢des de acessibilidade e usabilidade dos espacos, conforme legislacao federal
e ABNT NBR 9050, no que couber;

IIT - Avaliagdo das condi¢des de seguranca estrutural e estabilidade aparente do projeto;

IV - Adequagdo as exigéncias de seguranga contra incéndio, conforme legislagio do Corpo de
Bombeiros, quando aplicavel.

V - Atendimento aos requisitos de higiene e salubridade, tais como iluminagdo e ventilagao naturais
minimas nos comodos, areas de servigco compativeis, destinagdo de lixo, tratamento de esgoto, etc.;

VI - Observancia das normas ambientais pertinentes, incluindo restricdes em areas de preservacao
permanente (APP), protecao de cursos d’agua, controle de erosdo e gerenciamento de residuos de
construc¢do, quando aplicavel.

Art. 17. Concluida a analise, podera o 6rgdo competente:

I — Aprovar o projeto, estando este em plena conformidade;
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IT — Aprovar com exigéncias condicionantes, com pequenas correcoes ou complementagdes a serem
apresentadas antes da emissao do alvard; ou

IIT — Indeferir o projeto, mediante decisdo motivada indicando as inconformidades encontradas.

§ 1°. No caso de aprovado com exigéncias corretivas, o interessado serd notificado, pessoalmente, por
edital ou pela via eletronica, para promover as adequacgdes necessarias no projeto.

§ 2°. Ap0s a correcao, os novos documentos/projetos deverdo ser protocolados para reanalise, restrita
aos itens pendentes.

§ 3°. O prazo para o requerente atender as exigé€ncias sera estabelecido na notificagdo ¢ de 30 (trinta)
dias corridos, prorrogaveis uma vez, a pedido justificado.

Art. 18. Os projetos indeferidos poderdo ser reapresentados como novo pedido, desde que ajustados
em conformidade com a legislagdo, iniciando-se nova contagem de prazos.

Art. 19. Somente aprovado o projeto e cumpridas todas as exigéncias, a Prefeitura expedira o Alvara
de Construgao correspondente, autorizando o inicio da obra.

Art. 20. O Alvara de Construcao devera conter, no minimo:

I - nimero da licencga e do respectivo processo (protocolo);

IT - nome do requerente, identificagdo do proprietario e do responsavel técnico pela execugao;

III - endereco da obra e identificacdao do terreno ou lote;

IV - natureza da obra e descri¢dao resumida do projeto;

V - data de emissdo e prazo de validade.

§ 1° O prazo de validade do Alvara de Construcao sera de 1 (um) ano, contados da data de sua emissao,
podendo ser prorrogado uma tnica vez por mais 1 (um) ano, mediante requerimento do interessado e

pagamento da taxa correspondente.

§ 2° - Findo o prazo concedido, sem que a obra tenha sido iniciada, cessam automaticamente os efeitos
do alvara, ficando o projeto dependente de nova avaliagdo, de acordo com as normas vigentes;

§ 3° - Considera-se a obra iniciada, quando concluidas as respectivas fundagdes;

§ 4° - O alvara deve ser revalidado, se a obra ndo estiver concluida quando findar o prazo concedido;
§ 5° - A revalidacao do alvara s6 deve ser concedida se a obra estiver de acordo com o projeto aprovado;
VI - Consideram-se concluidas as obras que estiverem em condi¢des de uso.

Art. 21. Sempre que a obra licenciada necessitar ser modificada em relagao ao projeto aprovado, seja
por alteragcdo de dimensdes, acréscimo de area, mudanca de uso de ambientes, alteracdo significativa
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de fachada, estrutura ou instalagdes, o responsavel devera submeter previamente a aprovacdo um
projeto modificativo ou aditivo.

Art. 22 Somente ap0ds a aprovacao das modificagdes e a emissdo de documento complementar ao alvara
ou um novo alvara substitutivo, € que as alteragdes poderdo ser
executadas.

Art. 23 Durante a vigéncia da licenca para a construcao ¢ facultada a obtencao de nova licenca,
mediante requerimento acompanhado do novo projeto com as alteragdes propostas e de declaragao
expressa de que a nova aprovacao implica no cancelamento da licenca anterior.

§ 1° Aprovado o novo projeto, devera ser expedida nova licenga a qual deverd expressamente indicar
o cancelamento da licenga anterior, citando seu respectivo nimero € processo que a aprovou.

§ 2° Na aprovagao do novo projeto, devem ser observadas as prescrigoes da legislacdo vigente, no dia
do recebimento do requerimento.

§ 3° Para efeito do prazo de validade do Alvara de Construgao, prevalece a data de expedi¢cao do novo
alvard, salvo quando tratar de correcdes ou alteragcdes no nome do proprietario ou responsavel técnico,
enderegos ou corregdes que ndo impliquem em alteragdo do projeto aprovado.

Art. 24. As licengas para construir poderdo ser canceladas mediante solicitacdo expressa do
proprietario, feita ao Executivo Municipal.

Art. 25. Qualquer licenga poderda ser anulada quando constatada irregularidade no processo de
aprovacao pelo Executivo Municipal, através de seu setor competente.

Secao I11 — Da Demoli¢ao

Art. 26. Nenhuma demolicdo total ou parcial de edificagdo podera ser executada sem a prévia Licenga
de Demoli¢do expedida pela Prefeitura, exceto nos casos de emergéncias em que haja risco iminente
de desabamento que justifique a remogao imediata por seguranga .

I - Nenhuma demoligdo total ou parcial deve ser realizada, sem a prévia autorizagdo da Prefeitura
Municipal, com a observancia da ABNT NBR 5682 ou norma que a substitua, ap6s a vistoria
obrigatoria e a expedicdo de Licenga de Demoligdo.

§ 1° Quando se tratar de demoli¢do de edificagdo com mais de dois pavimentos, ou que tenha mais de
8m (oito metros) de altura, o proprietario deve indicar o profissional, legalmente habilitado,
responsavel pela execucao dos servicos.

§ 2° Em qualquer demolicdo e retirada de entulho, o profissional responsavel ou proprietario, conforme
0 caso, sera responsavel por todas as medidas necessarias € possiveis para garantir a seguranca dos
operarios e do publico, das benfeitorias do logradouro e das propriedades vizinhas.

§ 3° A demolicdo deverd obedecer a critérios estabelecidos no Codigo Municipal de Posturas, na
legislagao ambiental, e deliberagdes dos o6rgdos responsaveis pelo patrimonio historico e cultural do

municipio, quando for o caso.

§ 4° No caso de nova construgdo, a certidao de demolicdo pode ser expedida conjuntamente com o
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alvara de construcao.

Art. 27. A demoli¢do total ou parcial de construgdes deve ser imposta pela Prefeitura Municipal,
mediante intimagao, nos seguintes casos:

I - quando a constru¢do for clandestina, entendendo-se por tal aquela edificada sem alvara de
construcao;

IT - quando a edificagdo ndo observar o alinhamento fornecido ou desrespeitar o projeto aprovado,
ressalvadas as possibilidades de regularizacao; e

IIT - quando a edificacao apresentar ameaga de ruina ou perigo para transeuntes.

Art. 28. Em caso de colapso estrutural ou perigo iminente que exija demolicdo de urgéncia, por risco
a vida ou propriedade, a Prefeitura, através da Secretaria de Obras ou 6rgao competente, podera ordenar
ou executar diretamente a demolicdo emergencial, independentemente de licenga prévia, comunicando
posteriormente ao proprietirio. Neste caso, as despesas decorrentes poderdo ser cobradas do
proprietario do imovel, na forma da lei.
§ 1° A demolicdo emergencial serd comunicada ao proprietario, garantindo-se contraditério minimo
posterior e apresentagdo de planilha detalhada dos custos, os quais poderdo ser cobrados do
responsavel.

Art. 29 Apo6s a conclusdo de demolicdo, devera ser feita a atualizagdo do cadastro imobilidrio.

Secao IV - Da Regularizaciao de Edificacoes e do Auto de Regularizaciao

Art. 30 As obras ou edificacdes executadas sem licenga ou em desacordo com o projeto aprovado
devem ser regularizadas, atendendo as exigéncias essenciais de seguranca, estabilidade, higiene,
acessibilidade e possam ser adequadas aos parametros urbanisticos vigentes.

Art. 31. Para fins de regularizagdo de edificacdo executada sem prévia licenga ou em desacordo com
o projeto aprovado, serdo regularizadas através do Auto de Regularizagdo, desde que seja apresentados

os seguintes documentos:

I — Identificagdo do requerente e comprovante de vinculo com o imével (propriedade, posse ou outro
direito);

IT — Projeto “as built” (como construido) da edificacdo, composto de plantas, cortes e fachadas
atualizadas que reflitam fielmente a obra realizada, acompanhado de ART/RRT de responsavel técnico
pelo levantamento e projeto;

IIT — Memorial descritivo técnico indicando as condigdes atuais da construgdo, incluindo estabilidade
estrutural, as condi¢des das instalagdes elétricas/hidraulicas, atendimento parcial ou total as normas de
acessibilidade;

IV — prova da quitagdo da taxa do Alvara de Constru¢do e das demais taxas correspondentes.

V - prova da quitagdo dos débitos imobiliarios do imdvel em questio;

Art. 32. Caso ndo sejam regularizadas por iniciativa por qualquer das partes, proprietario, possuidor,
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dominio util ou qualquer interessado da construgdo em até 6 (seis) meses apos a conclusdo, a Prefeitura
fara vistoria no local, para:

I — Caso a edificag@o ndo esteja em condi¢des, nem sigam as regras previstas no presente Codigo, sem
qualquer condi¢do de ser corrigida, alterada ou modificada, a Prefeitura pode utilizar do direito social
e realizar a interrupgao, interdi¢ao e suspensao imediata da respectiva obra, abrindo prazo de 180 (cento
e oitenta) dias para o Requerente proceda a demoli¢do parcial ou total das partes construidas
ilegalmente.

§ 1°. Esgotado o prazo do inciso II, sem que haja a adequacdao ou demoli¢cdo pelo responsavel, a
Prefeitura podera promover o embargo da utiliza¢do da edificacdo, aplicar novas multas diarias por
descumprimento e, em ultima instancia, tomar medidas judiciais para compelir a demoli¢ao ou, se for
0 caso, realizar a demoli¢do administrativa, apos devido processo, cobrando os custos do proprietario.

§ 2°. Obras ou partes de obras realizadas sem licenca que comprometam gravemente a seguranca ou
causem grave dano urbanistico ndo serdo passiveis de regulariza¢do, devendo ser eliminadas ou
readequadas imediatamente, independentemente de outros procedimentos, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal dos envolvidos.

§ 3° A regularizacdo prevista neste Capitulo aplica-se também a edificagdes antigas ou consolidadas
ha muitos anos, inclusive aquelas construidas antes da vigéncia deste Codigo, desde que atendam,
naquilo que for possivel, as normas atuais.

Art. 33. Atendidas as exigéncias e verificada a conformidade possivel da edificagdo, a Prefeitura
emitira o Alvara de Regularizacdo e, se for o caso, para edificagdes concluidas, o Certificado de
Conclusao, formalizando a legaliza¢do da construcao.

I - No Alvard de Regularizacdo constard referéncia expressa de que se trata de obra executada
anteriormente sem licenga, agora legitimada por ato administrativo, mediante pagamento de multa e
cumprimento das condi¢des estabelecidas.

II - A regularizagdo ndo exime os infratores das penalidades ja aplicadas nem legitima eventuais
violagoes a direitos de terceiros.

IIT - Em caso de edificagdes construidas sobre areas publicas ou de terceiros, ou que causem prejuizo
a vizinhos, a regularizacdo administrativa ndo impede eventuais ac¢des judiciais cabiveis.

Secao IV - Da Conclusao Das Obras - ""Habite-Se"

Art. 34. Quando a obra estiver concluida, o interessado deve requerer, o "Habite-se", documento que
atesta que a edificacdo foi construida conforme projeto aprovado e pode ser ocupada, conforme a
atividade prevista, com o pagamento da taxa correspondente.

Paragrafo tinico. Uma obra ¢ considerada concluida quando estiver em condi¢des de habitabilidade, de
uso, apresentando condi¢des minimas de habitabilidade, salubridade e seguranca, com a interligagdo
dos sistemas de energia elétrica, interligagao dos sistemas de abastecimento de agua e esgoto.

Art. 35. Se a vistoria final constatar que a edificagdo estd em conformidade com o projeto aprovado e
as normas pertinentes, a Prefeitura expedira o Habite-se, permitindo a ocupacao da edificagao.
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I - Caso sejam encontradas pendéncias ou irregularidades, o responsavel serd notificado a corrigi-las.

§ 1°. Para emissdo de "habite-se", devem ser observadas as normas de acessibilidade da Norma
ABNTABNT NBR9050:04 ou norma que a substitua e legislacao federal pertinente.

§ 2°. Irregularidades relevantes impedirdo a emissdao do Habite-se até sua corregao.
§ 3°. Enquanto nao obtiver o Habite-se, a edificagdao nao pode ser ocupada para fins permanentes.

§ 4°. Caso a edificagdo seja ocupada sem a expedicao de "Habite-se", sera imposta multa no valor de
50 UFMs ao responsavel legal pela obra, seja o proprietirio ou a pessoa juridica, no caso de
incorporagdes, responsavel pela execugao da obra.

Art. 36. O Certificado de Conclusdo (Habite-se) devera indicar o nimero do alvara de construgao ao
qual se refere, a identificagcdo do imével e do proprietario, a destinagdo aprovada, a area total construida
regularizada e a data de emissao.

I - Com a expedicao do Habite-se, considera-se encerrado o processo de licenciamento da obra, sem
prejuizo de eventuais agdes fiscais posteriores necessarias para verificagdo de manutengdo do imoével
ou apuragao de responsabilidades.

Art. 37. Quando se tratar de edificio de apartamentos ou condominios, o "habite-se" pode ser dado a
cada unidade residencial autbnoma concluida, desde que ndo haja dificuldade de acesso a unidade em
questdo e as areas comuns estejam concluidas.

Art. 38. Nos logradouros onde o meio-fio estiver assentado, ndo deve ser concedido "habite-se",
mesmo parcial, sem que os passeios concernentes a edificagdo estejam devidamente executados de
acordo com a legislagdo federal.

Art. 39. O "habite-se" parcial pode ser concedido sempre que o prédio possua partes que possam ser
ocupadas, utilizadas ou habitadas, independentemente umas das outras, constituindo cada uma delas
uma unidade autonoma definida, e que ndo oferecam risco para os seus ocupantes ou para o publico.

Paragrafo tnico. Para a concessdo do "habite-se" parcial, de que trata este artigo, € necessario que a
edificacdo esteja com a instalacdo de esgotos ligada a rede geral ou, na falta desta, a fossa séptica e
sumidouro e, no caso de edificio cujo projeto foi prevista a instalacdo de elevadores, que pelo menos
um deles esteja em perfeito funcionamento.

Art. 40. Se for constatado acréscimo de area construida em relagdao ao projeto aprovado, quando da
vistoria para atendimento de pedido de "habite-se", e este acréscimo ndo contrariar as prescri¢des
vigentes, deve ser emitido Alvara de Construcdo complementar relativo ao acréscimo e fica
condicionada a quitacdo da Taxa correspondente ao acréscimo.

Art. 41. Se for constatado acréscimo de area construida em relagdo ao projeto aprovado, quando da
vistoria para atendimento de pedido de "habite-se", e este acréscimo estiver em desacordo com as
prescri¢des vigentes, o proprietario tem a alternativa de adequar a edificagdo as normas.

§ 1° Caso as adequagdes ndo sejam efetuadas, o proprietario fica sujeito a multas, com valores variaveis
entre 10 (dez) UFM a 1.000 (mil) UFM:
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I - multa de 10 (dez) UFM a 20 (vinte) UFM, quando o recuo entre a edificacdo principal e a edicula
nao for obedecido;

IT - multa de 50 (cinquenta) UFM a 200 (duzentas) UFM, quando o recuo de fundo ndo for obedecido;

IIT - multa de 100 (cem) UFM a 500 (quinhentas) UFM, quando os recuos laterais nao forem
obedecidos; €

IV - multa de 100 (cem) UFM a 1.000 (mil) UFM, quando o recuo de frente ndo for obedecido.

§ 2° Na aplicacdo de multas, referentes a casos ndo previstos neste artigo, a fiscalizagdo deve arbitrar
um valor, entre 10 (dez) UFM e 1.000 (mil) UFM, a serem indicadas pelo Poder Executivo.

§ 3° O pagamento das multas ndo isentam o infrator de outras sang¢des previstas em lei.
§ 4° Os valores das multas, estabelecidos nos §§ 1° e 2°, deste artigo, devem ser atualizados,
anualmente, e serdo vinculados os valores ao indexador oficial do Municipio ou indexador oficial

equivalente.

§ 5° Nao ¢ permitida a regularizagdo de acréscimos e, consequentemente, a emissao de "habite-se", nos
casos de ocupacao de:

I - recuo lateral e/ou de fundo, em desobediéncia ao Art. 80°;
IT - mais de 30% (trinta por cento) do recuo de frente;
IIT - qualquer parte da area do recuo de frente, quando a divisa for lindeira a uma avenida;

IV - qualquer parte da area do recuo de frente, quando houver prescri¢ao legal ou projeto urbanistico
municipal de previsdo de alargamento de via do sistema viario basico.

Art. 42. Os acréscimos de area construida, em relagdo ao projeto aprovado que ndo podem ser
regularizados, devem ser demolidos.

Art. 43. O responsavel técnico pelo projeto arquitetonico, o responsavel técnico pela direcao da obra e
o proprietario sdo responsaveis pelas irregularidades constatadas nas areas privativas das unidades
autonomas.

Pardgrafo Uinico. A relacao entre o responsavel técnico de projeto arquitetonico, o responsavel técnico
de execugdo da obra, o proprietario da obra e terceiros ¢ regida pelo Codigo Civil, pelo Codigo de
Defesa do Consumidor e pelas demais normas pertinentes.

Secao V - Da Atividade de Fiscalizacao

Art. 44. Todas as obras, publicas ou privadas, licenciadas ou ndo, ficam sujeitas a fiscalizagao
municipal durante todo o seu curso.

§ 1° O proprietario e o responsavel técnico deverdo permitir o acesso dos agentes de fiscalizagdo ao
canteiro, apresentar os documentos solicitados e prestar os esclarecimentos necessarios.
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§ 2° A inibigado, dificuldade ou impedimento a acdo fiscalizadora constitui infragdo sujeita a penalidade.

Art. 45. Ficam autorizados a fiscalizar, autuar, lavrar notificagdes, aplicar penalidades e emitir
pareceres técnicos relativos a obras e constru¢des em andamento ou concluidas no Municipio:

I — o Secretario Municipal responsavel pela pasta de Obras ou equivalente;

IT — os servidores publicos efetivos ou comissionados lotados na Secretaria competente, designados
para tais fungdes;

IIT — os engenheiros, arquitetos e técnicos vinculados a Prefeitura, independentemente do tipo de
vinculo funcional, inclusive aqueles contratados temporariamente ou sem vinculo permanente;

IV — os fiscais de obras e posturas, devidamente identificados, mesmo que contratados de forma
terceirizada ou por meio de convénios ou instrumentos administrativos similares.

§1°. A autorizagao conferida neste artigo abrange:

a) a lavratura de autos de infracdo por irregularidades constatadas em obras publicas ou privadas;

b) a emissdo de notificagcdes e imposi¢ao de multas previstas na legislagdo urbanistica e no presente
Codigo;

c) a interdicdo de obras, quando verificada situagdo de risco, auséncia de licenciamento ou
descumprimento das normas municipais aplicaveis;

d) a emissdo e assinatura de Alvaras de Constru¢do, Reforma, Ampliagdo e Regularizagao.

§ 2° Os atos praticados com base neste artigo deverdo obedecer aos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, e poderdo ser revistos pela autoridade
administrativa superior.

Art. 46. Os agentes de fiscalizagdo, no desempenho de suas fungdes, tém o direito de acessar, em
horario diurno, os locais de obra visiveis ou abertos e, quando necessario, adentrar em imdveis
particulares em construcao, devendo identificar-se adequadamente.

§ 1°. No caso de imoveis fechados ou de acesso negado, poderdo solicitar apoio da autoridade policial
ou obter mandado judicial, conforme a legislagdo, para efetivar a inspe¢ao, especialmente em casos de
risco ou flagrante desobediéncia.

Seciao VI — Das Multas e Penalidades

Art. 47. Sem prejuizo das sangdes cabiveis, de natureza civil ou penal, as infracdes devem ser punidas,
alternativa ou cumulativamente, com as penalidades de:

I - multa

IT - embargo

III - interdigao;

IV - suspensio;

V - cassacao de licenga;

VI - desfazimento, demoli¢do ou remogao;
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VII - obrigacao de reparar e indenizar os danos que houver causado independentemente da existéncia
de culpa ou dolo;

VIII - suspensdo de novo licenciamento.

§ 1° Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infra¢des, ser-lhe-do aplicadas,
cumulativamente, as penalidades pertinentes.

§ 2° A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo nao isenta o infrator da obrigagao de reparar
o dano resultante da infragao.

§ 3° Respondera solidariamente com o infrator quem, de qualquer modo, concorrer para a pratica da
infracdo ou dela se beneficiar.

§ 4° A pessoa juridica ou fisica, penalizada por 10 (dez) vezes em um periodo continuo menor ou igual
a 12 (doze) meses, que ndo regularizar as pendéncias apontadas, ainda que em obras diferentes, fica

impedida de aprovar projeto ou ser licenciada para executar obra nos 12 (doze) meses seguintes.

Art. 48. A pena, além de impor a obrigacdo de fazer ou desfazer, ¢ pecunidria e consiste em multas, 10
UFM a 100 UFM.

Art. 49. As multas devem ser impostas em grau minimo, médio ou maximo e sera aplicada quando o
infrator ndo sanar a irregularidade dentro do prazo fixado na notificagdo ou imediatamente, nas
hipdteses em que ndo haja necessidade de notificagdo prévia.

Paragrafo unico. Na imposi¢ao da multa, e para gradué-la, considera-se:

I - a maior ou menor gravidade da infragao;

IT - as circunstancias atenuantes ou agravantes da infragao; e

III - os antecedentes do infrator, com relagdo as disposi¢des deste Codigo.

Art. 50. As multas impostas devem ser pagas através de Documento de Arrecadagdo Tributaria - DAM,
com vencimento em trinta dias, a contar da data de autuacao.

Art. 51. A multa deve ser judicialmente executada se, imposta de forma regular e pelos meios habeis,
o infrator ndo a satisfizer no prazo legal.

§ 1° A multa ndo paga no prazo legal deve ser inscrita em divida ativa.

§ 2° Os infratores que estiverem em débito de multa ndo podem receber quaisquer quantias ou créditos
que tiverem com a Prefeitura Municipal, participar de licitagdes, celebrar contratos ou termos de
qualquer natureza, solicitar analises relativas a licenciamento de qualquer espécie, de que trata este
Codigo, ou transacionar, a qualquer titulo, com a Administracdo Municipal, a menos que esteja sob
judice.

Art. 52. Nas reincidéncias, as multas devem ser aplicadas em dobro.
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Paragrafo unico. Reincidente € o que violar preceito deste Codigo por cuja infragdo ja tiver sido autuado
e punido.

Art. 53. As penalidades ndo isentam o infrator da obrigagao de reparar o dano resultante da infragao,
na forma do que estiver disposto na legislacdo vigente.

Art. 54. Os débitos decorrentes de multas nao pagas nos prazos legais, devem ser atualizados, conforme
prescrigoes do Codigo Tributario do Municipio.

Art. 55. Quando o infrator incorrer, simultanecamente, em mais de uma penalidade constante de
diferentes dispositivos legais, aplica-se cada pena, separadamente.

Secao VII - Da Notificacao Preliminar
Art. 56. Cabe a Notificagdo Preliminar sempre que ocorrer uma infragdo a este Codigo e sempre que
ndo implicar em prejuizo iminente para a comunidade, estabelecendo-se um prazo para que este

regularize a situagao.

§ 1° O prazo para a regularizacdo da situacdo ¢ arbitrado pelo responsavel pelo 6rgdo, no ato da
notificacdo, ndo excedendo trinta dias.

§ 2° Decorrido o prazo estabelecido sem que o notificado tenha regularizado a situagao, ¢ lavrado o
auto de infragao.

§ 3° Nao cabera Notificacdo Preliminar, devendo o infrator ser imediatamente autuado com Auto de
Infracdo, quando:

I - forem iniciadas obras sem o Alvara de Construgdo e sem o pagamento das taxas devidas;
IT - forem falseadas cotas e indicacdes do projeto ou quaisquer elementos do processo;

III - as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado;

IV - ndo for obedecido o embargo imposto pelo Municipio;

V - decorridos trinta dias da conclusdo da obra, ndo for solicitada a vistoria para expedi¢ao do "habite-

"

SC.

Art. 57. A Notificacao Preliminar sera feita em formulario préprio, do qual deve ficar copia com o
"ciente" do notificado ou alguém de seu domicilio.

Art. 58. A notificacdo preliminar deve conter os seguintes elementos:
I - nome do notificado ou denominacao que o identifique;

IT - dia, més, ano, hora e lugar da lavratura;

III - prazo para regularizar a situagao;

1V - assinatura do notificante.
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§ 1° Recusando-se o notificado a dar o "ciente", tal recusa ¢ declarada na notificacao preliminar pela
autoridade que a lavrar e assinada por duas testemunhas.

§ 2° No caso de o infrator ser analfabeto, fisicamente impossibilitado ou incapaz, na forma da lei, o
agente fiscal deve indicar o fato no documento, ficando assim justificada a falta de assinatura do
infrator.

Secao VIII - Do Auto de Infracao

Art. 59. Deve ser gerado um Auto de Infragdo, quando:

I - forem iniciadas obras sem o Alvara de Construcdo e sem o pagamento das taxas devidas;

IT - forem falseadas cotas e indicagdes do projeto ou quaisquer elementos do processo;

IIT - as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado;

IV - ndo for obedecido o embargo imposto pelo Municipio;

V - decorridos trinta dias da conclusdo da obra, nao for solicitada a vistoria para expedi¢do do "habite-

n

se".
VI — caso a Notificacdo Preliminar ndo seja obecedida no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 1° Considera-se competente, de um modo geral, aquele a quem a lei e regulamentos atribuem a fungao
de autuar e, em especial, servidores municipais em exercicio, aos quais caiba aplicar as penalidades

previstas.

§ 2° Na impossibilidade de comunicacdo imediata ao infrator ou seu representante legal, da lavratura
do auto, a autuacao deve ser publicada no Diario Oficial do Municipio.

Art. 60. O Auto de Infragao deve:
I - mencionar o local, dia, més, ano e hora da lavratura;
II - referir-se ao nome do infrator ou denominacao que o identifique e, se possivel, profissao e endereco;

IIT - descrever o fato que constitui a infragao e as circunstancias pertinentes, indicar o dispositivo legal
ou regular violado e fazer referéncias a notificagcdo preliminar que consignou a infragao, se for o caso;

IV - conter a intimagdo ao infrator para pagar as multas devidas ou apresentar defesa e provas nos
prazos previstos;

V - a importancia da multa;
VI - 0 nome, endereco ou assinatura das testemunhas, quando necessarias; e

VII - conter a assinatura de quem o lavrou.
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§ 1° As omissdes ou incorre¢des do auto de infragcdo ndo acarretam sua nulidade, quando do processo
constarem elementos suficientes para a determinacao da infragcdo e do infrator.

§ 2° A assinatura nao constitui formalidade essencial a validade do auto de infragdo, nao implica em
confissdo, nem a sua recusa agravara a pena.

§ 3° Se o infrator, ou quem o representa, ndo puder ou ndo quiser assinar, deve-se mencionar tal
circunstancia no auto de infracao.

Secao IX - Do Embargo

Art. 61. O Embargo consiste na suspensao ou paralisagao definitiva ou provisoria determinada pela
autoridade competente, de qualquer atividade, obra ou servigo.

Art. 62. Verificada a necessidade do embargo, o infrator ou seu representante legal deve ser notificado
a ndo prosseguir as atividades, obras ou servicos, até sua regularizagdo de acordo com a legislacao
vigente.

Secao X - Da Interdicao

Art. 63. A Prefeitura Municipal pode interditar qualquer area, edificagdo ou atividade que, pelas suas
mas condigdes de seguranga, possa trazer perigo a vida dos respectivos usudrios ou dos usuarios das
edificagdes vizinhas.

Art. 64. A interdi¢do deve ser ordenada mediante parecer da Secretaria de Obras, através da lavratura
de uma Notificacdo, em quatro vias, no qual se especifica as causas da medida e as exigéncias que

devem ser observadas.

Paragrafo unico. Uma das vias ¢ entregue ao responsavel ou ao proprietario do imdvel, obra ou
construcao interditada, ou ao seu representante legal, e outra, afixada no local.

Art. 65. Se ndo for possivel adequar a edificagdo interditada, a Prefeitura Municipal deve declara-la
inabitavel e indicar ao proprietario o prazo para sua demoli¢do ou reconstrugao.

Art. 66. Nenhum prédio interditado seja por perigo de iminente desabamento ou por ter sido declarado
insalubre, pode ser habitado ou utilizado pelo proprietario, inquilino ou qualquer pessoa, antes que
sejam atendidas as condi¢des de habitabilidade.

Secao XI - Do Desfazimento, Demolicao ou Remocio

Art. 67. Pode ocorrer o desfazimento, a demoli¢dao ou a remocao total ou parcial das instalagdes, que,
de algum modo, possam comprometer ou causar prejuizos a seguranga da populagao.

Art. 68. A demolicdo total ou parcial de edificagdo ou dependéncia deve ser imposta nos seguintes
casos:

I - quando a obra for executada sem a prévia aprovagao do projeto e respectivo licenciamento;

IT - quando executada em desrespeito ao projeto aprovado, nos seus elementos essenciais;
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IIT - quando julgada com risco iminente de carater publico, e o proprietario ndo tomar as providéncias
determinadas pela Prefeitura Municipal para sua seguranga.

Art. 69. O ato de desfazimento, demoli¢do ou remocao total ou parcial deve ser precedido de
notificagdo, que determina o prazo para o desfazimento, demoli¢do ou remogao.

Art. 70. O ato de desfazimento, demolicdo ou remog¢ao ndo isenta o infrator de outras penalidades
previstas na legislagao vigente.

Secao X - Do Processo Administrativo

Art. 71. O infrator tem o prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da lavratura do auto de infragao,
para apresentar defesa, devendo fazé-la em requerimento dirigido & Secretaria de Obras, facultada a
anexa¢dao de documentos, que tera efeito suspensivo da cobranga de multas ou da aplicagdo de
penalidades.

§ 1° Nao cabe defesa contra notificagdo preliminar.

Art. 72. Julgada improcedente, ou ndo sendo a defesa apresentada no prazo previsto, € imposta multa
ao infrator, o qual deve ser intimado a paga-la no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 73. O autuado deve ser notificado da decisao do dirigente do 6rgao competente, seja por Correios
(com Aviso de Recebimento — AR), por edital, por WhatsApp com confirmag¢do de leitura/recibo
digital, ou pessoalmente.

Art. 74. Da decisdo do dirigente do 6rgdo competente cabe recurso ao Prefeito Municipal, a ser
interposto no prazo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento da decisdo.

Art. 75. O autuado deve ser notificado da decisdo do Prefeito Municipal, seja por Correios (com Aviso
de Recebimento — AR), por edital, por WhatsApp com confirmacdo de leitura/recibo digital, ou
pessoalmente.

Art. 76. Provido de recurso interposto da aplicagdo da multa, deve-se restituir ao recorrente o valor do
deposito recolhido aos cofres municipais.

Art. 77. Quando a pena, além da multa, determinar a obrigacdo de fazer ou refazer qualquer obra ou
servico, o infrator deve ser intimado a cumprir essa obrigacao, fixando-se o prazo maximo de até 30
(trinta) dias para o inicio do seu cumprimento e prazo razoavel para a sua conclusao.

Paragrafo unico. Desconhecendo-se o paradeiro do infrator, a intimacdo deve ser feita por meio de
edital publicado na imprensa local ou afixado em lugar publico, na sede do Municipio.

Seciao XI — Das Condicoes Urbanisticas e de Uso do Solo

Art. 78. As obras e edificagdes somente serdo aprovadas se compativeis com 0 zoneamento € as
diretrizes urbanisticas vigentes para o local onde se inserem.

§ 1°. Nenhum projeto recebera aprovacdo se implicar uso do solo ndo permitido na zona, ou se
ultrapassar os parametros urbanisticos estabelecidos, salvo se amparado por instrumento legal
especifico, devidamente aprovado.
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Art. 79. Para fins de verificagdo urbanistica no licenciamento, consideram-se principalmente os
seguintes parametros a serem cumpridos de acordo com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo e o Plano
Diretor:

I — Uso do solo e atividades: a destinagao da edificacdo deve ser compativel com a zona; atividades
incomodas ou perigosas s6 em zonas especificas;

IT - Coeficiente de Aproveitamento (CA): relagdo entre a area total construida e a area do lote ndo deve
exceder o maximo definido para a zona;

IIT — Taxa de Ocupagao (TO): area da projecdo da construcao em relagdo ao lote ndo pode ultrapassar
o limite da zona, garantindo areas livres;

IV — Taxa de Permeabilidade: parte do terreno que deve permanecer sem impermeabilizagdo para
infiltragdo de aguas pluviais, conforme exigéncia ambiental por zona;

V — Afastamentos (Recuos): as distancias minimas da edificagdo em relagdo as divisas do lote (frontal,
laterais, fundo) devem obedecer as normas — por exemplo, recuo frontal minimo na testada,
afastamentos laterais crescentes conforme a altura, etc., conforme definido por zona no Plano Diretor;

VI — Altura méxima ou gabarito: o numero de pavimentos ou a altura total da edificacdo nao pode
exceder o limite fixado para a zona;

VII — Densidade: em certas zonas, podera haver limitacdo de numero de unidades habitacionais por
area de terreno;

Art. 80. Todas as calgadas construidas ou reformadas no Municipio deverdo atender as normas de
acessibilidade e mobilidade urbana, observando:

I — Faixa livre minima:

a. Rua — Minimo de 1,0m, preferencial 1,5m

b. Avenida — minimo de 2,0, preferencial 3,0

II — Utilizacdo de piso tatil direcional e de alerta conforme a ABNT NBR 9050;

IIT — Execugdo de rebaixos de guias nas esquinas, garantindo acessibilidade universal;
IV — Pavimento regular e antiderrapante em toda a extensdo da calcada;

V — Execugao de faixa de servigo para postes, arvores, lixeiras e mobiliario urbano.

§ 1° E obrigatoria a adequacio das calgadas do entorno imediato das novas edificagdes de uso publico
ou coletivo.

§ 2° Os recuos obrigatorios das edificagdes minimo:

a. Para Edificagoes Unifamiliares: frente 1,5m, laterais 1,50m e fundo 1,50m;

b. Para Demais Edificacoes: frente 3,0m, laterais 1,50m ¢ fundo 1,50m:;

§ 3° O recuo de frente devera ser integralmente respeitado, salvo hipdteses expressamente previstas
no Art. 41, §5°.

Pardgrafo unico. A concessao de Habite-se para novas edificagdes de uso publico ou coletivo fica
condicionada a adequagdo das calgadas do entorno imediato do lote aos ditames de acessibilidade.

Art. 81. Fica assegurado que as normas de zoneamento e parametros urbanisticos referidas neste Titulo
serdo interpretadas em conjunto com a legislacdo especifica em vigor. Em caso de conflitos ou
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atualizagdo dessas leis, o disposto na lei especifica prevalecera, devendo os projetos se adequarem as
regras vigentes no momento de sua aprovagao.

Secido XII — Da Regulamentacio De Loteamentos

Art. 82. E proibida, em todo o territério do Municipio, a implantagdo de loteamentos clandestinos ou
irregulares.

Art. 83. Todo projeto de loteamento devera ser previamente aprovado pela Prefeitura Municipal,
observando a legislagdo federal (Lei n® 6.766/1979 — Parcelamento do Solo Urbano), estadual e
municipal aplicavel.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagcdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das
vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 84. O empreendedor ¢ responsavel pela execucdo integral da infraestrutura necessaria ao
loteamento, incluindo, no minimo:

I — abertura, nivelamento e pavimentagao das vias de circulagao;

IT — implantacdo de redes de abastecimento de 4gua potavel, coleta de esgoto e drenagem pluvial;

IIT — instalagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo publica;

IV — destinagdo de areas para equipamentos publicos, comunitarios e areas verdes, conforme legislacao
vigente.

Art. 85. E vedada a comercializagio, promessa de venda ou qualquer forma de alienagdo de lotes antes
da aprovacao do projeto de loteamento e de seu registro no Cartorio de Registro de Imdveis competente.

Art. 86. O descumprimento das disposi¢des deste Capitulo implicard a aplicacdo das seguintes
penalidades:

I — embargo imediato das obras;

II — multa pecuniaria equivalente a:

a) até 10 (dez) vezes o UFM para loteamento clandestino;

b) até 100 (cem) vezes o UFM para loteamento irregular, sem cumprimento das exigéncias de
infraestrutura;

IIT — interdi¢do da comercializagdo dos lotes até a completa regularizacao;

IV — demoli¢ao ou adequacao das obras irregulares, as expensas do empreendedor;

V — responsabilidade civil e criminal do infrator, nos termos da legislacao aplicavel.

Art. 87. A Prefeitura somente emitird a autorizagdo de ocupagdo ou utilizagdo do loteamento apos a
comprovagao da execucao da infraestrutura basica exigida neste Codigo.

Art. 88. A reincidéncia no descumprimento das normas deste Capitulo implicard a majoracao da multa
em dobro, sem prejuizo da aplicagdo das demais san¢des administrativas e judiciais cabiveis.
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Art. 89. As infracdes previstas neste Codigo ndo afastam a aplicagdo das penalidades estabelecidas na
legislacao federal e estadual pertinentes, em especial:

I — o0 Codigo Penal (Decreto-Lei n® 2.848/1940, arts. 250 a 259), no que se refere a crimes de perigo
comum, como incéndio, desabamento, explosao ou praticas correlatas;

IT—aLein®9.605/1998 (Lei de Crimes Ambientais), quando a infragao envolver dano ou risco ao meio
ambiente;

IIT - o Codigo Civil (Lei n° 10.406/2002), quanto a reparagao de danos causados a terceiros ou ao Poder
Publico;

IV —a Lein® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), no que diz respeito ao parcelamento, uso € ocupacao
do solo e a fun¢do social da propriedade.

Art. 90. Nos novos loteamentos serdo exigidas a aprovagao prévia do projeto de urbanizagao ou estudo
especifico, como Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV, antes dos projetos das edificacdes
individuais, de modo a verificar a capacidade viaria, dotagdo de infraestrutura e impactos no entorno.

Art. 91. Os projetos de loteamento devem prever também a conexdo adequada as redes publicas:
abastecimento de agua, coleta de esgoto, drenagem pluvial e distribuicao de energia elétrica.

Paragrafo tinico. Onde ndo houver redes disponiveis, deverdo ser atendidas as normas técnicas
alternativas, com aprovacao do 6rgdo sanitario e ambiental competente.

Art. 92. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 93. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DE AMARANTE - PL, 24 DE NOVEMBRO DE 2025.
REGISTRE-SE, PIBLIQUE-SE no Diario Oficial das Prefeituras, conforme disposicao
expressa no art. 34-A,§ 1°, 1 da Lei Organica do Municipio.

CUMPRA-SE,
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ANEXO I — Checklist de Documentos por Tipo de Obra
1. Obra Nova:
- Titulo de propriedade/matricula
- Projeto arquitetonico completo (ABNT NBR 6492)
- ART/RRT do responsavel técnico
- Memorial descritivo
- Taxas pagas e débitos quitados
- Certiddo Negativa de Débitos — CND Municipal

2. Reforma:

- Croqui simplificado ou projeto

- ART/RRT do responsavel técnico

- Fotos do estado atual

- Certiddo Negativa de Débitos — CND Municipal

3. Ampliagdo:

- Planta atualizada do imovel

- Projeto da ampliagao

- ART/RRT correspondente

- Documentos de propriedade e taxas quitadas

- Certidao Negativa de Débitos — CND Municipal

Praca Quincas Castro, N° 15, Centro, Amarante-Pl, CEP: 64400-000
CNPJ: 06.554.802/0001-20
E-mail: amarante@amarante.pi.qgov.br

AMARANTE-PI


mailto:amarante@amarante.pi.gov.br

		2025-11-24T12:37:16-0300
	JAILTON DA SILVA:96090235334


		2025-11-24T12:37:31-0300
	ADRIANO DA GUIA DA SILVA:79577350372




