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LEI N° 800/2020, 29 DE DEZEMBRO DE 2020.

Dispde sobre normas de uso e ocupaciio do
solo no Municipio de Urugui-Pl ¢ da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Urugui - PL. FRANCISCO WAGNER PIRES
COELHO, no uso de suas atribuigdes legais, fago saber que a Camara Municipal
APROVOU ¢ eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica criado o Perimetro Urbano da cidade de Urugui a ser estabelecido em
suas medidas adequadas por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 2" O disposto nesta Lei nfio se aplica aos iméveis e edificagdes existentes ¢
consolidados e aos ja licenciados pelo municipio de Urugui-P1 na data de sua publicagio.

Paragrafo Unico. Tratando-se de obras cujas as quais resultem na alteragiio no-
total da drea construida do imével, aplicar-sc-4 as orientagdes deste dispositivo em sua
integra.

CAPIiTULO 11
DA OCUPACAO E DO USO DO SOLO

Secgiio |
Dos Parimetros Urbanisticos

Subsegiio |
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 3° O potencial construtivo € calculado

mediante a multiplicagio da drea total do terreno pelo Cocficiente de
Aproveitamento — CA, da zona em que se situa.

§1° O Coeficiente de Aproveitamento — CA ¢ a relagdo entre a drea maxima
edificavel e a drea do lote.



§2° O Coeficiente de Aproveitamento - CA tera valor especifico para cada zona.
conforme ato a ser expedido pelo Poder Executivo Municipal.

Art.4° Nio serio computadas. para efeito do cidlculo do Coeficiente de
Aproveitamento:

I.

M1
V.
VL
VIL
VIIL

IX.

X1

Arcas destinadas a estacionamento de veiculos ou lazer e recreagiio., de usa
comum, em edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais ou de usa
misto:

Areas. situadas ao nivel do subsolo, destinadas a lazer ¢ recreagdo, de usa
comum, em edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais ou de usax
misto;

Areas de circulagio vertical coletiva;

Arcas de circulagiio horizontal coletiva;

Reservatério de dgua, casa de maquinas e subestagdio:

Compartimentos destinados a depdsito de lixo:

Guarita de até 6 (scis) metros quadrados:

Arcas de jardineiras e brises contados da fachada da edificaglio até 60
(sessenta) centimetros de projegiio:

Pergolados e caramanchdes vazados;

Marquises ¢ beirais contados da fachada da edificagio até 1 (um) metro de

projegdio.

Subsegiio 11
Da Taxa de Ocupagiio

Art.5° A Taxa de Ocupaglio — TO, indica a drea mixima de construgiio. ems
projecio horizontal. que pode ser ocupada em relaglio 4 drea do terreno.

§1° Nio sflo computados para o cilculo da Taxa de Ocupagiio:

I
Il

Il

Pergolados ¢ caramanchdes vazados:
Marquises ¢ beirais contados da fachada da edificag¢dio até 1 (um) metro de

projegdio;

Jardineiras ¢ brises contados da fachada da edificagiio atié 60 (sessentall

centimetros de projegiio.

§2° A Taxa de Ocupaglio — TO, tem sua regulamentagio na Lei Municipal

645/2014.

Subsecio 111
Daos Gabaritos ¢ do Subsolo



Ar.6° O gabarito de cada edificaglio dependerda da zona em que se situar,
observados os valores médximos a serem estabelecidos em ato a ser expedido pelo Poder
Executivo Municipal.

§1° Entende-se como gabarito o nimero total de pavimentos da edificagdo. niio se
computando no gabarito os pavimentos construidos abaixo do nivel da rua ¢ 0s acima do=
nivel da rua destinados exclusivamente para garagem, considerando o seguinte:

I. Em todas as zonas serd observado o limite de dois pavimentos acima do=
nivel da rua exclusivamente para garagem.
§2° Para efeito da definigdio do gabarito de uma edificagdo. o pé-direito maximos
de um pavimento ¢ de 4,80 m (quatro metros € oitenta centimetros).

§3° Entende-se como primeiro pavimento aquele que, no projeto, apresentar pisos
compreendido entre as cotas de | (um) metro acima ou abaixo do nivel do meio-fio da
cal¢ada. medido no ponto médio da testada do lote.

Arn.7° Serd permitida a ocupagio dos terragos acima do altimo pavimento do-
gabarito méximo estabelecido para a zona. desde que respeitados 0s seguintes critérios:

8 Nio serem unidades autdnomas:
II. Terem drea coberta, fechada ou nilo, ocupando até 45% (quarenta ¢ cinco«
por cento) da drea do piso e paredes laterais na divisa com altura minima
de | m (um metro e oitenta centimetros).

Subseciio IV
Da Taxa de Permeabilizacio

Art.8° Considera-se Taxa de Permeabilizagio — TP, a drea verde, descoberta ¢
permedvel do terreno, em relaglio a sua drca total. que contribua para o equilibrio
climatico ¢ propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§1° A Taxa de Permeabilizagio — TP tera valor de 50 UFM (cinquenta UFM)

§2° Serfio admitidos na drea permedvel. além da vegetagdo. brita ¢ pisos
intercalados com grama.

§3° Serd dispensada a taxa prevista neste artigo diante da comprovagdio. por meio-
de parecer técnico, que indique o aconselhamento ¢ a efetiva permeabilizagdo do terreno.

Subsegio V
Dos Afastamentos



Ar.9° Considera-se afastamento a distincia entre a edificagdio ¢ as linhas
divisorias do lote onde se situam. podendo ser frontal. lateral ou de fundos. quando cstas
linhas divisorias so, respectivamente, a testada, os lados ¢ os fundos dos lotes.

§1° Os afastamentos minimos terfio valores especificos para cada zona. conforme
o ato a ser expedido pelo Poder Executivo Municipal nos casos concreto.

§2° Com excegdo dos afastamentos de cursos d'agua ¢ faixas de dominio. poderios
ser projetados sobre os afastamentos:

L Marquises ¢ beirais com largura maxima de |
(um) metro;
Il Brises e floreiras com largura maxima
de 60 (sessenta) centimetros; ¢
I1I. Cobecrturas sobre o acesso de pedestre. do final da calgada & construgdo.
com largura méaxima de 2 (dois) metros ¢ estrutura independente & dos
edificio.
§3° Sobre os afastamentos laterais podera s¢ projetar a estrutura do edificio.
§4° Ao longo das dguas correntes, dormentes ¢ canalizadas, serd obrigatoria =

reserva de uma faixa nio edificdvel de 15 (quinze) metros de cada lado. nos termos do
inciso 111 do artigo 4° da Lei Federal n” 6.766/79.

§5° A drea nlio edificavel, quando pertencente a um terreno, s poderd ser cercada
com alambrado elou cerca viva e ser usada como drea verde, jardim, horta ou pomar.

§6° Nas edificagdes ao longo das faixas de dominio pablico de rodovias, ferrovias
¢ dutos, devera ser observada a reserva de faixa ndio edificavel, de cada lado das faixas de
dominio, conforme determinagio dos 6érglios competentes, na forma da Lei.

§7° Nas edificagdes ao longo de redes de alta tensdio, deverd ser observada @
reserva de faixa ndo edificdvel de cada lado do eixo da rede. conforme determinagio dos
Grgdos competentes. na forma da Lei.

§8° Em dreas antropicamente consolidadas. os afastamentos previstos poderdo ser
alterados com base em anidlise circunstancial ¢ deliberaglio da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente.

§9° Edificagdes em dreas antropicamente consolidadas, pendentes de
regularizagdo na data da publicaglio desta Lei. serdo submetidas & andlise ¢ parecer
deliberativo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente com observacio da legislagia
correspondente e pareceres de técnico devidamente habilitado.

§10° O Municipio instituird programa de utilizagfio publica de lotes localizados
em éreas urbanas ndlo edificaveis, visando ao interesse publico de preservagdo ambiental
¢ ao ressarcimento dos respeclivos proprictdrios.



Segiio 11

Das Arcas de Estacionamento

Art. 10. As drcas de estacionamento de veiculos de passcio atenderdo aos
seguintes requisitos:

lv

IL.

Ill|

Y.

VL

VIL

VIIL

IX.

XI.

XIL

Nas edificagdes de uso residencial unifamiliar. com drea acima de 70
(setenta) metros quadrados. serd exigida uma vaga por unidade:

Nas edificagdes de uso residencial multifamiliar com drea total
construida de até 70 (setenta) metros quadrados por unidade
residencial, serdio exigidas vagas para 70% das unidades ¢, para as
demais edificagdes multifamiliares, uma vaga por unidade;

Nas edificagdes comerciais ¢ de servigos sera exigida 1 (uma) vaga
para cada 50 (cinquenta) metros quadrados ou fragiio. de drea
construida;

Nos estabelecimentos de ensino superior serd exigida 1 (uma) vaga
para cada 70 (setenta) metros quadrados ou fraglo, de drea construida;
Nos templos religiosos, cinemas, teatros, auditérios ¢ similares, seris
exigida 1 (uma) vaga para cada 20 (vinte) metros quadrados de drca
atil de salfio destinado ao publico;

Nos estabelecimentos destinados a restaurantes ¢ casas de festas, scris
exigida uma vaga para cada 50 (cinquenta) metros quadrados. ows
fragdio, de drea construida de saldo destinado ao publico, coberta ow
ndo:

Nos demais estabelecimentos de ensino, sera exigida uma vaga pars
cada 250 (duzentos ¢ cinguenta) metros quadrados, ou fragfio. de drem
construida;

Nos demais estabelecimentos de saide, sem servigo de internagio. serés
exigida 1 (uma) vaga para cada 70 (setenta) metros quadrados ows
fragdo:

Nos estabelecimentos de hotelaria, serd exigida | (uma) vaga para cadas
2 (dois) apartamentos ou fragiio;

Nos estabelecimentos institucionais publicos serd exigida |1 (uma) vagas
para cada S50 (cinquenta) metros quadrados ou fragiio. de drem
construida;

Nos estabelecimentos destinados a shows e demais atividades similares
sera exigida uma vaga para cada 30 (trinta) metros quadrados ow
fragiio, de drea coberta ou nio, destinada ao publico:

Nos estabelecimentos destinados a comércio atacadista e industria..
devera ser prevista drca interna para carga ¢ descarga: ¢



XIll. Empreendimentos que gerarem impacto. principalmente no trinsito.
estardo sujeitos a andlise secretaria municipal de infraestrutura para
defini¢do das arcas destinadas a estacionamento.

Art. 11. A utilizagiio das arcas de estacionamento para outras finalidades estaréa
condicionada a alteragdes no uso da edificaglo, que terd o namero de vagas compativel
com o que define a Lei para o novo uso. dependendo ainda de autorizagfio da da
Secretaria Municipal de Infraestrutura.

§1° As vagas relativas as unidades habitacionais deverdio estar vinculadas a elas.
nilo podendo ser comercializadas separadamente;

§2° As vagas exigidas deverfio ser independentes entre si. nflo se admitindo =
previslio de vagas nas dreas de circulagdo ¢ acesso, ¢ cada vaga devera ter dimensiios
minima de 2.30 m por 4,50 m. livres de colunas ou qualquer obstaculo e podera ser
coberta ou descoberta.

§3° As vagas de uma mesma unidade habitacional nfio precisarfio ter acessos
independentes.

§4° O namero ¢ as dimensdes de vagas para estacionamento de veiculos utilizados
por pessoas portadoras de deficiéncia deverfio estar de acordo com o estabelecido pelm
NBR 9050/2004.

§5° As edificagdes scriio isentas da reserva de espago para estacionamentos
quando, por Lei especifica, for vedado o trinsito de veiculos no logradouro ou for
proibida a construgdo de garagem para estacionamento de veiculos.

§6° Nas edificagdes de uso misto o cdlculo do nimero de vagas serd feitos
separadamente em fungiio dos diferentes usos.

§7° O namero de vagas exigidas para os estabelecimentos que ndo se enquadrarem.
entre os acima descritos serd definido. conforme caso concreto. pela Secretaria Municipal
de Infraestrutura;

§8° Nio serdo consideradas, para cdlculo do niumero de vagas de estacionamento..
as dreas relacionadas no artigo 3°desta Lei,

Segdio 111
Dos Usos ¢ das Atividades

Subsecfio 1
Da Classificacfio dos Usos e das Atividades



Art. 12, O uso do solo obedecerd as classificagdes constantes do Anexo [ -
Listagem dos Usos Permitidos por Zona, integrante desta Lei,

Art. 13. Serd mantido o uso das edificagdes jd licenciadas pelo Municipie
deUrugui-Pl. até a data da vigéncia desta Lei. vedadas as ampliagdes e alteragdes que
contrariarem as disposi¢des nela estabelecidas.

Art. 14, Seriio estabelecidas as categorias de uso residencial. comercial ¢ servigo.
institucional. misto e industrial.

§1° O uso residencial sera dividido em:

I. Habitagiio unifamiliar: edificagdes destinadas a habitagdio permanente.
correspondente a uma Gnica unidade por lote de terreno;

II. Habitagdo multifamiliar: edifica¢gSes destinadas & habitagdo permanente,
agrupadas vertical ou horizontalmente, correspondente a mais de uma
unidade por lote;

§2° O uso comercial e de servigos devera concentrar atividades comerciais
destinadas & armazenagem ¢ venda de mercadorias pelo sistema devarejo ¢ atacado clow
servigos a4 populagdo e de apoio as atividades institucionais, comerciais e industriais.
sendo dividido em trés tipos segundo sua abrangéncia:

I. Comércio ¢ servigo local: estabelecimentos com atividade de utilizagion
imediata ¢ cotidiana, ndo incdmoda. para atendimento & vizinhanga mais
proxima;

II. Comércio e servigo regional: estabelecimentos que tenham como clientela
uma zona ou um bairro da cidade, ¢ nfio apenas a vizinhanga imediata:

1Il. Comércio e servigo geral: estabelecimentos destinados a atender uma
grande parte da cidade ou a populagiio em geral, envolvendo bairros &
gerando impactos, principalmente no triafego, necessitando de estudo de
impacto e prévia autorizagiio da Secretaria Municipal de Infraestrutura:

IV. O uso institucional deverda concentrar espagos. estabelecimentos ow
instalagdes que acomodem os usos e atividades de interesse social &
comunitério, tanto do setor pablico como da iniciativa privada. tais comos
estabelecimentos culturais, de ensino. de culto, de saiude e assisténcia
social. clubes sociais. recreativos ¢ c¢sportivos ¢ estabelecimenios
administrativos do setor pablico, sendo classificado em:

a) Institucional regional: estabelecimentos que tenham como clientela.
além da vizinhanga imediata, uma zona ou um bairro da cidade:

b) Institucional geral: estabelecimentos destinados a atender uma
grande parte da cidade ou a populagiio em geral, envolvendo bairros e



gerando impactos, principalmente no trafego. necessitando de estudo de
impacto ¢ prévia autorizagdo Secretaria municipal de de Infraestrutura.

V. O uso misto deverd concentrar atividades que reinam em uma mesma
edificagdo. ou em um conjunto integrado de edificagdes. duas ou mais
categorias de uso, desde que sejam compativeis com o0s usos permitidos na
zona;

VI.O uso industrial deverd concentrar atividades destinadas & extragiio.
beneficiamento, desdobramento, transformagfio. manufatura. montagem.
manuten¢dio ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origens
animal. vegetal ¢ mineral. sendo classificado em quatro tipos:

a) inddstria caseira: estabelecimento com atividade industrial formal
instalada em conjunto com a habitagdo ou envolvendo até §
(cinco) pessoas trabalhando no local;

b) induastria de pequeno porte: estabelecimento com atividade
industrial formal que necessita de drea construida nfio superior a
500 (quinhentos) metros quadrados ou envolvendo até 20 (vinte)
pessoas trabalhando no local;

¢) Indistria de médio porte: estabelecimento com atividade industrial
formal que necessita de drea construida nflo superior a 2.000 (dois
mil) metros quadrados ou envolvendo até 50 (cinquenta) pessoas
trabalhando no local;

d) Industria de grande porte: estabelecimento com atividade industrial
formal que necessita de drea construida superior a 2.000 (dois mil)
metros quadrados ou envolvendo mais de 50 (cinquenta) pessoas
trabalhando no local.

§3° Para efeito de classificagio do porte dos estabelecimentos industriais.
considerar-se-d& o valor superior, ou da drea ou do nimero de pessoas trabalhando no
local.

Subsegdio 11
Da Localizagiio dos Usos

Art. 15. Os usos do solo serfio classificados em Permitidos (Pe) e Proibidos (Pr).
segundo a zona em que seé siluarem:

§1° Permitidos/Pe: usos ou atividades claramente compativeis com a linalidade
urbanistica da zona em questiio;



§2° Proibidos/Pr: usos ¢ atividades incompativeis com as finalidades urbanisticas
da zona.

§3° A distribuic¢iio dos usos permitidos por zona serd estabelecido em ato conjuntos
dos titulares das Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Infraestrutura.

Art. 16. O uso proibido serd tolerado em determinada zona, desde que:
I. ja esteja instalado com autorizagdo formal da autoridade municipal: ¢
II.  tenha sido objeto de concessdo de licenga anterior a esta Lei.

Pardgrafo anico. O imdvel em que se observar o uso proibido ndio podera ser
substituido por qualquer outro uso proibido para a zona em que esta situado,

Subsegiio 111

Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 17. Ficarfio sujeitos a licenciamento especifico a instalagiio, a ampliagiio ou o=
funcionamento de empreendimentos de impacto ambiental ¢ ou empreendimentos de
impacto urbano.

§1° Serdio considerados de impacto os empreendimentos publicos ou privados que
venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana ou a ter repercussio ambientall
significativa, oferecendo risco & seguranga ou a saude das pessoas ou provocando danos
ao meio ambiente.

§2° Os empreendimentos de impacto urbano dependerfio de licenciamentos
municipal. através da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Infraestrutura.

§3° A instalagdlo. a construgdio, a ampliagio ou o funcionamento de
empreendimentos de impacto ambiental dependerfio de licenciamento municipal. através
da Secretaria Municipal de Meio Ambiente. ouvidas as Secretarias Municipais das dreas
afins, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

§4° Serdo considerados empreendimentos de impacto urbano:

I. Projetos exclusivamente residenciais com drea superior a 3.000 (irés mill
metros quadrados, excluidas deste valor todas as dreas relacionadas no art.
3 Y desta Lei;

Il. Qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial, institucional ow
industrial) com drea construida superior a 1.000 (mil) metros quadrados.
excluidas deste valor todas as dreas relacionadas no art. 3° desta Lei:

I1I. Edificagdo ou equipamento com capacidade de reunir mais de 30
(trezentas) pessoas simultaneamente;



IV.Empreendimentos que causarem modificagdes estruturais do sistema
vidrio;

V. Projetos de parcelamento do solo;

VI.Aqueles que ocuparem mais de uma quadra ou quarteirdo urbano.

§5° Serlio considerados empreendimentos de impacto ambiental:

I. O empreendimento sujeito & apresentagdo de Estudo de Impacto Ambiental
EIA e respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, nos termos das
Legislagdes Federal, Estadual ou Municipal em vigor:

Il.  Projeto exclusivamente residencial elou misto, que tiver 80% (oitenta por
cento) de sua drca construida destinada a uso residencial, com drca igual
ou maior gque 10.000 (dez mil) metros quadrados:

[1l. Qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial, institucional ow
industrial) com drea construida igual ou maior que 5.000 (cinco mil)
metros quadrados.

§6° Serdio considerados empreendimentos de impacto os scguintes equipamentos-
urbanos. independentemente da érea construida ou metragem do terreno:

I.  Aterros sanitiarios ¢ usinas de reciclagem de residuos s6lidos:
I1. Esta¢des ¢ subestagdes de servigos de energia ¢ de tratamento de agua ¢ de-
efluentes;

1Il.  Autédromos, hipodromos e estadios esportivos;

IV. Cemitérios e necrotérios;

V. Matadouros ¢ abatedouros:

V1.  Presidios. quartéis e corpo de bombeiros:

VII.  Terminais rodovidrios, ferrovidrios ¢ acrovidrios.

§7° Serlio considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades
geradoras de incoOmodo, independentemente da érea construida ou metragem do terreno:

L. Potencialmente geradoras de ruidos:
I1. Potencialmente geradoras de poluigiio atmosférica;
1. Que envolvam riscos de seguranga e danos a saide ¢ ao meio ambiente:
IV.Potencialmente geradoras de residuos liguidos ¢ sélidos com exigéncias
sanitdrias:
V. Potencialmente geradoras de vibragio:
Vi.Potencialmente geradoras de trifego. de acordo com os parimetros
estabelecidos pelo Departamento Municipal de Triinsito - DMT,
§8° Os licenciamentos a que se refere o caput deste artigo dependem de prévia
claboragdio de Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV ¢ de Estudos de Impacto



Ambiental - EIA e de seus respectivos Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV e
Relatorio de Impacto Ambiental . RIMA. contendo andlise do impacto de=
empreendimento na vizinhanga ¢ as medidas destinadas a minimizar as consequéncias
indesejaveis ¢ a potencializar os efeitos positivos.

§9° A concessio de "Habite-se” para os empreendimentos referidos no caput deste
artigo fica condicionada & declaragdio da Secretaria Municipal de Infraestrutura ou de
outro 6rgdio competente de que foram cumpridas condicionantes ou medidas
compensatdrias e eles impostas, quando for o caso.

Subsec¢dio IV
Dos Usos ¢ Atividades Geradoras de Incémodo

Art.18. Os usos ¢ atividades, segundo o grau de incomodo, serdio classificados em:

I Nio incomodos:
I Incomodos.

Arn.19. Serfio considerados nfio incomodos quaisquer usos que nllo excedanms
nenhum dos padrdes basicos de incomodo estabelecidos pelos Orgdos publicos estaduais &
municipais.

Ar.20. Seriio considerados incdmodos quaisquer usos que causarem impactos
urbanistico e que estarfio sujeitos a controle por parte do Poder Executivo. por
apresentarem niveis de incdmodo quanto as formas de poluigdio citadas no art. 22 desus
Lei.

Ar.21. Para fins de andlise do grau de incoOmodo. deverfio ser observados os
seguintes critérios:

I. poluigfio sonora: atividades que apresentarem conflitos de vizinhanga pelos
impacto sonoro produzido aos estabelecimentos localizados no entornos
proximo, por utilizarem maquinas. utensilios ruidosos. aparelhos sonoros
ou similares ou trabalharem com animais elou concentrarem pessoas:

Il. polui¢iio atmosférica: estabelecimentos que utilizarem combustiveis nos
processos de produglio clou que langarem material particulado inerte na
atmosfera, acima do admissivel pelas legislagdes pertinentes;

I11. poluiglio por residuos liquidos: estabelecimentos que produzirem cfluentes
liquidos incompativeis com o langamento na rede hidrogrifica clow
sistema coletor de esgotos e/ou provocarem poluigdio no lengol fredtico:

IV.poluigiio por residuos s6lidos: estabelecimentos que produzirem residuos
s6lidos com riscos polenciais ao meio ambiente ¢ 4 saade piblica:



V. vibragdo: estabelecimentos que utilizarem mdquinas ou equipamentos que
produzem choque ou vibragdo sensivel nos limites da propriedade;

Vl.periculosidade: atividades que apresentarem risco ao meio ambiente &
causarem danos a saide, em caso de acidente, ou que comercializarem.
utilizarem ou estocarem materiais perigosos, compreendendo explosivos.
GLP, inflamveis e t6xicos, conforme normas técnicas que tratam dos
assunto.

Art.22. Os usos ¢ as atividades comerciais, industriais ¢ de servigos localizados
nas zonas predominantemente residenciais ficardo sujeitos as adequagdes ao padriios
basico de incdmodo ¢ ao cumprimento das medidas mitigadoras estabelecidas pelos
orgdos pablicos estaduais ¢ municipais.

Pardgrafo Unico. As atividades classificadas como incomodas somente serfios
licenciadas apés as adequagdes exigidas, inclusive em relagio ao cumprimento das
medidas mitigadoras.

CAPITULO 1
DO ZONEAMENTO

Art.23. O territério municipal de Urugui compde-se das seguintes zonas de uso &
ocupagdio do solo:

§1° Zona Urbana;
§2° Zona de Expansdo Urbana;
§3° Zona Rural.

[. A Zona Urbana compreende zonas diferenciadas pela ocupagfio ¢ uso dos

solo.

II. A Zona de Expansdo Urbana ¢ constituida de dreas ainda ndio ocupadas
onde podera ocorrer o parcelamento do solo para fins urbanos.

1. A Zona Urbana ¢ a Zona de Expansiio Urbana estio contidas pelos
Perimetro Urbano aprovado por esta Lei.

IV. A Zona Rural compreende o territério municipal externo ao Perimetros
Urbano.

Ar.24. Para os efeitos de aplicagdo dos pardmetros urbanisticos de uso &
ocupaglio do solo definidos nesta Lei e em atendimento as necessidades basicas de
estruturagdio do espago urbano gerando equilibrio entre o assentamento humano ¢ 0 meion
ambiente. os parcelamentos que forem aprovados nas zonas de expansfio urbana scrilos



caracterizados como zonas urbanas de acordo com o disposto na Lei de Parcelamento da
Solo.

Art.25, Para efeito do disposto nesta Lei. as zonas diferenciadas pela ocupagiio &
uso do solo que integram a Zona Urbana estdo assim classificadas:

I. Zona Urbana de Uso Predominantemente Residencial;
I1. Zona Urbana de Uso Predominantemente Comercial;
IIl.  Zona Urbana de Protegiio Ambiental:

IV.  Zona de Influéncia do Aeroporto;

Y. Zona Predominantemente Industrial.

Segiio |
Zona Urbana Residencial

Art.26. A Zona de Urbana de Uso Predominantemente Residencial — ZUR. tera
como caracteristicas a predominincia de uso residencial e restri¢io a verticalizagfio.
sendo permitido instalar comércio e servigos locais ¢ regionais, inddstrias caseira ¢ de
pequeno porte, ndo incdmodas, ¢ estabelecimentos institucionais do tipo regional.

Art.27. Para efeito de novos parcelamentos, serilo exigéncias da ZUR:

I.  Area minima de 200 (duzentos) metros quadrados:
II. Testada minima de 10 (dez) metros.

Art.28. A ZUR tera coeficiente de aproveitamento maximo de 3.0 (trés inteiros).
Art.29. A ZUR tera como indices de ocupaglio do solo:

I. Taxa de ocupagio maxima de 75% (setenta ¢ cinco por cento):
Il. Taxa de permeabilizagiio minima de 15% (quinze por cento).

Art.30. Para a ZUR, o gabarito maximo das edificagdes sera de 5 (cinco)
pavimentos.

Pardgrafo Unico - Acima do gabarito s6 sera permitida a construgdio de
reservatério de dgua e terragos, conforme estabelecido no art. 6° desta Lei.

Art.31. Na ZUR, serd obrigatério afastamento frontal minimo de 1.50m (um
metro ¢ cinquenta centimetros), afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) em toda a extensdio de um dos lados do lote, exceto para garagem no 1 °
(primeiro) pavimento, e, para abertura de janelas, afastamento minimo de 1.50m (um
metro ¢ cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos.



Secdo 11
Zona Urbana Comercial

Art.32. A Zona Urbana de Uso Predominantemente Comercial — WC, terd coma
caracteristicas a predomindfincia de uso comercial, permitindo todos os tipos de comércim
¢ servigos, a instalaglio de industrias cascira ¢ de pequeno porte, ndo incdmodas,
estabelecimentos institucionais dos tipos regional ¢ geral ¢ residéncias.

Art.33. Para efeito de novos parcelamentos, desmembramentos &
remembramentos, serilo exigéncias para os lotes da ZUC:

I.  Area minima de 200 (duzentos) metros quadrados:
Il. Testada minima de 05 (cinco) metros,

Art.34, A ZUC tera coeficiente de aproveitamento maximo de 7 (sete inteiros).
Ar.35. A ZUC terd como indices de ocupaglio do solo:

I. Taxa de ocupaglio mixima de 85% (oitenta ¢ cinco por cento) para 0 1 -
(primeiro) e 2" (segundo) pavimentos, desde que para uso comercial elow
garagem. ¢ de 75% (setenta ¢ cinco por cento) para os demais pavimentos:z
S

II. Taxa de permeabiliza¢gio minima de 10% (dez por cento).

Art.36. Para a ZUC, o gabarito maximo das edificagdes sera de 12 (dozen
pavimentos.

Paragrafo Unico. Acima do gabarito sé serdé permitido construir reservatorio de
agua, caixa de maquinas de clevadores, sistemas de ventilagiio/pressurizagiio ¢ errago.
conforme estabelecido no Arnt.6” desta Lei.

Art.37. Na WC, para abertura de janelas, serd obrigatério afastamento minimo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos ¢ afastamentos
frontal suficiente para que a calgada obtenha largura minima de 2,00m (dois metros).

Segdo 111
Zona Urbana de Protegio Ambiental

Ar.38. A Zona Urbana de Proteglio Ambiental - ZPA sera formada por areas cujas
caracteristicas do meio fisico restringem o uso ¢ a ocupagiio, destinando-se & preservaglios
¢ a recupcragio de ecossistemas ¢ de aspectos paisagisticos. histéricos. arqueolégicos ¢
cientificos.

Art. 39. Serfio fungdes das Areas de Prote¢gfio Ambiental - APA:



I. Garantir espago para a manutengdo da diversidade das espécics vegetais &
propiciar refugio 4 fauna;
II.  Proteger as nascentes, as cabeceiras ¢ as faixas marginais de cursos d'dgua;
ITI.  Evitar riscos geologicos através de sua vegetaglo, de forma a contribuir
para a estabilidade das encosias.
Art.40. Serdo Areas de Protegiio Ambiental - APA:

I.  Aquelas contiguas a mananciais, cursos d'agua, represas ¢ demais recursos
hidricos, conforme defini¢dio da lLei Federal no 4.771/1965 - Codigo
Florestal, alterada pela Lei Federal no 7.803/1989;

II.  Aquelas com declividade superior a 45% (quarenta ¢ ¢inco por cento);
111.  Aquelas em que as condigdes geologicas, teenicamente comprovadas, nilos
aconselham a edificaglo;
IV. Aquelas situadas em regides cujas caracteristicas e tipicidade da vegetagiios
levam & preservagfio ¢ @ recuperaglio de ecossistemas:

Paragrafo Unico. E vedada a ocupaglio do solo na ZPA, exceto para
edificagdes destinadas exclusivamente a seu servigo de apoio ¢ manutengio, bem
como lazer ecolégico e educagfio ambiental.

Artdl. A ZPA terd cocficiente de aproveitamento maximo de 0,1 (um
décimo).
Art.42. A ZPA terda como indices de ocupagiio do solo:

I. Taxa de ocupag¢do maxima de 5% (cinco por cento);
Il. Taxa de permeabilizagfio minima de 90% (noventa por cento).

Art.43. Para a ZPA, o gabarito maximo das ecdificagdes serd de 2 (doisn
pavimentos.

Pardgrafo Unico. Acima do gabarito sé serd permitido construir reservatorios de
agua.

Art.44. Qualquer intervengdio em #dreas que fagam parte da ZPA devera obedecer s
legislagio ambiental ¢ ser analisada e autorizada pelos 6rgllos municipal. estadual &
federal competentes para a regifio.

Segio IV
Zona Urbana Industrial

Art.45. A Zona Urbana Predominantemente Industrial — ZUI, serda area de usa
predominantemente industrial, para instalagiio de indastrias até¢ de grande porte. do tipes



ndio incomodas, sendo permitido o uso institucional, alguns tipos de comércio ¢ servigo. &
proibido o uso residencial.

Art.46. Para efeito de novos parcelamentos, desmembramento ¢ remembramentos.
serdo exigéncias para os lotes da ZUI:

I.  Area minima de 2.000 (dois mil) metros quadrados:
Il. Testada minima de 20 (vinte) metros.

Art47. A ZUI tera coeficiente de aproveitamento miximo de 2.5 (dois inteiros &
cinco décimos).

Art.48. A ZUI terd como indices de ocupagio do solo:

I. Taxa de ocupag¢do maxima de 60% (sessenta por cento);
Il. Taxa de permeabilizag@o minima de 25% (vinte ¢ cinco por cento).

Art49. Para a ZUl o gabarito maximo das edificagdes sera de 2 (doism
pavimentos.

Pardgrafo Unico - Acima do gabarito s6 serd permitido construir reservatorio de
agua, caixa de maquinas de elevadores, torres de resfriamento e chaminés.

Art.50. Na ZUI, sera obrigatério afastamento minimo de 3 (trés) metros, em todas
as divisas do lote.

Se¢io V
Da Zona Urbana de Projetos Especiais

Art.51. A Zona Urbana de Projetos Especiais — ZUPE -— compreende éreas-
livres dentro do perimetro urbano, a serem reservadas para projetos necessérios a
implantaglio de equipamentos e obras publicas de interesse para a qualidade de vida da
populaglio, para a melhoria das condigdes sanitdrias ¢ ambientais a melhona das
condigdes de acessibilidade ou outros beneficios de interesse social e econdmico para o=
municipio, devendo esses projetos atenderem a legislagiio ambiental vigente.

Secdo V1
Da Zona de Expansiio Urbana

Art.52. Serfio consideradas como Zona de Expansido Urbana - ZEU as dreas ndo-
ocupadas dentro do perimetro urbano, destinadas a novos parcelamentos. conforme-
Anexo XIII - Mapa de Expansfio Urbana desta Lei.

Pardgrafo Unico. Excluem-se da ZEU as drcas de protegilo ambiental previstas no=
art. 39 desta Lei.



Art.53. A ocupaglio da ZEU serd definida, caso a caso. via consulta &4 Comissdio de
Avaliagdo de Projetos, conforme determina a Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

Secdo VII
Da Zona Rural

Art.54. A Zona Rural - ZRU sera destinada a atividades agricolas. pecudrias.
extrativistas, agroindustriais ¢ florestais.

Pardgrafo Unico. Serdio permitidas outras atividades na ZRU, desde que
compativeis com a preservagdio do meio ambiente e o desenvolvimento das atividades
agricolas e pecudrias. ouvidas as Secretarias Municipais de Desenvolvimento Econdmicos
¢ Infraestrutura ¢ de Meio Ambiente.

Art. 55. A Seccretaria Municipal de Infraestrutura podera alterar os indices
urbanisticos, apds andlise caso a caso, quando se tratar de empreendimentos para
habitagdo de interesse social.

Art. 56. Nos casos em que o projeto do lotcamento definir critérios para uso e
ocupag¢do dos lotes, entre as normas definidas por esta Lei e as do loteamento. deverdio ser

respeitados os pardmetros mais restritivos.

CAPITULO IV
DOS PROJETOS DE REFORMA E AMPLIACAO

Art.57. Nos projetos de reforma com ampliagdo. a drea ampliada devera estar de
acordo com o disposto nesta Lei.

§1° Quando a ampliagfio for vertical. com acréscimo de apenas | (um) pavimento..
ficara esta autorizada a seguir os alinhamentos do pavimento inferior existente, mesmo-
que este esteja em desacordo com os indices urbanisticos previstos no capitulo Il com
excegdio do gabarito que niio deve ultrapassar 0 médximo previsto para a zona ¢ do=
afastamento de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para abertura de janela.

§2° Quando a ampliagéio for vertical. com acréscimo de apenas 1 (um) pavimento..
ficara esta desobrigada de prever as vagas de estacionamento exigidas nesta Lei.

CAPIiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.58. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.



Art.59. Revogam-se as disposigdes em contrério.

Art.60. Decreto do Poder Executivo Municipal regulara esta Lei. estabelecenda
inclusive marco inicial ¢ final quanto ao perimetro urbano de Urugui. bem come
estabelecerd as zonas de interesse de que tratam essa Lei.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL de Urugui — PI, aos vinte ¢ nove dias do

més de dezembro de dois mil e vinte.

Francisco Wagner Pi
PREFEITO MUN

Numerada. registrada e publicada a presente Lei. no Didrio Oficial dos Municipios.
Edigdo . qQue circulou no dia de de 2020.

iago Rafael de Jesus
SECRETARIO MUNICIPAL DE GOVERNO



