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Prefeitura de llha Grande conclui Plano
Diretor e a Camara Municipal aprova

PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHA GRANDE
Rua Sa0 José, 338 — Centro
CNPJ: 01.612.581/0001-85 CEP: 64224-000
Telefax: 3323-0103 - Itha Grande - Piauf

LE1 N* 190, de 05 de dezembro de 2007.
Institui o Plano Diretor Participativo do
Municfpio de Ilha Grande - PI estabelece
princtpios, objetivos e diretrizes de
ordenamento territorial e urbano do municipio
e dé outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ILHA GRANDE, Estado do Piauf, no uso
de atribuictes que lhe s3o conferidas pela Lei Organica do Municipio de Itha Grande,
em seus art. 66, inciso | e art. 67, inciso X:

Faz saber que a CAmara Municipal aprovou e sanciona a seguinte Lei:

TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO I - Da Definigio do Plano

Art. 1° - A polftica de desenvolvimento e gestdo territorial e urbana do
Municfpio de Ilha Grande, observado o disposto no Capftulo da Politica Urbana da
Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Tlha
Grande sera implementada de acordo com o contefido desta Lei, denominada Plano
Diretor Participativo de 1lha Grande.

Art. 2° - O Plano Diretor Participativo de Ilha Grande integra o processo
de planejamento municipal e tera suas diretrizes, prioridades e exigéncias
incorporadas ao Plano Plurianual, &s Direirizes Orcamentdrias e ao Orgamento
Anual, de forma a garantir a execugdo dos programas, projetos e agdes da
administragdo municipal nele contidos.

CAPITULO I - Da Abrangéncia do Plano Diretor

Art. 3° - O Plano Diretor Participativo de llha Grande abrange todo o

territério municipal, incluindo 4reas urbanas e rurais.
CAPITULO 1 - Do Espago Urbano

Art. 4° - O territério urbano do municfpio de Ilha Grande delimita-se por
um perfmetro definido em Lei, cujo espaqo fica subdividido em:

1 - Zona de Preservacio 1 - Dunas, caracterizadas pela ocorréncia de
dunas ativas cujo uso recomendado engloba a preservagio e conservaqdo, pesquisa
cientffica, educagio ambiental, recreagaio e lazer contemplativo, observando a taxa de
Paulo Rogério, prefeito municipal ocupagao do terreno de no méximo 10 % e indice de aproveitamento das dreas de 0,1.
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11 - Zona de Preservagao 2 - Fruticeto, caracterizadas pela ocorréncia de

rep va de feigso tipica, onde predomina caju, tucum,
BuajirG, pod6i, murici e pucs, cujo uso. recomendado engloba a preservagio, a
CONServagao, pesq cientffica, ed b recreacao, lazer contemplativo

€ o extrativismo, observando a taxa de ocupagao do terreno de no méximo 10 % e
indice de aproveitamento das dreas de 0,1.

11l - Zona de Interesse Turfstico: areas planas nao contiguas, encontrando-
se uma ao lada de rod € outra def ao mar, d das a equipa e
instalagdes de apoio ao turismo ecol6gico, de lazer e de eventos, observando.a taxa
de ocupagao do terreno de no méaximo 10%, Indice de aproveitamenta das areas de
0,25, e gabarito construtivo de no maxi quatro p. :

1V - Zona Portusria: situada & beira dos rios Parnafba e Tatus, proximo ao
atual Porto dos Tatus, imune ao atual de dunas, desti ai lagdes,
equipamentos e servicos de apoio as ativid. g icas e por i do
Porto dos Tatus - observando a taxa de oc pach de no ma 30%,
Indice de aproveitamento das dreas de 1,0, e gabarito construtivo de no méaximo dois
pavimentos.

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): localizada vizinha ao espago
urbano ja consolidado e imune ac atual mo' de dunas, destinada a habitacao
com infra-estruturas de interesse social, cujo uso. condiciona-se a preservagio do
entorno de corpos d'dgua, taxa de oc P do de no ma 20%, Indice de
aproveitamento das dreas de 05 e gabarito construtivo de no méaxima tres
pavimentos.

VI - Zona. de E: Urbana: ¢ da pela. p idade da érea
urbana j4 consolidada, 4rea plana, imune ao atual movimento de dunas e reservada a
expansao urbana futura com os mesmos usos definidos para a zona urbana atual
(sede), taxa de ocupacio do terreno de no maximo 40%, indice de aproveitamento

das dreas de 1,0 e gabarito construtivo de no imo quatro p
VIl - Zona Urbana Atual (Sede): 4rea Jj& configurada como urbana, sede
municipal, subdividida em-unidadi dmini: destinada a usos habitaci

comercial, industrial, institucional, sevvicos e consolidagdo das infra-estruturas,
condicionados pela ocup prioritiria dos espaqos vazios, preservagdo das dreas
o entorno de corpos d'agua, taxa de ocupagac do terreno de no maximo 40%, (ndice
de aproveitamenio das dreas de 1,0 e gabarito construtiva de na maximo quatro
pavimentos.

§1° - A zona urbana atual esta subdividida em unidad dmini ivas,
denominadas bairros, a saber:

a) Bairro Baixao;

b) Bairro Cal;

<) Bairro Centro;

d) Bairro Saio Vicente de Paula;

€) Bairro Tatus.

§ 2° - A delimi pacial dos bai esta rep da no Mapa IV ~
Zona Urbana com Divisao de Baitros, integrante desta Lei.

8 3° - Para fins de plancjamento fisico-territorial, de uso e ocupacio do
solo, a Zona Urbana atual do municfpio de llha Grande est4 subdividida em:

a) Arca consolidada, caracterizada. pelo elevado potencial urbano, em
fungao da acessibilidade, disponibilidade e cado de atividad servigos,
equipamentos e infra-estrutura bdsica, nas quais deve ser prevista a prioridade para
© ader sem necessidad; liacao de suas capacidad.

b) Area de ocupagao controlada, izada pelo p de exp
urbana desc lado, cuja P i ique em riscos a integridade individual e
coletiva, com prejufzo ao ad g inter-relaci das diversas fungoes
urbanas e, também, aquelas caracterizadas pela elevad, lidad: B e de

preservagio ambiental, nas quais deverio ser restringidas as ocupnﬁb.es:
©) Area de ocupacsio prioritdria, caracterizadas pelo potencial de

urb a0 p do, com a exi: de vazios urbanos, sistemas vidrio e de

fransportes, comércio e servicos ¢ infra. bésica insufici que devem ser
dos para esti sua

d) Area de preservagdo ~ Dunas, izadas pela cia de dunas

ativas cujo uso recomendado engloba a preservagio e conservaqao, pesquisa
cientffica, educagio ambiental, recreagio e lazer contemplativo,

€) Arca de Ppreservaciio - Fruticeto, caracterizadas pela ocorréncia de
amostra representativa de feigso vegetacional tipica, onde predomina carnadba,
lucum e guajird, cujo uso recomendado engloba a preservaciio, a conservagao,
pesquisa ica, educagao bienta recreaqdo, lazer contemplativo e o
extrativismo, observando a taxa de ocupacio do terreno de no méximo 10 % e fndice
de aproveitamento das areas de 0,1.

8§ 4° - As areas mencionadas no § 2° estao representadas no Mapa IV -
Zona Urbana com Divisao de Bairros, integrante desta Lei.
§ 5° - Na Zona de Prolegao Duna, em funcao do dinamijsmo ambiental,

a sua consolid. ,08 usos e fnd a ser as

definidos par; a zona com que se limita.
CAPITULO IV - Do Espago Rural

Art. 5° - O territério rural do municipio de llha Grande fica subdividido
emzonas, a saber:
I ~Zona Ag ivista: ca

por atributos edafoclimaticos que
proporcionam atividades agroextrativistas da arnatiba, pesca artesanal, agricultura
de sub: € pecudria i i desti a

rurais e turismo, observando-se a preservacac das 2 dos rios, igarap e
lagoas; d. i de atividy de baixo impacto sobre 0 meio ambiente, taxa
de ocupagao do terreno 5% e fndice de aproveitamento das dreas de 0,02;

Il - Zona de Preservagso 3 - Mangue: destinada a preservagiao e
conservacdo; pesquisa cientifica, educa¢do ambiental, recreacdo, lazer contemplativo
e extrativismo.

1l - Zona de Preservagio 2 - Fruticeto: caracterizadas pela ocorréncia de
amostra representativa de uma feicio vegetacional fpica, onde predomina caju,
tucum, guajirt, podsi, murici e puga cujo uso recomendado engloba a preservagao, a
conservagao, pesq ci , educagio , recreaciio, lazer contemplativo
€ O extrativismo, observando a taxa de ocupacio do terreno de no maximo 10% e
indice de aproveitamento das sreas de 01,

IV - Zona da Reserva Extrativista Marinha do Delta do rio Parnafba -
RESEX: institufda pelo Decreto s/n de 16 de novembro de 2000, destinada 2
preservacao e conservagiio, pesqui ientifica, educa¢io ambi , recreacdo, lazer
co plativo e exploragao aut dos recursos naturais renovaveis,

V - Zona de Dy Limpo: da 4rea de praia e com
terrenos impréprios para agricultura, destinada a instalacdes industriais de baixa
impacto, centro de p e de Itados para Jog; i is -
desenvolvimento limpo, cujos usos condicionam-se por taxa de ocupagao 20%, tndice
de aproveitamento 0,5 e gabarito construtivo maximo de trés pavimentos.

Pardgrafo fnico - A delimitacao espacial das referidas zonas esta
representada no Mapa I - Zoneamento do Municipio,

TITULO Il - DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES
CAPITULO 1 - Dos Principios

Art. 6° - Sdo princfpios do Plano Diretor Participativo e da politica de
desenvolvimento territorial e urbano do Municipio de ltha Grande:

I - o direito A cidade sustentavel;

Il - a fungdio social da cidade;

11 - a fungdo social da propriedade;

1V - respeito a realidade local;

V - a gestio democratica e participativa.

Art. 7° - O direito A cidade sustentével, entendido como a garantia das
condicdes para que o desenvolvi P seja  social justo,
ambi quilik e ec i vidvel, visa o aprimoramento da
qualidade de vida das presentes e futuras geracoes, com a prevaléncia da inclusao
social e da redugo das desigualdades.

Art. 87 - A funglio social da cidade é a garantia de que todas as pessoas de
llha Grande tenham acesso a terra urbanizada, a dia digna, a o
ambiental, a serviqos e equipamentos ptiblicos, a mobilidade e ao transporte pablico
com acessibilidade, sejam eles moradores de dreas urbanas ou rurais,

Art. 9° - A fungao social da propriedade sens cumprida quando atender as
diretrizes da politica urbana e 3s exigénci para a org: G30 do territério de Itha
Grande expressas nesta Lei.

Art. 10 - O respeito a realidade local tem como base a compreensio das
jais, ambi .. 8 icas e culturai dégenas, id do as
do Muni sua i G na regiio, em sintonia com a

P

dina

diferengas i
sustentabilidade.

Art. 11 - A gestao democratica e participativa ¢ a garantia da participagao
de todos os segmentos sociais na implementagio da politica urbana, desde a
concepgdo e definicdo de planos, programas e projetos até a sua execucio e
acompanhamento,

Pardgrafo dnico - A gestio democratica e participativa vinculard o
desenvolvimento do Municipio de Iltha Grande as prdticas de planejamento urbano e
territorial integrando, obrigatoriamente, as diretrizes ¢ exigéncias desta Lei e as
politicas priblicas setoriais.

CAPITULO Il - Dos Objetivos

Art. 12 - Sdo objetivos a serem alcangados pela implementacao de Plano
Diretor Participativo de Ilha Grande

I - Utilizagdo sustentdvel do territério municipal;

11 -~ Promogio do d lvi ico e social;

[I - Integragio das politicas setoriais;

1V - Garantia da participagio da sociedade na gestao territorial.

CAPITULO LI - Das Diretrizes Gerais e Especificas

Art. 13 - O Plano Diretor Participativo de llha Grande estabelece as
seguintes diretrizes gerais:

I - Preservar e conservar o patrimdnio ambiental do municipio, sob os
aspectos historico, estético, ecolégico, paisagfstico e cultural, mediante as diretrizes
especificas seguintes:

a) Bducar, informar e instruir a populagio local e os visitantes quanto as
caracterfsticas ambieatais do municfpio;

b) Fiscalizar e monitorar o uso dos recursos naturais;

c) Instituir € manter dreas de proteqiio ambiental no municfpio;

d) Fortalecer o artesanato, o folclore e as tradigdes locais.

il - Estabelecer as possibilidades e condigoes de uso e ocupagao dos
espagos urbanos e rurais, mediante as diretrizes especificas seguintes:

a) delimitar os bairros e estabelecer os arruamentos;
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b) definir a ocupagiio do espaco urbano dentro dos limites do pertmetro
estabelecido em lei;

d) promover 0 uso de terrenos vazios situados em reas que contenham
equipamentos;

€) compatibilizar o uso do solo com os sistemas vidrio, de energia, de
abastecimento e de saneamento;

f d i

ibuir os equip piblicos pelos espagos do municipio em
< ia com a distr cdo da populagao;
delimi GOs a serem dos pelo turi: lazer, eventos, esportes,

recreagdo e pelas atividades prodativas.
Il - Regulanizar as relacdes de propriedade da terra do municipio,
asdi g { B L8 i
a) Promover a regularizagio dos lotes urbanos que a populagdo local
ocupa sem a devida concessao;

b) Formar um banco de terras a disposicao da Prefeitura Municipal para
usos institucionais e de interesse social,

IV - Promover o d
diretrizes especlficas seguintes:

a) incentivar a i ¢80 de atividi produti em torno do turismo
ecolbgico, de lazer e de eventos;

b) aprimorar atividades produtivas em torno extrativisma do caranguejo-

g

lvi ico ¢ social, mediante as

ugd;

¢) incentivar atividades produtivas em torno pesca artesanal;

d) aprimorar atividades produtivas em torno do artesanato local;

€) apoiar prioritari as atividades econdmicas de iniciativas da
populagio local;

f) promover a capacitagao e profissionalizacao de mao de obra local;

£) promover o associativismo.

V ~ Prover as infra-estruturas, equipamentos e servios pertinentes as
diversas zonas do territério, mediante as diretrizes especificas seguintes:

a) impl pliare/ou ) € manter o si hidrovidrio;

b) implantar, ampliar e/ou recuperar e manter o sistema vidrio terrestre;

) ampliar, recuperar e/ou manter o sistema de transporte terrestre;

d) ampliar, recuperar e/ou manter o sistema de comunicagao;

€) implantar programa de habitagso para populagdo de baixa renda,
principalmente nas Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS;

f) instalar si deesg i universalizado;

g) ampliar o ereg © serviqo de abasteci d’dgua;
h) regularizar e ampliar a oferta de energia;
i) impl. i do de coleta, transporte e disposigao final de

i) imp
resfduaos sélidos.

VI - Estruturar o aparato da Prefeitura Municipal para a gesto territorial
e ambiental, mediante as diretrizes especificas seguintes;
a) criar no Organograma da Prefeitura Municipal instancias funcionais

pertinentes;

b) adequar ou adaptar as d is instdncias e setores, em particular as de
fiscalizagao e arrecadagao, para que op gundo as novas exigéncias do Plano
Diretor Participativo;

¢) treinar, capacitar e aperfeigoar os recursos humanos envolvidos:

d) implantar um sistema municipal de informagges;

€) crir e estruturar 0 Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo;

f) implantagao de préticas de parcerias pablico-privadas;

g) ampliagio da articulagdo para a gestio municipal entre as esferas
estadual e federal,

TITULO Il - DO ENCAMINHAMENTO DAS ACOES
Art. 14 - Para que os contetdos deste Plano Diretor Participativo se

concretizem faz-se necessério que as diretrizes e as exigéncias se transformem, ano
ap6s ano, em programas, proji agdes e

CAPITULO I- Do P io Cultural e N:

Art. 15 - A preservagio do patrimonio cultural e natural do municfpio serd
feita © cumpri das segui exigéncias:

I - manutengao dos espacos naturais ¢ construfdos considerados
patrimoénio histérico-cultural ou consagrados como referéncias urbanas ou rurais;

IT - elaboragio de inventdrios dos sftios e unidades consideradas como
patrimonio hist6rico-cultural, paisagistico ou gradas como referéncias urbanas
ou rurais;

HE - instituicdo de legislagao especfica de protecao aos sftios e bens a
serem preservados;

IV - incentivo A realizacdo dos festejos de Sao Jodio, festejos de N. S.da
Conceigdo, Aniversirio da Cidade, Festa da Padroeira, Folguedos de Sao Joao e Sao
Pedro, Festival do Caranguejo, Regata de cancas e as demais tradigdes folcléricas
existentes e atividades esportivas.

Pardgrafo tnico - O Chefe do Poder Executivo promoverd os estudos e
medidas necessérias, com vistasa priorizar a implantagio de Centro Cultural,

CAFIIULO 11~ Do Meio Ambiente

Art. 16 - A preservagio e recuperacdo do meio ambiente serdo feitas
mediante a defini¢o de areas especificas, formulacio de lei e criagio de sistema de
gerenci; em ¢ cia com o Cédigo Florestal e Decretos Federais que

B

www.diarioficialdosmunicipios.com.br

institufram a Area de Protecio Ambiental do Delta do Parnafba e a Reserva
Extralivista Marinha do Delta do Pamafba atendendo as seguintes exigéncias:

| - instituigio e manutencdo de unidades de conservacdo  envolvendo
besques, dunas e mananciais;

Paragrafo anico - O Chefe do Poder Executivo promoverd os estudos ¢
medidas necessdrias, com vistas a priorizar a criagio e implantagio de dreas de
preservagdo ambiental com urbanizacio nas lagoas permanentes existentes no
perimetro urbana de Ilha Grande;

I - manutengdo das areas de preservacao permanente dos rios Parnafba e
Tatus, lagoas e igarapés, observando os limites definidos no Cédigo Florestal e
legislacao especifica;

[T - monitoramento da qualidade da dgua, do ar e do solo;

IV -ordenamento e fiscalizagao do uso dos recursos naturais;

V - orientagao e fiscalizagao do langamento dos efluentes urbanos;

Vi - disciplinamento, orientacio e fiscalizacdo da emissao de rufdos;

VII - implantagdo da educacao ambiental no ensino fundamental e médio;

VIII - orientac2o e controle da ocupagao de sreas de preservacio;

IX = controle e fixacao de dunas.

CAPITULO III - Da Regularizacio Fundidria

Art. 17 - O Poder Executivo Municipal, promovers a regularizagao
fundidria dos im6veis da Unido em favor do Municipio e da populagdo local, nos
termos da Lei Federal ne 9,636, de 15 de maio de 1998 ¢ da Lei Federal n® 11.481, de
31 de maio de 2007,

§1°-Para a implementagao dessa agio o municipio se articulard com os
agentes nesse processo, tais como:

I - Secretaria do Patrimonio da Unio do Ministerio do Planejamento,
SPU;

I - Ministério Pablico;

I - Poder Judiciario;

IV - Cart6rios de Registros de Imoveis;

V - Governos Estadual e Federal;

VI.- Defensoria Publica;

VII - Entidades associativas e comunitarias.

Art. 18 - Uma vez consignado o previsto no art. 17, e dependendo da
forma de obtenciiv, para a regularizacio fundidria de iméveis e assentamentos
precarios o Poder Executivo Municipal podera aplicar os seguintes instrumentos:

I - concessdo do direito real de uso;

IT - concessao de uso especial para fins de moradia;

[l - autorizacio de uso.

Art:19 - Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse
social desenvolvidos pelo Poder Pablico Municipal, os contratos de concessdo do
direito real de uso de iméveis da Uniao terao, para todos os fins, cardter de escritura
ptiblica e constituirdo ttulo de aceitago obrigat6ria em garantia de contratos de
financiamentlos,

Art. 20 - A concessio pelo Poder Executivo Municipal do uso especial
para fins de moradia serd conferida de forma individual ou coletiva,

§1° - Na concessao de uso espevial de que trata este artigo, serd atribulda
igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor, independ; da di y do
terreno que cada um ocupe, salvo hipGtese em que acordo estrito entre os ocupantes
estabelecam fracdes diferenciadas,

§ 2° - A fragdo ideal atribufda a cada possuidor ndo poderd ser superior a
cento e vinte cinco metros quadrados.

§3°%-Serdo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas & moradia, tais
como:

1~ pequenas atividades comerciais;

11 - indfdstria doméstica;

1] - artesanato;

IV - oficinas de servigos.

§ 4°- Nao serdo reconhecidos como possuidores, nos termos tratados neste
artigo, aqueles que forem proprietdrios ou concessionarios, a qualquer titulo, de
outro imével urbano ou rural em qualquer localidade.

Art. 21 - O municipio asseguraré o exercicio do direito de concessao de
uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente
daquele que gerou esse direito, nas hipéteses da moradia estar localizada em érea de
risco cuja condigdo nFio possa ser equacionada e resolvida por obras e outras
intervengdes.

Art. 22 - E facultado ao municipio assegurar o exercicio do direito de que
trata o artigo 21 desta Lei em outro local na hipstese do imével ocupado estar
localizado em:

1 - drea de uso comum do povo com outras destinagdes prioritérias de
interesse pdblico;

11 - drea destinada & obra de urbanizacio;

II - 4rea de interesse da preservacdo ambiental e da protegdo dos
ecossistemnas naturais,

(Continua)
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Art. 23 - A autorizagdo de uso serd concedida pelo Poder Executivo
Municipal, observado o interesse social e os encargos, normas e restricdes da cessao
originaria.

CAPITULO IV - Da Economia

Art. 24 - O ordenamento territorial contribuird para dinamizacao da
estrutura econdmica mediante o cumprimento das seguintes exigéneias:

I - incentivo ao eco-turismo, ao turismo de eventos e de lazer como as
atividades econbmicas principais;

I - apropriagdo das vantagens da insergao do municfpic no Programa
Costa do Delta;
1i1 - montagem de roteiros eco-turfstico, aproveitando as potencialidades
ambientais;

IV - incentivo & iniciativa privada local e externa para montar aparatos de
hospedagem e de suporte ac turismo;

V - promogdo de eventos turisticos regulares, sobretudo feiras e
congressos;

; VI - diversificacao da produgdo familiar, com a utilizagdo de processos
impos;

VI - provimento de assisténcia téenica 2 pescadores. ¢ empreendedores
locais;

IX - incentivo as atividades de complementacao da economia municipal,
volladas para o mercado local;

X - estimulo a implantacdo de atividades econ6micas de pequeno porte,
tais como artesanato em fibras, tecidos, madeira e em cerfmica, comid tpicas,
hortas, pomares, doces, bebidas e Sucos, processamento de pescado;

XI - incentivo a geracao de Tenda, envolvendo especialmente a Ppopulagio

joveny;

XI - implantagio de prog de trei de recursos humanos e
capacitacao de mdo de obra local, com vistas a di de d das e
a serem criadas;

X - adocio de parcerias com  entidades governamentais e nao
governamentais de apoio ao desenvolvimento local, tais como SEBRAE, SENAI,
SENAR e SESC;

XIV - implantagio de Iaboratérios de informatica e bibliotecas, nas
unidades de ensino fundamental, médio e <eniros comunitarios,

CAPITULO Y -Da Habitacao

Art. 25 - Entende-se por habitagdo os comp que integram a
moradia, a infra-estrutura, os servigos e os equipamentos ptiblicos de uso coletivo,

Art. 26 - A polftica habitacional do municipio de Iha Grande sers
implementada por meio de programas e projetos habitacionais que ¢ p as
seguintes exigéncias:

1 - prioridade no di 4 habitagao de i social;

I - prioridade em p B @ projetos habitacionais para atendi
dos segmentos da populagao de baixa renda;

Il - integragao da politica habitacional A politica urbana e ambiental;

IV - integracdo da politica habitacional a programas de geragio de
trabalho e renda, to ambiental € regularizaciio urb ica e fundiria;

V - consonancia com os condici es ambientais do icfpio, a
capacidade de infra-estrutura e servigos urbanos;

V1 - arficulagio da polftica habitacional municipal 2s polfticas e
programas federais e estaduais, de agéncias internacionais e de outros agentes
intervenientes da cidade;

VII - articulagio com os municipios vizinhos e com os 6rgaos estaduais
para integraciio das politicas de desenvolvimento;

VIII - participagao, fiscalizaggo e controle pelos moradores locals e poder
pablico nas intervengoes de habitacao de interesse social,

Art. 27 - No atendimento & variedade de situagoes detectadas nos
assentamentos precérios devera ser priorizada a combinagao de métodos e técnicas
construtivos que privilegiem:

[ - a autoconstruciio, a bioconstrugiio ou o mutirio remunerado com mio
de obra focal;

Tl - os créditos para aquisigio de ‘materiais para autoconstrucao da
habitagdo;

111 - os lotes devidamente urbanizados.

Art. 28 - Os programas habitacionais deversio observar padroes especificos
€ técnicas de construcio que cc lem as condicio do meio ambij ¢
critérios da funcionalidade, privil giando materiais ¢ processos construtivos locais,

CAPITULO VI - Do Transporte e Mobilidade

Art. 29 - A politica de mobilidade do municipio deverd estar integrada a
Lei de Uso, Parcelamento e Ocupagiio do solo urbano, assegurando plena condigao
de acessibilidade do cidadao dentro do temritério do municfpio, especialmente na
faixa praial e nas faixas que margeiam.os cursos d'dgua, por todos e quaisquer meios.

Paragrafo Gnico - Atenciio especial devers ser dada 2 populagao idosa e
aos portadores de necessidades especiais, nos termos do Estatuto. do Idoso e da
Legislacdo Federal pertinente.

-mail: dom.pi@globo.com e-mail: dom.pi@globo.

Art. 30 - Para efeito do escoamento do trdfego ¢ ordenamento do
deslocamento da populagao, o Poder Priblico Municipal, regulamentar4 a adequacio
do Sistema Rodovidrio.

Art. 31 - As vias urbanas hierarquizam-se em:
I - vias expressas regionais, compreendendo as: rodovias junto ou
proximas & malha urbana;

_ Il - vias estruturais formam o tracado vidrio principal da cidade,
destinadas a receber maior carga de tréfego, definindo os principais acessos da
cidade e ligagtes interurbanas;
1IT - vias coletoras sio0 as que recebem e distribuem o trafego de vias locais

vefculos das vias coletoras as habitagtes;

§1° - O 6rgao responsavel promovera a classificacao das vias urbanas
existentes e projetadas e definirg suas caracterfsticas principais.

§ 2° - As vias classificadas como estruturais, perimetrais e coletoras serao
consideradas prioritérias para efeito de investimento na matha vidria urbana,

§ 3°- A hierarquia da rede viria e o tragado das vias projetadas deverzo
ser obedecidos nos novos projetos de parcelamento ou de ocupacio do solo,

§ 4~ O tragado do Sistema Virio Bésico devera respeitar as condicoes do
meio flsico e os projetos das vias deverdo buscar 0 menor impacto ambiental
possivel.

§ 5" - Lei de Uso, Parcelamento e Ocupagio do solo definir4 os atributos e
caracterfsticas fisicas de cada tipo de via.

Art. 32 - Em relagio as vias existenies e projetadas, deverio ser
contempladas as seguintes medidas de racionalizagio do trafego:

I - vias expressas:

a) Rodovia PI210: di plicagiio desde a ponte Simplicio Dias até o centro da
cidade de Itha Grande; i plantacio de ciclofai de mio dupla, sinalizacao
horizontal e vertical;

b) Rodovia P1-116: duplicagao desde a interseqao com a PI-210 até a Pedra
do Sal, com implantacio de ciclofaixas de mao dupla, sinalizagio horizontal e
vertical;

€).Av. Martin Ribeiro; duplicagao a partir da confluéncia com a estrada
dos Tatus até o encontro com a PI-116, no Labino, com implantagdo de ciclofaixas de
mio dupla, sinalizagac horizontal e vertical;

d) Interligacao da Zona Urbana Atual com a orla: via nova a scr projetada
e construfda,

I - vias estruturais: asfaltamento da via que interliga o centro do Porto
dos Tatus a Avenida Martin Ribeiro e abertura das projetadas, conforme o Mapa 11 -
Estrutura Viaria Urbana;

I - via coletora: abertura e pavimentagdo de nova via, espacos para a
circulagio de bicicletas e pedestres, em conformidade com a Lei de Uso,
Parcelamento ¢ Ocupagéo do solo e com o Mapa Il - Estrutura Vi4ria Urbana;

IV - vias locais: pavi (30 e alarge das vias exi e abertura
de novas vias, em conformidade com a Lei de Uso, Parcelamento e Ocupagao do solo
¢ com o Mapa Il - Estrutura Viaria Urbana;

§ 1° - Todas as vias e logradouros piblicos receberao sinalizagao de
trénsito e serio identificadas.

§ 2° « Defini¢io e administracio de itinerdrios de transporte coletivo,
construcgo de pontos de embarque e desembarque e de locais para estacionamento
de vefculos,

§ 3% - Serd garantida a acessibilidade a todas as localidades rurais com
prioridade para a construco e/ou melhoria de estradas interligando as localidades
isoladas e manutengao do restante da malha viria municipal.

§ 4° - O Chefe do Poder Executivo dard prioridade a instalacio de Estagao
Rodovidria na zona urbana do municipio.

Art. 33 - Para efeito do escoamento do tréfego e ordenamento do
deslocamento da populaggo, o Poder Pablico Municipal, dar4 prioridade ao sistema
hidrovidrio, mediante:

I - Modernizacao e ampliacio do Porto dos Tatus, com instalagdes e
servicos de apoio ao transporte e comércio;

I - Provimento de instalagoes e servios de apoio as embarca¢des de
turismo e da populagao local em sintonia com a Capitania dos Portos e legislacao
incidente.

CAPITULO VI - Das Obras em Geral

Art. 34 - As construgges, reformas, acréscimos, restauragtes, demolictes e
quaisquer obras piiblicas ou privadas que venham a ser feitas em pmpxiedgdes
urbanas no municipio deversio obter o prévio licenciamento da Prefeitura Municipal,
de acordo com as normas contidas no Cédigo de Obras.

§ 17 - As edificagdes, reformas ou quaisquer obras na zona urbana, em
desacordo com as diretrizes e proposicBes da Lei de Uso, Parcelamento e Ocupagao
do solo urbano e do Cédigo de Obras, ficario sujeilas a embargo administrativo e &
demolicao, sem prejutzo das demais cominagdes legais,

§ 2° - As reformas sem acréscimo de drea e que ndo interfiram no sistema
vidrio estio desobrigadas de obedecerem ao recuo legal,

(Continua)
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CAPITULO VIII - Da Estrutura Administrativa e da Gestao Municipal

Art. 35 - O Poder Executivo Munmicipal adaptard e modernizar4 a sua
Estrutura de Planejamento e Gestaio Municipal mediante o atendimento as seguintes
exigéncias:

I - instituisao de mecanismos perm para impl 30, revisio e
atualizacdo do Plano Diretor Participativo de Ilha Grande, articulando-o com o
processo de elaboraglo e execucio do orcamento municipal;

Pardgrafo Gnico - Entende-se por Estrutura de Planejamento e Gestao
Municipal o conjunta de instituicoes, normas e meios que organizam as acdes
voltadas para a administraciio municipal e implementam as polfticas, os programas e
0s projetos setoriais afins.

[l - instituiao de aparatos para elaboragio, img Gdo e
acomg de planos, pr » anteprojetos de lei e projetos urbanos, assim
COmo sua per revisao ¢ lizacao;

Il ~integracdo entre os 6rgaos e entidades municipais afins ao
desenvolvimento territorial;

IV - definigiio dos entes participantes do planeamento e a gestao da
politica municipal;

V - elaboragao de normas municipais para otimizar a acdo do poder
publico nas atividades de planejamento, fiscalizagio e monitoramento;

VI-c patibilizagao eregul cdo da legislacio municipal;

VIl - adequaqio da polftica tributaria as necessidades de ordenagao do
espaco, coerente com as disposigoes do Plano Diretor:

VII - fortalecimento dos canais de comunicaqio entre os participantes do
planejamento e a gestdo da politica municipal e articulacdo com os muticfpios
vizinhos;

IX - otimizaggo dos recursos técnicos, humanas e materiais disponiveis;

X - formagao e qualificacio de juadros de p 1, tanto os executores
quanto os que coordenam;

XI - fortalecimento dos entes fiscalizadores do municipio que atuem nos
dominios do transporte, das vias, do meio ambiente, das posturas e da arrecadacao
fiscal;

XL - criagdo da guarda municipal para protegdo do patrimonio pablico
municipal;

XIIL - eriagao de cadastro imobiligrio multifinalitério e sistematizagio das
informacoes inerentes ao planejamento e a gestdo da polftica municipal,

Segdo I~ Da Organizagiao Institucional

Art. 36 - Comporio a Estrutura de Pl e Gestao Municipal:

I - os Orgaos da administragio direta e entidades da administracao
indiret« envolvidos na elaboracio de estratégias e politicas de desenvolvimento
urbano ¢ ambiental, responséveis por:

a) planejamento urbano;

b) proteqdo do meio ambiente;

¢) controle e convivio urbano;

d) habitacao de interesse social;

€) saneamento ambiental;

f) transporte e trafego;

¢) obras e infra-estrutura urbana;

h) finangas municipais;

i) administraqdo municipal;

Kk} procuradoria do municipio.

Art, 37 - 540 atribuigdes da Estrutura de Planejamento e Gestao Municipal:

1~ coordenar os processos de planejamento ¢ gestdo do municipio de Itha
Grande;

il - coordenar a implementacdo do Plano Diretor Participativo de Ilha
Crande e 0s processos de sua revisao e atualizagio;

1 - coordenar a elaboragio de planos, programas e projetos necessdrios a
implementago do Plano Diretor Participativo de liha Grande, articulando-os com o
processo de elaboraggo e execugio do orcamento municipal;

iV = monil ec lar a aplicacio dos instru da polftica urbana
previstos nesta Lei e avaliar os efeitos das aqbes municipais voltadas para o
desenvolvimento urbano;

V - instituir e integrar o sistema municipal de informagio.

Segao H - Das Instdacias de Participagao Social

Art. 38 - B assegurado o envolvimento de atores sociais distintos no
Estrutura de Planejamento ¢ Gestio Municipal mediante as seguintes instancias de
participagdo social:

1~ Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo de Itha Grarule;

[~ Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Urbano;

1l - Audiéncias pablicas.

Art. 39 - O Conselhio Municipal do Plano Diretor Participativo de Ilha

Grande tem como fungbes acomp a imp do do Plano Diretor
Participativo de llha Grande e a execugio dos planos, programas e projetos de
i para o di olvi do municipio de Ilha Grande.

www.diarioficialdosmunicipios.com.br

§1°~ O Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo de llha Grande
Serd composto por representantes de:

1 - entidades de ensino;

11 - entidades de classe;

TII - associagdes de moradores;

1V - organizactes nio governamentais;

V - 6rgdos e entidades ptiblicas;

VI-sindicatos;

VII - conséreios ou associagBes intermunici pais do territorio em que esta
inserido o mumnicfpio,

Att. 40 - As Conferencias Municipais de Desenvolvimento Urbano, com a
participacdo da sociedade civil organizada, promoverao discussoes e proposicies
sobre a polftica municipal e ocorrerao:

1 - ordinariamente a cada dois anos;

Il - extraordinariamente, quanda convocadas,

Art. 41 - As audié publicas deb pr
ampliagdes do Plano Diretor do municipio de Itha Grande,

de alteracges e

P

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA POLTICA TERRITORIAL E URBANA
CAPITULO I - Das Disposigoes Gerais

Art. 42 - Para a gestdo do desenvolvimenlo territorial e urbano o
municipio de Ilha Grande adotard os instrumentos de politica urbana que forem

drios, especial queles previstos na Lei Federal n.°10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade.
§1° - Disp o condici da utilizagio de instrumentos da

polftica terriforial e urbana a inserfio nesta Lei de diretrizes e normas especificas,
exceto se a legislacao federal assim o estabelecer.

§2°- A utilizagdo de instrumentos da politica terriforial e urbana deve ser
objeto de controle social, garantida a infarmagdo ¢ a participagiio da sociedade civil
organizada e da populagio em geral, nos termos da legislagdo aplicavel.

CAPITULO If - Dos Instrumentos de Gestdo Territorial e Ambiental
Segdo I - Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga

Art. 43 - Lei municipal definird os empreendimentos e as atividades
privadas ou ptiblicas na drea urbana que dependerdo da elaboragao de Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga - EIV, para a obtengdo de licenca ou autorizagio para
parcelamento, construgao, ampliagio, acdo ou funcio 0, bem como os
parametros e os procedimentos a serem adotados para sua avaliagao.

§ 1° - O EIV serd executado de forma a contemplar os efeilos positivos e

gati do emp di ou afividade quanto 3 qualidade de vida da

populagéio residente na drea e suas proximidades, nos termos previstos na Lei

Municipal de Uso, Parcelamento e Ocupacao do Solo, incluindo a andlise, no minimo,
das seguintes questoes:

I - adensamento populacional;

1I - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupagao do solo;

[V - valorizagdo imobiliaria;

V - geragdo de tréfego e demanda por transporte ptblico;

VI - ventilagio e iluminagdo naturais;

VII - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIII - poluigao ambiental;

IX - risco a sadde e a vida da populacgo.

§ 2° - Além de outros empreendimentos e as atividades privadas ou
publicas na drea urbana que a Lei Municipal venha estabelecer, nos termos do caput
deste artigo, sera exigido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, para os
seguintes emp di ou atividades ptiblicas ou privadas na 4rea urbana:

I - cemitérios;

11 - postos de abastecimento e de servicos para vefculos;

III - depésitos de gds liquefeito;

IV - hospitais e casas de satide;

V - casas de cultos e igrejas;

VI - estabelecimento de ensino;

VIl - casas de festas, shows e eventos;

VHI - gréficas;

IX - oficinas mecanicas, elétricas, serralharias e congeéneres;

X - academias de esportes;

XI - bares, restaurantes e supermercados;

XII - estabelecimentos industriais.

Art. 44 - Para definicio de outros empreendimentos ou atividades,
publicos ou privados, que causem impacto de vizinhanca, de que trata o caput do
artigo anterior, devera se observar, pelo menos, a presenca de um dos seguintes
aspectos:

1~ interferéncia significativa na infra-estrutura urbana;

I - interferéncia significativa na prestacao de servicos piblicos;

lII - alteracdo significativa na qualidade de vida na area de influencia do
empreendimento ou atividade, afetando a satide, seguranga, mobilidade, locomogao
ou bem-estar dos moradores e usudrios;

TV - ameaca & protecdio especial institufda para a drea de influéneia do
empreendimento ou atividade;

(Continua)
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V - necessidade de pari urb

Vi-causadoras de ;)olm'cao.

especiai

Art. 45 - O municipio, com base na analise do Estudo de Impacto de
Vizinhanga apresentado, poderd exigir a execugdio de ‘medidas atenuadoras oun
tompensatrias relativas aos impactos da implantagio da atividade ou

empreendimento, como condigao para expedigio da licenca ou autorizacao
solicitada,

Paragrafo tnico - Néo sendo posstvel a adogio de medidas atenuadoras
ou compensatérias dos impactos de que trata o Caput deste artigo, nfio sera
concedida, sob nenhuma hip6tese ou pretexto, a licenga ou autorizacBio para o

parcelamento,  construco, ampliacdo, renovacio ou funcionamento  do
empreendimento.

Art. 46 - A elaboragio e apreciagio do Estudo de Impacto de Vizinhanga,
incluindo a fixagdo de medidas atenuadoras e ¢ p rias, observardo:

I - politicas, normas e diretrizes belecidas para a drea de influéncia do
empreendimento ou atividade;

[ - estimati

e metas, quand, i relaci aos padroes de
qualid urbana ou ambiental fixados nos planos governamentals ou em outros
atos normativos federais, estaduais ou municipais aplicaveis;

I - prog e proj gover prop € em impl &0 na
érea deinfluéncia do empreendimento ou atividade,

Art. 47 - Dar-se-4 publicidade acs do integ do ELV, que
ficardio disponiveis para tta por qual i do, no 6rgao ¢ do

Poder Pablico Municipal responsével pela liberagao da licenca ou auto:izacao de
construgao, ampliac@o ou funcionamento,

Parégrafo dnico - O 6rgao priblico responsédvel pelo exame do Estudo de
Impacto de Vizinhanca sub 4o Itado de sua andlise & deliberaciio do drgdo
de planejamento urbano do municipio.

An.&B-AelabomqnadandoPréviodelmpam de Vizinhanga nao
substitui a elaboragiio e a aprovacdo de Estudos: Prévios de Impacto Ambiental,
requeridas nos termos da legislagio ambiental.

Secdo [ - Dos Estudos Prévios de Impacto Ambientat

Art. 49 - Os Estudos Prévios de Impacto Ambiental aplica-se, no contexto
do licenciamento ambiental, a construcdo, instalacao, reforma, recuperagao,
ampliagdo e operagio de empreendimentos, afividades ou obras potencialmente

causadoras de significativa degradacao do meio ambiente, de acordo com os termos
da legislagdo federal, estadual e municipal. -
§1°- A exigéncia do Estudo Prévio de Tmpacto Ambiental e respectivo
Relatério de Impacto Ambiental disp O emy dis ou atividades
mencionadas no caput deste artigo de outras licengas legalmente exigiveis.
§ 2° - As atividades 0u empreendimentos sujeitos ao Estudo Prévio de
Impacto Ambiental e respectivo Relat6rio de Impacto Ambi 1 serdo disp
do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, quando o objeto de Estudo de tmpacto
de Vizinhanga tiver sido incorporado no Estudo.Prévio de Impacto Ambiental,

CAPITULO III - Dos Instrumentos de Inducio ao Desenvolvimento Urbana
Secao I~ Do Parcelamento, Edificacao ou Utilizagao Compulsérios

Art. 50 - Na zona urbana (sede), conforme definido no mapa IV - mapa da
zona urbana com divisso de bairros, integrante nesta Lei, serd exigido do
proprietdrio do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado que

promova o seu adequado aprovei parc edificaco ou
utilizactio compulsérios,

8 1° - Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos @ lotes urbanos
com drea igual ou superior a t e cingth metros drados, em que o

coeficiente de aproveitamento de terreno nio atinja o minimo definido na Lei de Uso,
Parcelamento e Ocupacao do Solo do municfpio, desde que seja legalmente posstvel a
edificacaq, pelo menos para uso habitacional, excetuando:

a) iméveis utilizados como instalagdes de atividades econdmicas que nio
nevessitem de edificagdes para exercer suas finalidades;

b) iméveis utilizados como postos de abastecimento e servigos para
velculos;

©) iméveis onde haja incidéncia de restricoes jurfdicas, alheias & vontade
do proprietdrio, que inviabilizem atingir o i de aprovei fni

§ 2° - Considera-se também solo urbano subutilizado todo tipo de
edificaco que tenha, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua drea construtda sem
utilizagdo, hi mais de cinco anos, ressalvados os casos em que a situagio decorra de
restricoes juridicas,

Art, 51 - Os im6veis nas condigdes a que s referem o artigo anterior e seus
pardgrafos serio jdentificados e seus proprietarios notificados para efetivar a
providéncia considerada adequada apés procedimento administrativo que lhe
assegure ampla defesa.

§ 17 - Os proprietdrios notificados deverao, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificacao, protocolar pedido de aprovacao e execucao de
parcelamento ou edificagao.

§ 2° - Os parcelamentos e edificactes deverfio ser iniciados no prazo
méximo de dois anos, a contar da aprovagio do progeto.

e-mail: dom.pi@globo.com e-mail: dom.pi@globo.com e-mail: dom.pi@globo.

8 3° - As edificagtes enquadradas no § 2° do artigo 50 desta Lei deverao
estar utilizadas acima do percentual exigivel, no prazo miximo de um ano, a partir
do recebimento da notificacao.

Art, 52 - Lel municipal especifica devera estabelecer, entre outras regras:

L - o prazo e a forma para apresentacio de defesa por parte do

proprietario;

1 - 0s casos de suspensso do processo;

Il - o érgdo competente para apreciar a defesa e decidir pela aplicacao do
Pagio ou utilizagdo compulsorios do imével,

Art. 53 - As obrigacoes de parcelamento, edificagao ou utilizagao previstas

serao transferidas em caso de transmiss3o do im6vel Nos termos da legislagao federal

aplicdvel,

parcel

Art. 54 - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este
artigo propor ao Poder Executivo Municipal o belecimento ‘de Conséreio
Imobilidrio, conforme previsto nos artigos 58, 59 e 60 desta Lei.

Art. 55 - No caso das Operacoes Urbanas Consorciadas as respectivas leis
poderdo determinar regras e prazos especfficos para a aplicagio do parcelamento,
edificagiio e utilizagio compulsérios.

Secao I - Do IPTU Progressivo no Tempo

Artt, 56 - No caso. de descumprimento das condicdes e dos prazos
estabelecidos no artigo 51 desta Lei, o pio aplicar4 aliq progressivas de
IPTU, majoradas anualmente; pelo prazo de cinco anos consecutivos alé que o

proprietério cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o im6vel
urbano.

8 1° - A progressividade das alfq) serd estabelecida na Lei municipal
especfica, observando os limites estabelecidos na legislacio federal aplicavel.

§ 2° - E vedada a concessdo de jsengdes ou de anistias relativas ao IPTU
Progressivo no tempo.

§3°- O IPTU Progressivo no Tempo serd aplicado nas 4reas de ocupagio
prioritdria, conforme definidas nesta Lei.

§ 4° - B vedada a concessio de isencOes ou de anistias relativas ao IPTU
progressivo no tempo.

Segao TH - Da Dy

propriagio com Pag; em Titulos

Ar. 57 - Decorridos cinco anos de cobranca do 1PTU Progressivo no
Tempo sem que o proprietirio tenha cumprido a obrigagiio de parcelamento,
edificacdo ou utilizagzo do imével urbano, o municfpio poders, de acordo com a

conveniéncia e oportunidade, proceder & desapropriagao do imével com pagamento
em Htulos da divida publics, de acordo com o que dispde a legislagdo federal
aplicavel,

Pardgrafo tnico - Até efetivar-se a desapropriacio, o IPTU progressivo
continuard sendo lancado na alfquota méxima atingida no quinto ano da
progressividade, o mesmo ocorrendo em caso de impossibilidade de utilizagao da
desapropriagdo com pagamentos em ttulos,

§ 1%~ A Desapropriacio com P: Fie em Titulos serd aplicada nas
dreas de preservago, conforme definidas nesta Lei,

Segdo IV - Do Consércio Imobilisrin

Art. 58 - Fica facultado aos proprietitios de qualquer imovel, inclusive os
atingidos pela obrigagio de que trata o artigo 51 desta Lei, propor ao Poder
Executivo Municipal 0 estabelecimento de conséreio imobilidrio,

§ 1° - Entende-se Consércio Imobilidrio como a forma de viabilizar a
urbanizaggo ou edificagio por meio da qual o proprietario transfere ao municipio seu
imével e, ap6s a realizagdo das obras, recebe como I ), unidades imobilirias
devidamente urbanizadas ou edificadas,

§ 27 - O valor das unidades imobilidrias a ser entregue ao ex-proprietdrio
do terreno serd correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras.

§ 3°- Do Cons6rcio Imobilisrio serd aplicado em todo o perimetro urbano,
excetuando-se as areas de preservagao, conforme definidas nesta Lei,

Art. 59 - Para estabelecer o Consércio Imobilidrio devers ser-

L - submetido a apreciagao do 6rgao responsével pelo controle do convivio
urbano e do 6rgdo resy vel pelo planej; urbano municipal;

II - objeto de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca, quando se
enquadrar nas hipoteses previstas na Lei municipal referida no artigo 49 desta Lei,

Art. 60 - A instituicio do Consdrcio Imobilidrio d ependerd do juizo de
conveniéncia e opor idade e deveré atender a uma das 23 finalidad

I - promover habitag@o de interesse social ou equipamentos urbanos e
comunitdrios em terrenos vazios;

IT - melhorar a infra-estrutura urbana;

1II - promover a urbanizagao em 4reas de expansao.

Segdo V - Do Direito de Preempgao

Art. 61 - O Poder Exccutivo Municipal poders exercer o direito de
preempedo para aquisicdo de imével urbano objeto de alienaio onerosa cntre
particulares sempre que necessitar de dreas para:

1 - regularizagio fundiaria;
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I - execucao de programas e projetos de habitagfo de interesse social;

Il - constituicio de reserva fundisria para promocda de projetos de
habitagéo de interesse social;

IV ~ordk e direci > da exf 0 urbana;

V - implantagao de equip rbanos ¢ itdrio:

VI - eriaco de espagos piblicos de lazer;

VII - instituigio de unidades de conservagdo ou prolegio de 4reas de

1o Bai

VI - dese;\volv}'mento de atividades produtivas para geragao de trabalho
e renda para faixas da populagac incluidas em programas habitacionais.

Art. 62 - Lei municipal deverd definir as areas € estabelecer os
procedi s administrativos aplicéveis para o exercicio do direito de preempeao,
observada a legislacao federal aplicavel,

Art. 63 - O Poder Executivo Municipal deverd notificar o proprietério do
imoével localizado em 4rea delimitada para o exercicio do direito de preempcao
dentro do prazo de até um ano, contados a partir da vigéncia da Lei que estabeleceu
a preferéncia do municfpio diante da alienacio onerosa.

§1° - Na impossibilidade da notificagio pessoal do proprietario do imével,
esta sera feita através de publicacao no orgiio oficial de comunicagio do municipio,

§2° - O direito de preempgao sobre os iméveis terd prazo de cinco anos
confados a partir da notificagsio prevista no caput deste artigo,

§ 3% - Os proprietérios dos iméveis colocados & venda nas dreas de
incidéncia do direito de preempcdo deverdo notificar sua intencao de alienar o
imével para que o municipio, no prazo méximo de 30 dias, ifeste por escrito seu
interesse em compré-lo.

Art. 64 - A renovacdo da incidéncia do direito de ‘preempeiio, em drea
anteriormente submetida 2 mesma restricao, somente serd possivel apés o intervalo
minimo de um ano.

$e¢ao VI - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 65 - Nas zonas urbana atual (sede) e de expansao urbana, definidas no
Mapa I - Zoneamento do Municipio, o direito de construir podera ser exercido acima
do coeficiente de aproveitamento bésico do terreno, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficidrio.

§ 1° - Entende-se coeficiente de aproveitamento do terreno como a relago
entre a érea edificavel estabelecida por Lei municipal € a &rea do terreno.

§ 2° - Os coefici de ay baslmemaximodoterrenopm
as dreas definidas neste artigo estao previstas na Lei de Uso, Parcelamento e
Ocupagio do Solo do municipio, ressalvado o disposto no artigo 63 desta Lei.

Art. 66 - Lei municipal estabelecerd as condigdes a serem observadas para
s concessdes de outorga onerosa do direito de construir, determinando, entre oulros
itens:

I - férmula de calculo para a cobranga da outorga onerosa do: direito de
construir;

11 - casos passfveis de isengao do pagamento da outorga;

I1I - contrapartidas do beneficirio;

IV - comp ia para a cc .

§ 17 - Os im6veis incluidos em Zonas Especiais de Interesse Social estarao
isentos da cobranga de outorga onerosa do direito de construir.

§ 2 - O Poder Executivo Municipal enviar& 3 Camara Municipal projeto
de Lei para imp} cdo da outorga ¢ do direito de construir,

§ 3° - Ato do Poder Executivo Municipal gul 4 o proced
administrativo para aprovaggo da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 67 - Os recursos auferidos com a adocao da outorga onerosa do
direito de construir serdo aplicados obrigatoriamente nas seguintes finalidades:

I - execug4o de progy € projetos habitacionais de interesse social;

I - criag@o de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

i ~ impl cio de i 3 urbanos e ¢
maior caréncia do municipio;

1V - criaglo € proteciio de dreas de interesse ambiental.

i0s nas dreas de

Segdo VII - Das Operagtes Urbanas Consorciadas

Art. 68 - Operacdo urbana consorciada ¢ o conjunto de medidas
coordenadas pelo municfpio com a participacdo de proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar
ransformacoes urbanisticas, methorias sociais e valorizagdo ambiental em uma
determinada drea urbana.,

§ 1° - Cada operacao urbana consorciada serd criada por Lei municipal
especifica, contemplando, no minimo:

| - delimitagao do perfmetro da 4rea a ser atingida;

Il - finalidades da operagao;

11l - programa basico de ocupagao da area e intervengoes previstas;

[V - programa de atendimento econdmico e social para populagao de
baixa renda afetada pela operagiio, quando isso ocorrer;

www.diarioficialdosmunicipios.com.br

V - solugio habitaclonal dentro de seu perimetro, na vizinhanga préxima
ou em éreas dotadas de infra-estrutura urbana em condigoes de oferta de trabalho,
no caso da necessidade de remover moradores de assentamentos precérios;

VI - forma de controle da Operacao, obrigatoriamente estabelecida na Lei
que ainstituir;

VII - Bstudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

VIII - Estudos Prévios de Impacto Ambicntal,

§2°- Poderdo ser contempladas na Lei, entre outras medidas:

I - a adociio de fndices espectficos para parcelamento, uso e ocupagao do
solo e subsolo, inclusive as destinadas aos comparti internos das edificagdes;

Il - a regularizacto de wusos, construcdes, reformas ou ampliagdes
executadas em desacordo com a legislagao vigente, mediante contrapartidas dos
beneficiados favorecendo maradores e usudrios locais.

Art. 69 - As operagdes urbanas consorciadas terdo pelo menos duas das
seguintes finalidades:

1- promocao de habitagsio de interesse social;

1T - regularizagio de assentamentos precérios;

1l - implantacao de equif tos urbanos e ¢
para o desenvolvimento urbano;

IV - recuperagio e preservagio de dreas de interesse ambiental,
Ppaisagistico e cultural;

V - implantagao de centros de comércio € servicos para valorizagio e
dinamizacgo de dreas visando geracdo de trabalho e renda;

VI - recuperagio de areas degradadas através de requalificagio urbana.

105 égicos
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Art. 70 - Operacdes urbanas consorciadas incidirdo em todo o perimetro
urbano, excetuando-se as 4reas de preservicao, conforme definidas nesta Lei.

Segdo VIII - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 71 - O Poder Executivo Municipal poders autorizar o proprietirio de
imével urbano, privado ou pablico, a transferir o direito de construir previsto na
legislacao urbanfstica municipal, para o referido imével, quando ele for considerado
necessario para fins de:

1 - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

11 - preservaggio ambiental, quando o imével for considerado de interesse
histérico, ambiental, paisagfstico, social ou cultural;

Il - implementaggio de programas de regularizaggo fundidria, urbanizacao
de assentamentos precérios ou promogdo da habitagao de interesse social.

IV - quando forem necessarias dreas publicas em quantidade superior as
exigidas pela Lei de Uso, Parcelamento e Qcupagao do Solo urbano;

V - quando forem necess4rias dreas para implementagdo de programas de
habitacdo de interesse social.

§ 1° - Na transferéncia do direito de construir serd deduzida a &rea
construfda e utilizada no imével previsto no caput deste artigo. .

§ 2° - A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietdrio que
transferir a0 municipio a propriedade de seu imével para os fins previstos nos
incisos do caput deste artigo.

§ 3° - Na hip6tese prevista no § 2° deste artigo serd considerado, para fins
da transferéncia, lodo o potencial construtivo incidente sobre o imével,
independentemente de haver edificagao.

§ 4° - O proprietario receberd o certificado de potencial construtivo que
poderd ser utilizado diretamente por ele ou alienado a terceiros, parcial ou
totalmente, mediante escritura péblica.

§ 5° - A transferéncia do direito de constroir poderé ser instituida por
ocasido do parcelamento do solo urbano, nas seguintes situactes:

1 - quando forem necessérias areas piblicas em quantidade superior as
exigidas pela Lei de Uso, Parcelamento e Ocupagiio do Solo urbano;

II - quando forem necessdrias dreas para implementagio de programas de
habitagao de interesse social.

Art. 72 - Lei municipal disciplinaré a aplicaggo da transferéncia do direito
de construir.

§1° - Sao condigdes para a transferéncia do direito de construir:

I - im6veis receptores do potencial construtivo que se situarem em dreas
em que haja previsdo de coeficiente de aproveitamento méaximo do terreno de acordo
com o definido na Lei Uso, Parcelamento, e Ocupagao do Solo do municipio;

1 - iméveis receptores do potencial construtivo que sejam providos por
rede de abastecimento de &gua e apresentarem condicdes satisfatérias de
esgotamento sanitério;

Il - quando se caracterizar concentragsio de drea construfda acima da
capacidade da infra-estrutura local, inclusive no sistema virio, e impactos negativos
no meio ambicnte e na qualidade de vida da populagao local;

IV - ser observada a legislagao urbanfstica;

V - para fins de preservagdo de imével de interesse histérico e cultural, a
aplicagdo do instrumento estard vinculada a conservacio do bem pelo receplor do
potencial construtivo, com parecer do 6rgao responsavel pelo planejamento urbano
do municfpio.

§ 2° - As areas referidas no inciso | deste artigo serdo definidas em Lei
municipal especifica.
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Segdo IX - Do Direito de Superficie

Art. 73 - O municipio podera conceder, diretamente ou por meio de seus
Orgaos ¢ entidades, o direito de superficie, nos termos da legislagao em vigor, para
viabilizar a implementaciio de diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante a
utilizagio do espaco aéreo e subterraneo, atendidos 0s seguintes critérios:

I - concess#o por tempo determinado;

IT - concessao para fins de:

a) viabilizar a implantagio de infra-estrutura de saneamento basico;

b) facilitar a implantacao de projetos de habitaco de i social

¢) favorecer a proteco ou recuperacao do patrimdnio ambiental;

d) viabilizar a implementagao de programas previstos nesta Lei;

€) viabilizar a efetivacio do sistema municipal de mobilidade;

f) viabilizar ou facilitar a implanta¢@o de servigos e equipamentos
ptiblicos;

g) facilitar a regularizaczo fundidria de interesse social;

Il - proibigdo da transferéncia do direito para terceiros.

TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artt. 74 ~ Fazem parte desta Lei:

i - Mapa I - Zoneamento do Municipio;

11 - Mapa I1 ~ Estrutura Viria Urbana;

Hl ~ Mapa I1| - Perfmetra Urbano;

TV ~ Mapa IV - Zona Urbana com Divisao de Bairros;

V - Mapa V - Recursos Hidricos;

VI - Mapa VI - Infra-estrutura do Municipio.

Pardgrafo dnico - Os memoriais descritivos referentes s zonas e areas
contidas nos Mapas 1 e 1V, respectivamente, integram esta Lei.

ATL 75 - As descrictes e limites geograficos dos urbano e
rural, bem como dos mapas de que trata esta Lei serao revistas sempre que
necessdrio mediante proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo
de liha Grande, por Decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 76 - O Plano Diretor Participativo de flha Grande devera ser Tevisto e
atualizado no méximo a cada dez anos, contados da data de sua publicagao.

8 1° - Cansiderar-se<d cumprida a exigéncia prevista no.caput deste artigo
com o envio do projeto de lei por parte do Poder Execufivo 3 CAmara Municipal,
assegurada a participagio popular.

§ 2° « O disposto neste artigo nao impede a propositura e aprovagio de
alteragdes durante o prazo previsto neste artigo.

§ 3° - Qualquer proposicao de alteracdo ou revisao do Plano Diretor
Participativo de llha Crande deverd ser formulada com a participagio do Conselho
Municipal do Plano Diretor Participativo de ltha Grande.

Art. 77 - Fica, pelo perfodo de um ano, assegurada a validade das licengas
e dos demais atos praticados antes da vigencia desta Lei, de acordo com a legislagao

aplicavel 2 época.
Parag; Gnico - Extinguindo-se os efeitos do ato, por qualquer motivo,
novo requerimento devera ser apreciado nos termos desta Lei.

Art. 78 - O Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo de [lha
Grande de que trata esta lei, serd regulamentado por Decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

Art. 79 - Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacgo,
revopadas todas as disposicbes em contrério, especialmente as que tratem de normas
¢ procedimentos relativos a csta Lei.

Gabinete do Prefeito Mupiipal d%l&\a Crande, 05 de dezembro de 2007.

PAULO ROGERIO D
Prefeito Mun{cipal ;
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